Satzung Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage
in der Gemeinde Raben Steinfeld vom 16.05.1994

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253) zuletzt geadndert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsver-
trages vom 31.08.1990 i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom

23.09.1990 (BGBl. 1990 II S. 885, 1122) und des § 5 Abs. 1 des
Gesetzes Uber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in
der DDR vom 17.05.1990 (Gesetzblatt der DDR vom 25.05.1990,

Teil I Nr. 28, 255) weiter gultig aufgrund Anlage II Kapitel II
Sachgebiet Verwaltung Abschnitt 1 des Einigungsvertrages vom
31.08.1990 i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990

(BGB1 1990 II S. 885, 1122) hat die Gemeindevertretung

Raben Steinfeld in der Sitzung am 16.05.1994 folgende Satzung be-

schlossen:

§ 1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen
ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und

dieser Satzung erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfédhig ist der ErschlieBungsaufwand fuir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grund-
sticken dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufszentrum, groBfldchige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, KongreB- und Hafengebiet, an denen eine Be-
bauung zulassig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 .m,

wenn sie einseitig anbaubar sind.



b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu

13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grund-
sticken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten so-
wie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum,
groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
KongreB- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zu-
ldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Be-

bauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zul&ssig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
(z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage gemaB Nrn. 1,2 und 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn.
1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstdandige Parkflédchen), bis zu 15 % der Flachen der

erschlossenen Grundsticke,

Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdaB Nrn. 1 bis 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu

deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grinanlagen



il

bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wegeplatz, so vergrdBern
sich die in Abs. 1 Nrn. 2 und 4 angegebenen MaBe um die

Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so

gilt fir die gesamte Verkehrsanlage die gréBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch-

schnittsbreiten. .

§ 3

Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsach-

lichen Kosten ermittelt.

§ 4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 1o v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsauf-

wandes.

§ 5

Verteilung des umlageféahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 8§ 2 und 3 ermittelte und gemdB § 4 reduzierte
beitragsfdahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlos-
senen Grundsticke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fléchen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der er-

schlossenen Grundsticke nach Art und MaB beriucksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die
Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer

Weise genutzt werden kann.
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(3) Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken

auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei

Grundsticken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche gewerb-

liche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die

Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundsticke

mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von

50 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die ledig-

lich wie wegemdBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage

herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe

unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fl&che zwischen der Grund-

sticksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und

einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Absténde nach Satz 1

Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit

der hinteren Grenze der tatsadchlichen Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung

wird die Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a)
b)
c)
d)
e)
)

1,0 bei

1.3
1,5
1,6
1,7
0,5

einer Bebaubarkeit mit ‘einem VollgeschoB,

i einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

i einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

i einer Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschossen,
i einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

i Grundsticken, die in einer der baulichen oder ge-

werblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden

konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sport-

anlagen).

(5) FUr Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-

planes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzu-

lassigen Zahsl der Vollgeschosse.
b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Voll-

geschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruch-

zahlen auf vollen Zahlen auf- oder abgerundet werden.
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Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollge-

schosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen;

dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die

héchstzuldssige Gebdudehdhe Uberschritten werden.

(6) FUr Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-

(7)

ungsplanes oder fur Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan

die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&ude-

hohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

b)

c)

d)

Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsédch-
lichen vorhandenen- Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollge-
schosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststell-
bar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes
geteilt durch 4, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-

oder abgerundet werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstucken aus der Zahl der
auf den Grundsticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhan-
denen Vollgeschosse.

Bei Grundstucken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die
aber gewerblich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollge-
schosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zu-
lassig oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoBB zugrunde ge-
legt.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden

die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht,

a)

b)

c)

bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten

Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit
der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbe-
triebe;

bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a)
genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

bei Grundsticken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in

ahnlicher Weise (z.B. Grundsticke mit Buro-, Verwaltungs-,



(8)

(1)

(2)

(3)
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Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach MaBgabe der GeschoBfléchen Uberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusédtzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Ge-
schoBflache.

Abs. 7 gilt nicht fiUr durch selbstandige Grunanlagen erschlossene

Grundsticke.

§ 6

Grundsticke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundsticke, die durch zwei ErschlieBungsanlagen erschlossen werden,
sind zu beiden ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig. Bei der
Verteilung des ErschlieBungsaufwandes werden fir diese Grund-
sticke die nach § 5 sich ergebenden Grundsticksflachen jeweils
nur zu zwel Drittel angesetzt, wenn '
1. beide ErschlieBungsanlagen nach dem Inkrafttreten dieser
Satzung hergestellt werden
oder
2. fur eine der ErschlieBungsanlagen Beitrdge fiUr ihre erstmalige
Herstellung nach bisherigem Recht geleistet wurden oder ge-

fordert werden konnten.

Ein zwischen zwei parallel gelegenen ErschlieBungsanlagen
durchlaufendes, zu jeder Anlage hin selbstandig bebaubares
Grundstick ist nur fiUr den der ErschlieBungsanlage jeweilig
zugewandten Grundstiucksteil beitragspflichtig, wenn sich die von
jeder der ParallelstraBen ausgehende ErschlieBungswirkung

eindeutig nur auf eine Teilflache des Grundstickes bezieht.

Die Regelung des Abs.1 und 2 gilt fiUr weitere ErschlieBungs-
anlagen entsprechend, wenn Grundsticke durch mehr als zwei

ErschlieBungsanlgen erschlossen werden.



(4) Die Vergunstigungsregelung nach den Abs. 1, 2 und 3 gelten nicht
in Gewerbegebieten, Industriegebieten und Kerngebieten
oder bei Grundsticken, die Uberwiegend gewerblich oder industriell

genutzt werden.

§ 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radweg

. Gehweg

unselbstandige Parkflache
unselbstandige Grinanlage £

Entwasserungseinrichtung

O O N OO OO0 h W N B+

Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§ 8

Merkmale der endgultigen Herstelldung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind
endgultig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungsein-

richtungen verfigen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmidBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind

endgiltig hergestellt, wenn



(3)

a)

b)

c)
d)
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Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

unselbsténdige und selbsténdige Parkfl&chen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
unselbsténdige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;
Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die.unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) ge-
staltet sind.

Selbstéandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre

Flédche im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet

sind.

§9

Immissionsschutz

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen sch&dliche Umweltein-

wirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang ,

Merkmale der endgiUltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitrags-

fadhigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend

oder erganzend geregelt.

§ 1o

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiUr Grundsticke, fiUr die eine Beitragspflicht noch

nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.



§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der AblGsungsbetrag
bemifit sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maflgabe dieser

Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
§ 12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Raben Steinfeld, den 20.05.1994
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Biirgermeister




