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1. Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
226) geandert worden ist, ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Raben Steinfeld beabsichtigt am dstlichen Rand der bebauten Ortslage des Ober-
dorfs Bauflachen fir die Grinschnittannahme des kommunalen Bauhofs zu schaffen. Der Stand-
ort befindet sich im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich. Da das geplante Vorhaben nicht die
Zuldssigkeitsvoraussetzungen des hierfiir einschlagigen § 35 BauGB erfilllt, ergibt sich das Er-
fordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans um die entsprechenden planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen.

3. Verfahrensablauf

Datum Verfahrensschritte

19.08.2024 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

02.01.2025 Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

06.01.2025 )

bis Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
07.02.2025
23.02.2026 Beschluss tber die Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Of-

fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
Beschluss Uber die Verdffentlichung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB
23.02.2026 und die Durchfiihrung der formellen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-

gung
24.03.2026 Formelle Behdrdenbeteiligung gemar § 4 Abs. 2 BauGB
30.03.2026 )
bis Formelle Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB
07.05.2026
17.08.2026 Beschluss (iber die Abwagung der Stellungnahmen aus der formellen Of-

fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
17.08.2026 Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

4. Planinhalt

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 befindet sich im Oberdorf von Raben Steinfeld, dstlich
der Leezener Straf3e und schlief3t etwa 100 m nordlich des Kreisverkehrs an die bebaute Ortslage
an. Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 90/25, 90/30, 155/3, 156 sowie das
Flurstiick 155/4 in der Flur 1, Gemarkung Raben Steinfeld und damit eine Flache von ca. 2079 mz.
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Abbildung: Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des B-Plans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Grunschnittannahmestelle des kommunalen Bauhofs geschaffen werden.

Dazu wird im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Bauhof“ festgesetzt. Diese dient geman textlicher Festsetzung 1.1 Anla-
gen, die im funktionalen Zusammenhang mit der Griinschnittannahmestelle des Bauhofs der Ge-
meinde Raben Steinfeld stehen. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind insbesondere zul&assig:

= Anlagen zur Annahme und Zwischenlagerung von Grunschnitt wie z. B. Container ein-
schlieZlich der hierfur erforderlichen Aufstell- und Lagerflachen sowie Einfassungen

= Betriebs- und Funktionsgebéaude als ortsfeste oder temporare bauliche Anlage (z. B. Con-
tainer)

= unuberdachte Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

Ausgeschlossen werden:
= die Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Sinne des § 62 WHG

= die Unterbringung von Grol3geraten und Grof3maschinen des Bauhofs sowie Gebaude
oder sonstige bauliche Anlagen fiir diese Zwecke

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir die Gemeinbedarfsflache durch die Festlegung der
zulassigen Grundflache, die von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf (Grundflachenzahl),
in Verbindung mit HéchstmalRen zur Geschossigkeit und der Hohe baulicher Anlagen bestimmit.
Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine Eingeschossigkeit als Hochstmal festgesetzt. Damit
wird das vorherrschenden Mal der in der Umgebung bestehenden Bebauung aufgegriffen. Das
Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige Hohe baulicher
Anlagen, um die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wirksam zu begrenzen. Zu diesem Zweck
wird die hdchstzulassige Baukorperhéhe (Oberkante) auf 5 m festgesetzt.

Fiur die Gemeinbedarfsflache wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Diese darf
auch durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten usw. nicht tiberschritten werden.
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Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird die Anordnung der Gebaude in Hinblick auf die
seitlichen Grundsticksgrenzen geregelt. Gebaude sind demnach freistehend unter Einhaltung
der seitlichen Grenzabstande zu errichten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist fur die Gemeinbedarfsflache durch Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgelegt. Innerhalb des so definierten Baufeldes sind (Haupt-)Geb&ude
bzw. Hauptanlagen zu errichten. Au3erhalb des Baufeldes (auf den nicht tberbaubaren Grund-
stucksflachen) sind Hauptanlagen ausgeschlossen, jedoch kdnnen hier gemald 8§ 23 Abs. 5
BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze zugelassen werden.

Entlang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs wird Uberlagernd zur Gemeinbedarfsflache
eine Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a fest-
gesetzt, um eine natirliche Einbettung der geplanten Bebauung in die Landschaft zu unterstit-
zen. Innerhalb der betreffenden Flache ist eine zweireihige Hecke zu pflanzen.

Zum Schutz vor schadlichen Immissionen aus Verkehrslarm werden die in einer schalltechni-
schen Untersuchung berechneten Larmpegelbereiche als Flachen fiur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festlegung der Larmpegelbereiche dient zur Di-
mensionierung des passiven Schallschutzes der AufRenbauteile von Gebauden fir schutzbedirf-
tige Raume. Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung
der Innenschallpegel nachgewiesen wird.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache wird eine StraRenverkehrsflache
festgesetzt, die eine Stichstralle zwischen der Leezener Strale (als bestehende o&ffentliche
Stral3e) und der Gemeinbedarfsflache darstellt. Die StralRenraumbreite der Bauhofzufahrt betragt
6,5 m.

5. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB wurden in der Umweltpri-
fung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB betrachtet. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter wurden hierin ermittelt und im Umweltbericht (als gesonderter Teil der Be-
grindung) beschrieben und bewertet.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlief3lich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft,
Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwéssern und Abféllen so-
wie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter betroffen, wobei die Auswir-
kungen auf Tiere/Pflanzen/Lebensraume sowie Boden und Grundwasser als erheblicher einzu-
stufen sind.

Zur Beurteilung relevanter Umweltauswirkungen wurde eine Larmimmissionsprognose erstellt.
Weiterhin wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Zum Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft werden dem Bebauungsplan Nr. 9 aus dem Okokonto LUP-091
,Waldlandschaft Reppentin“ in der Landschaftszone 4 ,H6henriicken und Mecklenburgische
Seenplatte“ 3.816 Kompensationsflachenaquivalente (KFA) zugeordnet.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise im LSG_138c ,,Schweriner Seenlandschaft - Land-

kreis Parchim®. Der Antrag auf Herausldsung wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ge-
stellt und wird in einem separaten Verfahren bearbeitet. Beeintrachtigungen von internationalen
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Schutzgebieten sind zu erwarten. Die Verbote und Beschrankungen der Schutzzone Il des Was-
serschutzgebietes Pinnow sind zu beachten.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten PflanzmaRRnahme zur Abschirmung und Gestaltung (Heckenpflan-
zung) zu kontrollieren sowie auf Veranlassung Kontrollen vorzunehmen und bei Bedarf die Gut-
achten und deren MalRhahmen zu Gberprifen.

In dem im Umweltbericht integrierten Artenschutzfachbeitrag wurde weiterhin geprift, ob dem
Vorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach § 44 BNatSchG, entgegen-
stehen. Fur moglicherweise betroffene Arten wurden Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men zur Konfliktvermeidung erarbeitet. Diese betreffen z. B. die Bauzeitenregelung, Vergra-
mungs- und Rodungsmalfinahmen oder den Einsatz insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung. Un-
ter Beachtung dieser Malinahmen werden keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeldst. Diese Mal3nahmen sind als artenschutzrechtliche Hinweise im Text-Teil B enthalten.

6. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemai 8 4 Abs. 1 BauGB

Im Ergebnis der frihzeitigen Behérdenbeteiligung traten keine Erkenntnisse zu Tage, dass dem
Bebauungsplan laufende oder zukiinftige Planungen anderer (Fach-)Planungstrager entgegen-
stehen.

Der Fachdienst 38 Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat
Hinweise zum Vorbeugenden Brandschutz erteilt sowie einen Nachweis uber die Sicherung der
Loschwasserversorgung gefordert.

= Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung
plant die Gemeinde die Herstellung einer Loschwasserzisterne im Anschlussbereich der
Bauhofzufahrt an die Leezener Stral3e. Der Standort wird in der Planzeichnung darge-
stellt, zudem wurden entsprechende Hinweise in die Begriindung aufgenommen.

Der Fachdienst 53 Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat darauf hingewiesen,
dass sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes Pinnow
befindet und die Auflagen und Verbote der Schutzzonenverordnung zwingend zu beachten sind.

= Die Auflagen und Verbote der Schutzzonenverordnung fiir die TWSZ Il des Wasser-
schutzgebietes Pinnow finden in der Planung Beriicksichtigung. Aus dem Nutzungszweck
des Baugebietes und den Auflagen und Verboten der WSGVO ergibt sich kein grundle-
gendes Umsetzungshindernis. Eine entsprechende Vorpriifung wurde im Umweltbericht
vorgenommen. In nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen sind dann aber
insbesondere die Verbote und Nutzungsbeschrankungen bei Abwasserbeseitigung und
Abwasseranlagen sowie Wasserversorgungsanlagen (Versickerung) und bei Verkehrs-
wegebau zu beachten. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wurde per textlicher
Festsetzung im B-Plan ausgeschlossen.

Die untere Denkmalschutzbehd6rde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat der Planung auf-
grund erheblicher Beeintrachtigungen der im Umfeld bestehenden Wohnanlage und deren Land-
arbeiterhauser nicht zugestimmt. Es sei eine Sichtachsenstudie mit entsprechenden Ausfuhrun-
gen von Festsetzungen zu Bauhthen, Fassadenmaterialien und Einfriedungen zu erarbeiten und
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im Zuge der Studie der Wirkungsraum und die Einbettung der Baudenkmale zu analysieren. Bo-
dendenkmale sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bertihrt, es kdnnen bei Erdarbeiten
aber jederzeit archéologische Funde entdeckt werden.

= Die Stellungnahme wurde teilweise bertcksichtigt. Der pauschalen Aussage, dass eine
bauliche Anlage unabhangig von Standort, GroR3e und Kubaturen eine erhebliche Beein-
trachtigung fir die Landarbeiterh&user darstellt, konnte nicht gefolgt werden. Potenzielle
Auswirkungen auf Kulturdenkmale sind kontextabhéngig zu bewerten. So haben bei-
spielsweise Art, Mal3 und Lage eines Vorhabens, die gestalterische Integration, Sichtbe-
ziehungen oder auch MalRnahmen zur Minderung entscheidenden Einfluss auf das Wir-
kungsgeflige. Hierbei kann grundlegend zwischen substanziellen, sensoriellen und funk-
tionellen Auswirkungen unterschieden werden. Substanzielle Auswirkungen (direkte Ein-
griffe in Bauteile oder denkmalbestimmende Strukturen) kénnen im vorliegenden Fall
ebenso ausgeschlossen werden wie funktionelle Auswirkungen (Einschrankung der Nut-
zung oder Zuganglichkeit), da die betreffenden Landarbeiterhdauser auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Plans Nr. 9 liegen und dieser weder unmittelbar, noch mittelbar in
substanzieller oder funktioneller Weise auf diese einwirkt. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurden daher insbesondere die sensoriellen Auswirkungen bewertet und
Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minderung getroffen, z. B. durch die Festsetzung
einer maximal zulassigen Hohe flir bauliche Anlagen von 5 m. Damit verbleibt die zulas-
sige Hohenentwicklung in der Gemeinbedarfsflache unterhalb der Bauhthen bestehender
Gewerbehallen (Tischlerei) und deutlich unter denen der Landarbeiterhauser. Auch wurde
durch die Lagefestsetzung der Gemeinbedarfsflache und des Baufeldes im riickwértigen
Bereich der strallenstandigen Landarbeiterhauser auf eine Minderung visueller Beein-
trachtigungen und die Freihaltung der StraRenansicht hingewirkt. Auf Grundlage eines
Ortstermins mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
wurden zudem Hinweise und Maflinahmenvorschlage des LAKD in die Begrindung/Um-
weltbericht aufgenommen. Da der Bebauungsplan lediglich einen Zulassigkeitsrahmen
setzt und die konkrete Ausgestaltung des Vorhabens offen bleibt, sind die Hinweise und
Mafinahmenvorschlage im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens in
Abhangigkeit des konkret beantragten Vorhabens zu beriicksichtigen. Ein entsprechender
Hinweis wurde deshalb in den Text-Teil B aufgenommen. Die Baudenkmale wurden nach-
richtlich in die Planzeichnung tibernommen. Die Forderung nach einer Sichtachsenstudie
wurde unter Verweis auf vorstehende Abwagung nicht berticksichtigt. Hinsichtlich magli-
cher archdologischer Funde (Bodendenkmale) wurde ein entsprechender Hinweis in den
Text-Teil B aufgenommen, der im Rahmen von Baumalinahmen zu beachten ist.

Die untere Naturschutzbehérde hat sich zur Eingriffsregelung sowie zum speziellen Arten-
schutz gedulert. Die wesentlichen Hinweise zur Eingriffsregelung bezogen sich auf:

- Die Darstellung und Bewertung gesetzlich geschitzter Bdume im Bereich des Plangebietes

= Der Baumbestand im und am Geltungsbereich wurde gepruft. Im Geltungsbereich befin-
den sich keine nach § 18 NatSchAG geschiitzten Baume. Eine Ulme steht unmittelbar im
Anbindebereich der Zufahrt des Bauhofgelandes an die Leezener StralRe Der Bestands-
baum wurde zur Nachvollziehbarkeit in der Planzeichnung dargestellt. Die Beeintrachti-
gung der Ulme durch den geplanten StralRenneubau wurde ermittelt und wird durch eine
Ersatzpflanzung (festgesetzt im Text-Teil B) ausgeglichen.

- Die Reduzierung der Straf3enbreite auf ein unbedingt notwendiges Mal3

= Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflache ist
nicht nur die Anlage von Strafl3en bzw. Fahrbahnen zuléssig, sondern u. a. auch unbefes-
tigte Flachen wie Bankette, Verkehrsbegleitgriin, oder Entwésserungsgraben. Von daher
war mit Festsetzung der Stral3enverkehrsflache kein Fahrbahnausbau in 8 m Breite vor-
gesehen. Die Planung wurde dennoch hinsichtlich der Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme uberprift. Die Breite der Stral3enverkehrsflache wurde auf 6,5 m reduziert
(5,50 m Fahrbahn zzgl. 2x0,5 m Bankette).

Zusammenfassende Erklarung September 2026



Bebauungsplan Nr. 9 ,Kommunaler Bauhof* der Gemeinde Raben Steinfeld 7

- Festsetzung der Kompensation durch Okokonto und Okokontoreservierung

= Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wurde eine Reservierung fir das
Okokonto LUP-091 ,Waldlandschaft Reppentin“ in der Landschaftszone 4 ,Héhenrticken
und Mecklenburgische Seenplatte* vorgenommen. Die Kompensation durch Okokonto
wurde dem B-Plan Nr. 9 mittels textlicher Festsetzung zugeordnet.

- Die Lage von Teilen des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner
Seenlandschaft*

= Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Antrag zur Herauslésung der vom B-
Plan Nr. 9 betroffenen LSG-Teilflache wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
gestellt. Bei 0,12 ha (Teilflache B-Plan) von 8.345 ha Flache des LSG sollen 0,0014%
herausgelost werden. Diese Flachengréf3e ist als unerheblich einzustufen.

Bezuglich des speziellen Artenschutzes ist auf die notwendige Uberarbeitung und Ergénzung des
Artenschutzfachbeitrags hingewiesen worden.

= Dem Hinweis wurde gefolgt. Insbesondere wurden die Bewertungen zu bau-, anlagen-
bzw. betriebsbedingten Beeintrachtigungen sowie die Potenzialabschatzung der betroffe-
nen Biotopstrukturen geprift und Gberarbeitet.

Die Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises hat Auflagen zur Entsorgung von Nie-
derschlagswasser benannt und deren Ubernahme in die textlichen Festsetzungen des B-Plans
angeregt. Bezuglich des Boden- und Grundwasserschutzes sowie Altlasten wurden entspre-
chende Auflagen benannt, die im Rahmen von Baumal3hahmen zu beachten sind. Dartber hin-
aus wurden keine Bedenken gedufRlert. Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt.

= Die Auflagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser wurden auf Ebene des Bebau-
ungsplans tber die Aufnahme in die Begriindung beriicksichtigt. Eine Festsetzung ist ent-
behrlich, wenn sie gegentiber dem bestehenden Fachrecht (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) keinen zusétzlichen bodenrechtlichen Regelungsgehalt hat und auch kein Erfor-
dernis zur Bestimmung konkreter Versickerungsflachen besteht. In Anbetracht der ortlich
anstehenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist eine ortliche Versickerung mdg-
lich. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ohnehin darzulegen, wie Nieder-
schlagswasser (in Abhangigkeit des beantragten Vorhabens und den konkreten baulichen
Anlagen) beseitigt wird. Einer Festsetzung bedarf es daher nicht und die Versickerung
kann dem Planvollzug Uberlassen bleiben.

Laut Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde ist mittels Schallprognose der
Nachweis zu erbringen, dass es zwischen dem Betrieb des Bauhofs und der umliegenden Wohn-
bebauung zu keinem Konflikt kommt. Zur besseren Abschéatzung der Immissionen sollte eine
Ubersicht zum Betriebsablauf erstellt und in der Larmprognose beriicksichtigt werden. Larmin-
tensive sowie Lackierungs- und Farbgebungsarbeiten sind auszuschlielen. Hingewiesen wurde
aul3erdem auf mdgliche Staubimmissionen und geeignete Vermeidungs- bzw. Minimierungsmal3-
nahmen.

= Es wurde eine Schallimmissionsprognose unter Berlicksichtigung bestehender Vorbelas-
tungen und geplanter Betriebsablaufe im Plangebiet erarbeitet. In deren Ergebnis fuhrt
die geplante Nutzung des Plangebietes (Grunschnittannahme des kommunalen Bauho-
fes) zu keiner unzulédssigen Belastung der vorhandenen Wohnbebauung. Die einschlagi-
gen Immissionsrichtwerte der TA La&rm werden eingehalten bzw. unterschritten. Die Er-
gebnisse der Schallimmissionsprognose wurden zusammenfassend in die Begriindung
aufgenommen und entsprechend in der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt.
Larmintensive Arbeiten wurden durch die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache
i. V. m. der textlichen Festsetzung 1.1, welche die Nutzung der Gemeinbedarfsflache auf

Zusammenfassende Erklarung September 2026



Bebauungsplan Nr. 9 ,Kommunaler Bauhof* der Gemeinde Raben Steinfeld 8

eine Griunschnittannahme mit entsprechenden Lagerflachen beschrankt, mittelbar ausge-
schlossen. Lackierungs- und Farbgebungsarbeiten werden von der textlichen Festset-
zung 1.1 nicht erfasst und sind somit nicht zuléssig. Der Hinweis zu Staubimmissionen
wurde zur Kenntnis genommen. Die im Bebauungsplan zulassigen Nutzungen sind nach
Art, Umfang und Betriebsweise nicht geeignet, schadliche Umwelteinwirkungen in Form
von Staubimmissionen im Sinne des § 22 BImSchG hervorzurufen. Eine unmittelbare Ent-
stehung relevanter Staubemissionen ist daher nicht zu erwarten. Etwaige Staubaufwirbe-
lungen im Zusammenhang mit dem zu erwartenden Kfz-Verkehr sind als nicht erheblich
zu werten und erreichen nicht die Schwelle schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG.

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der formellen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Formelle Behordenbeteiligung geméan 8 4 Abs. 2 BauGB

Auch im Rahmen der formellen Behdrdenbeteiligung wurden von Seiten anderer (Fach-)Pla-
nungstrager keine Planungen angezeigt, die die gemeindlichen Planung beriihren bzw. dem B-
Plan Nr. 9 entgegenstehen.

Der Fachdienst 53 Gesundheit des Landkreises hat keine grundsatzlichen Einwande gegen den
B-Plan geéulert, jedoch darauf hingewiesen, dass die Planung einer Kindertagesstétte neben
der durch den B-Plan Nr. 9 begriindeten Griinschnittannahme des kommunalen Bauhofs wegen
mdglicher Staub-, Larm- und Geruchsbelastungen eine ungtinstige Konstellation darstellt.

= Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat Uberlegungen angestellt,
auf der sudlich benachbarten Flache einen Kindergarten zu errichten. Die Planungen hier-
fuir sind allerdings noch nicht hinreichend konkret. Gegenwaértig besteht weder Baurecht,
noch befindet sich ein Bebauungsplan fur eine Kindertagesstétte in Aufstellung. Die Um-
setzbarkeit des Vorhabens ist nach gegenwartigem Kenntnisstand unsicher. Daher stellt
die Nutzung der angrenzenden Flache fiur eine Kindertagesstatte lediglich eine langfristige
Entwicklungsoption dar. Aufgrund der begrenzten Verflugbarkeit gemeindeeigener Fla-
chen stehen geeignete, konfliktfreie Alternativstandorte nicht zur Verfigung. Unabh&ngig
davon wird die Gemeinde die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und die beste-
hende Nutzung des Grlnschnittsammelplatzes bei einer spéateren Standortentscheidung
berlcksichtigen.

Die untere Denkmalschutzbehérde hat die Festsetzung einer Heckenpflanzung am stidlichen
Rand der ErschlieBungsstralRe und die Ausfilhrung der ErschlieBungsstralie in sandfarbenem
Betonrechteckpflaster gefordert.

= Dieser Forderung wurde nicht gefolgt. Die Belange des Baudenkmalschutzes werden von
der Gemeinde zwar anerkannt, die konkrete denkmalvertragliche Gestaltung der bauli-
chen Anlagen, Verkehrs- und Freiflachen kann jedoch im Rahmen der nachfolgenden Ge-
nehmigungs- und Ausfiuihrungsplanung unter Beteiligung der Denkmalschutzbehérde ab-
gestimmt werden. Aul3erdem bestehen voraussichtlich mehrere Méglichkeiten, den An-
forderungen des Baudenkmalschutzes Rechnung zu tragen, ohne konkrete gestalterische
Details bereits auf Ebene des Bebauungsplans festzulegen und damit andere auszu-
schlief3en.

Die untere Naturschutzbeho6rde hat Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zum Arten- so-

wie Boden- und Grundwasserschutz benannt, die in die Satzung aufzunehmen und teilweise zu
prazisieren sind.
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= Wahrend die MaRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz bereits im Umweltbericht
enthalten waren, wurden die artenschutzrechtlichen Hinweise im Text-Teil B entspre-
chend der Stellungahme préazisiert.

Die untere Immissionsschutzbehdrde hat auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den
nachstgelegenen Wohnhausern hingewiesen. Weiterhin sind die in der Larmprognose berechne-
ten Larmpegelbereiche zu beriicksichtigen. Arbeiten sowie nachtliche Anlieferungen zwischen
22.00 und 6.00 Uhr sind auszuschliel3en. Die Betriebszeiten der Griinschnittannahme sind werk-
tags auf max. 6 Stunden zwischen 7.00 und 20.00 Uhr zu beschréanken. Die Gesamtlagerkapazi-
tat ist auf < 100 Tonnen zu begrenzen. Des Weiteren wurde erneut auf mogliche Staubimmissio-
nen hingewiesen.

= Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitete Schallimmissionsprognose be-
ricksichtigt die Wohnbebauungen an der Leezener Straf3e als Immissionsorte mit dem
Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes. Im Ergebnis der Prognose werden die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm deutlich unterschritten und auch die Spitzenpegel
(einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen) verbleiben unterhalb der immissionsschutzrecht-
lichen Grenzwerte.
Die Larmpegelbereiche aus der Schallprognose wurden in den Plan-Teil A eingearbeitet
und als Grundlage zur Festsetzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB verwendet. Aufgrund der fest-
gesetzten Nutzung (Grinschnittannahmestelle) sind nachtliche Arbeiten nicht zu erwar-
ten. Unabhéangig davon ist die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderun-
gen im Rahmen nachfolgender Zulassungsverfahren sowie des Anlagenbetriebs sicher-
zustellen. Fir Festsetzungen von Betriebs- und Arbeitszeiten oder organisatorischen
Maflnahmen wie Anlieferungszeiten besteht auf Ebene des Bebauungsplans keine Er-
machtigungs-/Rechtsgrundlage. Derartige Regelungen betreffen den konkreten Anlagen-
betrieb und sind grundsétzlich im Rahmen nachfolgender Zulassungs- bzw. Genehmi-
gungsverfahren zu priifen und, soweit zur Konfliktbewaltigung erforderlich, durch entspre-
chende Nebenbestimmungen sicherzustellen.
Die Forderung zur Begrenzung der Gesamtlagerkapazitat bezieht sich auf Nummer 8.12.2
des Anhangs 1 der 4. BImSchV. Demnach werden Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von
nicht gefahrlichen Abféllen ab einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedirftig. Die Festsetzung einer Kapazitats-
grenze im Bebauungsplan ist aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich, da die Errich-
tung und der Betrieb einer Anlage mit einer Kapazitat von mehr als 100 Tonnen ohnehin
einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen wiirde. Uber die Zu-
l&ssigkeit einer solchen Anlage wére im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren unter Beachtung aller Schutzansprtiche (z. B. nach TA Larm und TA Luft) zu be-
scheiden. Eine Anlage dieser Grézenordnung ist aber durch die Gemeinde nicht geplant.
Die Vermeidung bzw. Minimierung von Staubemissionen ist im Rahmen im Rahmen der
weiteren Planung und Umsetzung der Nutzung zu beachten. Die genannten technischen
Anforderungen an den Anlagenbetrieb, wie beispielsweise Mal3hahmen zur Staubminde-
rung und zur Vermeidung unkontrollierter Freisetzung von Schiuttgut, sind nicht Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplans und lassen sich, soweit sie fir die konkret zu er-
richtende Anlage relevant sind, sachgerecht im nachfolgenden Zulassungsverfahren fest-
gelegt werden.

7. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Als alternative Planungsmaglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stéadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismafigen Aufwand er-
reicht werden konnen. Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit mit einer geeigneten verkehrlichen Er-
schlieBung und der um den Ort vorhandenen NATURA 2000-Gebiete sind keine anderen Lage-
Optionen vorhanden. Bei der Planerstellung wurden Varianten der Flachenreduzierung geprift
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und zur Minderung der von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie geschitzter Baume
auch bertcksichtigt. Ebenfalls wurden Varianten zur Beriicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes geprift. Da mogliche Beeintrachtigungen maf3geblich von der konkreten Ausgestaltung
der baulichen Anlagen und ihrer Einbindung in das Umfeld abhangen, war eine abschlieRende
Regelung auf Ebene des Bebauungsplans nicht sachgerecht. Zur Vermeidung und Minderung
moglicher Auswirkungen wurden aber entsprechende Hinweise und Anforderungen fiir das nach-
folgende Zulassungsverfahren erarbeitet.
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