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1

Einfiihrung
1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Plate hat am 06.02.2023 den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 25 flir das Gebiet “Gewerbegebiet Am Preistera-
cker” gefasst.

Dem Entwurf liegen zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Otober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

o Die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

Es gelten dariber hinaus diverse Fachgesetze, Verordnungen und Satzungen, die im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung relevant / von Belang sind.

1.2 Planverfasser / Planunterlagen

Mit der Ausarbeitung der Planung ist das Buro Architektur + Stadtplanung, Stadtpla-
nungsbuiro Beims, Schwerin, beauftragt.

Die umweltbezogene Planung (Artenschutz, Umweltbericht, Eingiffs-/Ausgleichs-
bilanzierung) wurde von der Blirogemeinschaft Umwelt & Planung erarbeitet.

Als Planunterlage dient ein Lageplan des Vermessungsbiiros Richers und Miller,
Hagenow, Stand 22.03.2021. Die jeweiligen Hohenpunktangaben basieren auf dem
Hoéhenbezug HN76.

1.3 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Plate, slidlich des Bahnstreckenabschnitts zwi-
schen Schwerin und Parchim und 6stlich eines vorhandenen Gewerbegebietes ent-
lang der Strale Am Preisteracker.
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Gemeinde Plate Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 25

Lage des Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Plate
(Abbildung aus: © GeoBasis-DE/M-V 2023)

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 488/46 bis 488/50 sowie das Stras-
senflurstiick 488/6 (tlw.), Flur 2, Gemarkung Plate.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,85 ha.
1.4 Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinde Plate beabsichtigt die bauliche Erweiterung / Ergédnzung des vorhan-
denen Gewerbegebietes an der Strasse Am Preisteracker.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
siedlung von értlichen und regionalen Gewerbebetrieben.

Die vorliegende Planung sieht eine bedarfsgerechte und der értlichen Nachfrage ent-
sprechende Entwicklung vor.

1.5 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 25 wird im Regelverfahren nach dem BauGB aufgestellt.

2 Bestandssituation
21 Baulicher Bestand und Flachennutzung

Die Flache des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 25 ist unbebaut, wird jedoch
im nordlichen Bereich kleinteilig als Lager- und Abstellplatz genutzt.
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2.2 Bestand -Biotope-

50m und 200 m um

Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Am
Preisteracker" der Gemeinde Plate
(Landkreis Ludwigslust-Parchim)

- Bestandsaufnahme Biotope -

By em—

Quelle: Bestandsaufnahme Biotope, Birogemeinschaft Umwelt & Planung
2.2 StraRenerschlieBung

Das Plangebiet wird iber die Strale Am Preisteracker an das o6rtlichen und Uberértli-
chen StraRenverkehrsnetz angeschlossen. Die Strale ist gem. Widmungsverfliigung
als OrtsstraRe klassifiziert und entspricht somit der StralRengruppe -Gemeinde-
strale-.

2.3 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist teilerschlossen. Die jeweiligen Anschlusspunkte liegen in/an der
StralRe Am Preisteracker.

24  Topografie

Das Plangebiet ist topografisch gering bewegt. Die Gelandehdhen variieren — gem.
vorliegender Vermessungsunterlage- innerhalb des Plangebietes zwischen 40,18 m
HN76 im nordwestlichen Plangebiet sowie 41,00 m HN76 im Bereich der Anbindung
der geplanten ErschlieRungsstrale an die Stralle Am Preisteracker.

3 Uberértliche und értliche Planungen
31 Landesplanung / Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesraument-
wicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) 2016 und den Vorgaben
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) 2011.

Die Gemeinde Plate ist demnach dem Stadt-Umland-Raum (SUR) Schwerin zuge-
ordnet und gehdrt hier mit zu den einwohnerstarksten Gemeinden. Sie besitzt keine
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Gemeinde Plate Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 25

zentralértliche Funktion in der regionalen Siedlungsstruktur und liegt zudem in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Nach dem LEP M-V 2016 sollen die Stadt-Umland-Raume unter Beriicksichtigung ih-
rer jeweiligen Struktur als wirtschaftliche Kerne des Landes weiter gestarkt und ent-
wickelt werden.

Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll bedarfsgerecht auf die Zentralen
Orte konzentriert werden. In Gemeinden ohne Zentralortfunktion wird die gewerbliche
Bauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der Gemeinde auszurichten sein.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte mit Schrei-
ben vom 11.04.2024 mit, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Plate stellt das Plangebiet als
Gewerbliche Bauflache dar. Der Bebauungsplan Nr. 25 entwickelt sich somit aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan.

Flachendarstellung des Plangebiets gemal wirksamem Flachennutzungsplan
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4

Planinhalt
4.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung setzt der Bebauungsplan Nr. 25 ein Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO fest.

Westlich des Plangebietes befindet sich bereits ein Gewerbegebiet, so dass mit dem
vorliegenden Bebauungsplan nunmehr eine siedlungsstrukturelle Weiterenwicklung /
Erganzung des vorgepragten gewerblichen Standortes erfolgen wird.

Das Gewerbegebiet dient grundsatzlich der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde
Plate und soll auch zur Starkung des Stadt-Umland-Raum (SUR) Schwerin beitragen.

Nachfragen zwecks Ansiedlung gewerblicher Betriebe sind offenkundig.

Gemald § 8 Abs. 1 BauNVO dient das Gewerbegebiet vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Gemeinde Plate orientiert
sich bei den zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Gewerbege-
biet an den Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Gemall § 8 Abs. 2 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet folgende Nutzungen allge-
mein zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
o Geschafts- , Bluro- und Verwaltungsgebaude,
¢ Anlagen fir sportliche Zwecke.

Gemall § 8 Abs. 3 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet folgende Nutzungen aus-
nahmsweise zulassig:

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

In dem in Rede stehenden Gewerbegebiet ist die allgemein zulassige Nutzung nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) sowie die ausnahmsweise zulassige Nutzung nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) auf Grundlage § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Beide Nutzungsarten lassen sich an dem
Standort nicht stadtebaulich abbilden bzw. einfligen und sind an geeigneteren Stand-
orten in der Gemeinde oder im stadtebaulich verdichteteren Umland verortet.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der Hohe der baulichen Anlagen (hier: Oberkante) bestimmt.

4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 orientiert sich an dem Orientie-
rungswert fur Gewerbegebiete nach § 17 BauNVO und lasst eine angemessene Ent-
wicklung von Gewerbebetrieben auf jeweiligen Gewerbegrundstlicken zu.

Damit ist sogleich die so genannte Kappungsgrenze fir eine Bebauung / Versiege-
lung von 0,8 nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO erreicht.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Oberkante von zulassigen Gebauden ist mit 14 m Uber einem fest-
gesetzten unteren Bezugspunkt bestimmt. Diese H6he ermdglicht u. a. die Errichtung
von Gewerbehallen zwecks Produktion, Lager usw., bspw. mit hallentypischen Sei-
tenhéhen und einem geneigten Dach.
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Die Oberkante (OK) wird von dem gemal Textziffer 2.1 bestimmten Bezugspunkt bis
zur obersten Grenze der Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte Oberkante ist
somit die zulassige Gebaudehdhe. Uberdimensionierte Gebadudehdéhen kénnen aus-
geschlossen werden.

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (hier: Oberkante)
wird mit 40,90 m Gber HN76 bestimmt und ergibt sich aus den topografischen Gege-
benheiten im Plangebiet.

Fur technisch notwendige Dachaufbauten und fir Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie ist eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen bis
hochstens 1,50 m zulassig. Gerade im Gewerbebau sind des ofteren technische
Dachaufbauten erforderlich. Zudem soll die Mdglichkeit ertffnet werden, auf den
Dachflachen Solarmodule errichten zu kénnen und damit einer klimabewussten
Haustechnik entgegen kommen zu kénnen.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise fest. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wer-
den in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der genannten Haus-
formen darf dabei héchstens 50 m betragen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die festgesetzte Baugrenze defi-
niert und bilden so genannte ,Baufenster‘. Die ,Baufenster” orientieren sich vom
Grundsatz her an der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und der Erschlies-
sungsstrale. Eine individuelle Baukérperstellung auf den einzelnen Baugrundstiicken
wird gewahrleistet.

4.4 Verkehrsflachen

StralRenerschlieung

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber 6ffentliche Stralen der Ge-
meinde Plate.

Das Plangebiet wird durch eine neue, private ErschlieBungsstrale erschlossen, die
an die Stralle ,Am Preisteracker” angebunden wird. Die Stichstra3e schlief3t im nérd-
lichen Bereich mit einer Wendeanlage ab, die u. a. das Wenden von dreichachsigen
Fahrzeugen zulasst.

Die Stral3enbreite von 7,00 m stellt die Minimalanforderung flir eine Stral’e in einem
Gewerbegebiet dar.

Aufgrund der privaten Stralenerschliefung bedarf es bei Umsetzung der Planung
dinglicher Sicherungen, so dass die jeweiligen Anlieger diese Stralle befahren kon-
nen/dirfen und die technischen Infrastruktur fir die mdglichen Baugrundstiicke ge-
schaffen werden kann.

Grundsatzlich bedarf es auch besonderer Vereinbarungen mit den Ver- und Entsor-
gungsbetrieben. Sollte hier bspw. eine Befahrung der privaten Strale nicht durch den
Mullentsorgungsbetrieb vereinbart werden kénnen, missen die Millsammelbehalter
gezwungenermalien an den Abfuhrtagen an die Stralte ,Am Preisteracker* verbracht
werden. Der Breite des 6ffentlichen Strassenraumes bzw. des vorhandenen Stral3en-
seitenraums an der Stralle ,Am Preisteracker” ermoéglicht das Aufstellen von Miillbe-
haltern an den Abfuhrtagen.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Flachen fur notwendige private Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 2
BauNVO auf den jeweiligen Baugrundstliicken herzustellen. Die erforderliche Anzahl
an Stellplatzen hat den allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen bzw. Vorgaben und
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den grundsatzlichen Anforderungen an einen geordneten Betriebsablaufs zu entspre-
chen. Der Nachweis hierfir ist im Rahmen nachgelagerter Baugenehmigungsverfah-
ren aufzuzeigen.

Gem. stadtebaulichen Prinzipien sollen - rein rechnerisch gesehen - 1/3 der erforder-
lichen Stellplatze als Parkplatze im Strallenraum zur Verfigung stehen, um
z. B. den Besucherverkehr mit abdecken zu kdénnen. Im Bereich nordwestlich der
Wendeanlage kénnen bis zu 5 private Parkplatze geschaffen werden. Aufgrund der
vorgesehenen minimalen Stra3enbreite und der geringen Anzahl an kinftigen Anlie-
gern wird auf zusatzliche, strallenbegleitende Parkplatzstreifen verzichtet.

4.5 Umweltpriifung-/-belange

Umweltbericht

Die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sind im Umweltbericht dargelegt. Er bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung.

Auf die Darlegungen im Umweltbericht wird an dieser Stelle verwiesen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die durch die Planung ausgel6sten Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen worden.

Zwecks Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB wird das Okokonto LUP-010 ,Naturwald
Gallin“ genutzt (OkokontomalRnahme: Sicherung von Alt- und Totholzflachen im Wirt-
schaftswald mit dauerhaftem Nutzungsverzicht junger Laubwalder auf Mineralstand-
orten).

Das Kompensationserfordernis mit einem Flachenaquivalent von 13.025 m? wird den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugord-
net.

Artenschutz

Insofern artenschutzrechtliche Verbotsnormen des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen
waren und durch Mafnahmen nicht eingehalten werden kénnten, stiinden der Um-
setzung der Planung zwingende Vollzugshindernisse entgegen. Daher ist ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt worden, in dem eine Auseinandersetzung mit
den artenschutzrechtlichen Belangen nach § 44 BNatSchG vorgenommen wurde.

Auf die Darlegungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird an dieser Stelle
verwiesen.

Die Planung berticksichtigt den Artenschutz auf Grundlage der fachlichen Bewertung
im Artenchutzrechtlichen Fachbeitrag wie folgt:

CEF-Malnahme

CEF-MalRnahmen sind Malinahmen zur dauerhaften Sicherung der Okologische
Funktionen. Im vorliegenden Fall sind folgende MaRhahmen im Zusammenhang mit
dem Vorkommen von Zauneidechsen zu treffen:

Auf dem Flurstlick 488/42, Flur 2 der Gemarkung Plate sind kleinere Steinriegel, Tot-
holz- und Reisighaufen als optimale Habitate flir Zauneidechsen anzulegen. Es kon-
nen auch Wurzelstécke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese
sind gleichmaRig und in ausreichender Anzahl (min. 6 Stk. Lesestein-/Reisighaufen)
Uber den nordlich des Plangebietes gelegenen Erdwall (Habitatanbindung) zu vertei-
len. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine gré3tmdgliche
Erwarmung stattfinden kann (max. 2 m breit x max. 3 m lang). Die Steinriegel sind
vorzugsweise bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffar-
men Substrat anzuflllen. Vor Beginn der Brutsaison ist die angrenzende Bauflache
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mit einem Reptilienschutzzaun einzuzaunen, dieser ist (ber die Bauphase des Ge-
werbegebietes und Besatzfahigkeit der CEF-Flache funktionstiichtig zu halten.

Dieses bedeutet im Rahmen des Vollzugs der Planung, dass ein mobiler Reptilien-
schutzzaun vor und wahrend der Bauphase mit anschlielendem Abfangen und Um-
setzen von Reptilien vorzunehmen ist.

Das Abfangen und die Umsiedlung der Zauneidechsen ist vor Beginn jeglicher Bau-
mafnahmen, einschl. der Beseitigung oberster Vegetationsschicht oder Beseitigung
von Habitaten der Zauneidechsen vorzunehmen. Fir das Abfangen der Tiere ist
mind. eine Vegetationsperiode (April bis Mitte Oktober) vorzusehen. Ggf. ist das Ab-
fangen im darauffolgendem Frihjahr fortzusetzen.

Die dauerhafte Sicherung der CEF-MalRnahme ist planungsrechtlich vorbereitet und
dementsprechend zu vollziehen. Eine Zustimmungserklarung des Grundstlickseigen-
timers des Flurstiicks 488/42 liegt seit dem 21.08.2025 vor. Zwecks dauerhafter Si-
cherung wird vor Rechtskraft des B-Planes eine entsprechende Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen bei Vollzug der Planung

Um verbotstatbestandliche Beeintrachtigungen von geschiitzten Arten bei Vollzug der
Planung zu vermeiden, sind erganzend folgende Vermeidungsmallnahmen seitens
des Flacheneigentiimers zu berticksichtigen bzw. zu befolgen:

e Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen dem 01. September und dem 28./29.
Februar des Folgejahres

e Einsatz einer dkologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der geneh-
migungskonformen Umsetzung der Artenschutzmalinahmen

Hinweis auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes

Ungeachtet der planungsrechtlichen und bauleitplanerischen Wirdigung artenschutz-
rechtlicher Belange gelten darliber hinaus uneingeschrankt die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Immissionsschutz
Schallschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befinden sich ein Gewerbegebiet
sowie eine Sportplatzanlage. Die nachstliegende Wohnbebauung (hier: Preuscher
Str. 17a) liegt in einer Entfernung von rd. 150 m nordéstlich des Plangebietes, abge-
schirmt durch einen bis zu 4 m hohen, bahngleisbegleitenden Wall.

Der Wall mindert den bahnverkehrsbezogenen AulRenlarm im Plangebiet bereits auf
Erdgeschossniveau.

Nach der BauNVO dient ein Gewerbegebiet vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe sind solche, diei. d. R. keine grof3en
Stérungen oder Belastungen flir ihre Umgebung hervorrufen. Das bedeutet, sie pro-
duzieren in der Regel wenig Larm, Abgase oder andere Emissionen, die die Lebens-
qualitdt von Anwohnenden erheblich beeintrachtigen kénnten.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — benennt fiir Gewerbegebiete Orientie-
rungswerte von

e tags (06.00 — 22.00 Uhr) 65 dB (A)
e nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 50 dB (A)
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Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) darf der Im-
missionsrichtwert (AulRen) in einem Gewerbegebiet von

e tags (06.00 — 22.00 Uhr) 65 dB (A)
e nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 50 dB (A)

nicht Gberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Derzeit sind konkret keine Betriebe bekannt, die sich im Gewerbegebiet ansiedeln
werden. Anhand betriebsbezogener, konkreter Bauvorlagen ist deshalb bei Vollzug
des B-Planes zu ermitteln, ob Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen, hervorgerufen durch schadliche Umwelteinwirkungen, fir die Nachbarschaft
oder die Allgemeinheit zu erwarten und ggf. durch Auflagen zu vermeiden sind. Inso-
fern ist im Baugenehmigungsverfahren fir Einzelvorhaben nachzuweisen, dass die
Immissionsrichtwerte der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - an entsprechend
nachstgelegenen fremdgenutzten schutzbedirftigen Raumen eingehalten werden.

Erheblicher Verkehrslarm ist nicht zu erwarten. Die dufere ErschlieBung des Plange-
biets erfolgt Uber 6ffentliche Straflden, die grundsatzlich auch ortlichen gewerblichen
Verkehr aufzunehmen haben.

Bei der Bahnstrecke Schwerin-Parchim handelt es sich um eine eingleisige Strecke
des regionalen Personenverkehrs. Diese wird im Bereich Plate wochentaglich zwi-
schen 4:30 bis 22:45 Uhr und mit rd. 20 Ziigen befahren. Die aus dem Eisenbahnbe-
trieb ausgehenden Emissionen sind aufgrund der gewerblichen Nutzungsausrichtung
des Plangebiets nicht als erheblich belastend anzusehen. Zum Schutz von Birorau-
men und so genannten, ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen kdnnen
Maflnahmen der architektonischen Selbsthilfe greifen, z. B. durch die Anordnung von
Blro- und Wohnraumen auf der bahnabgewandten Seite eines Gewerbevorhabens
oder die Verwendung von schallschiitzenden Hauséffnungen usw.

Reflexionen

Solarmodule sind ausschlie3lich als nicht spiegelnde und nicht reflektierende Solar-
module zulassig. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage kann
damit fir die Umgebung ausgeschlossen werden. Es kénnen u. a. Solarmodule mit
einer Antireflexionsbeschichtung verwendet werden.

Beleuchtung

Anlagen fir kunstliche Beleuchtung sollten nur solange wie notwendig betrieben wer-
den. Dies gilt insbesondere bei Anlagen, wo eine Begrenzung der Lichtabstrahlung in
den unteren Halbraum nicht méglich ist und daher eine Fernwirkung der Lichtquellen
unvermeidlich ist. Diese sollten in den spateren Nachtstunden, wahrend deren die
gewlnschte Wirksamkeit wegen des fehlenden Publikums ohnedies gering ist, abge-
schaltet werden (Licht-Richtlinie). Dies gilt auch fir Beleuchtungsanlagen fir Werbe-
zwecke.

Zum Schutz der Nachbarschaft darf die mittlere Beleuchtungsstarke in einem Gewer-
begebiet von

e tags (06.00 — 22.00 Uhr) — 15 Ix
e nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 5 Ix

nicht Uberschritten werden.
Auf eine insektenfreundliche Beleuchtung ist zu achten.

Boden- und Gewasserschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine schadlichen Bodenveranderungen,
altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt. Ergeben sich wahrend der Erdar-
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beiten konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte
abzustimmen.

Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder
Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der boden-
schutzrechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der
Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kon-
taminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Vernassungen, Verdichtun-
gen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schiitzen. Ein baulich in An-
spruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natlrlichen
Funktionen wieder erflullen kénnen.

Dacheindeckungen und Fassadenelemente aus Metall sind ausschlieBlich in witte-
rungs- und abriebfester Beschichtung zulassig. Dieses dient dem Boden- und
Grundwasserschutz.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Wasserschutzzone Il des (alteren)
Wasserschutzgebietes Banzkow. Derzeit erfolgt eine Uberarbeitung dieses Wasser-
schutzgebietes mit der Ausweisung neuer Schutzzonengrenzen. Bis zu deren formli-
chen Festsetzungen gelten weiterhin die Festlegungen im bestehenden Wasser-
schutzgebiet. Die Gemeinde geht davon aus, dass ihre stadtebaulichen Ziele sogleich
bei der Ausweisung neuer Schutzzonengrenzen Bericksichtigung finden.

4.6 Baumpflanzung

Zwischen dem Wall entlang der Bahnstrecke sowie der geplanten Wendeanlage ist
ein Laubbaum anzupflanzen. Im Zusammenhang mit dem Stralenraum tragt dieser,
wenn auch nur marginal, zur Gliederung des Plangebietes bei und wirkt sich positiv
auf das Ortsbild sowie auf die kleinklimatischen und faunistischen Verhaltnisse aus.

Die Anpflanzung des Einzelbaumes gilt zugleich als KompensationsmalRnahme.
4.7  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Lei-
tungen auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt. Fir die je-
weiligen Anschlisse gelten die technischen Regelwerke sowie die satzungsrechtli-
chen Vorgaben der Gemeinde Plate und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetriebe
/ -unternehmen.

Abwasser/Trinkwasser

Die innere ErschlieBung Abwasser/Trinkwasser ist durch den Eigentimer der Flachen
durchzufiihren. Der Anschlusspunkt fir Abwasser befindet sich am sudlichen Ende
des Flurstlickes 488/8 (Abwasserpumpwerk).

Abfall

Die in Betrieben und Anlagen entstehenden Abfalle sind ordnungsgemal zu beseiti-
gen.

Elektrische Energie / Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Zwecks Absicherung der ErschlieBung des Plangebietes mit elektischer Energie be-
darf es im stidwestlichen Bereich (hier: Flurstiick 488/48) einer erganzenden Kabel-
trasse, die durch ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht in Vorbereitung einer dinglichen
Sicherung zunachst planungsrechtlich bestimmt wird.
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Loschwasser

Fir das Plangebiet liegt der Léschwasserbedarf gem. DVGW-Arbeitsblatt 405 bei
mindestens 96 cbm/h (gilt bei Gewerbegebieten bis zu einer Zahl von weniger als 3
Vollgeschossen), die jeweils fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen
mussen. Das Léschwasser ist innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Da-
bei ist zu berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und
keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Uber fremde Grundstucke darstellt.

Die Loschwasserversorgung wird mit mindestens 1600 I/min (96m?3h) tber 2 Stunden
sichergestellt. Im Umkreis von 300 m zum Plangebiet befindet sich ein uneinge-
schrankt nutzbarer und ausreichend dimensionierter Saugbrunnen (Standort Am
Preisteracker / sudliche Einfahrt zum Sportgelande).

Fur Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen unge-
hindert angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung ge-
nommen werden kann. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu
befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und
einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll grundsatzlich vor Ort zurlickgehalten wer-
den und versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein wichtiger An-
satz, um den natlrlichen Wasserkreislauf zu unterstiitzen, die Kanalisation zu entlas-
ten und Kosten zu senken. Sie ist jedoch an strenge rechtliche und technische Vo-
raussetzungen gebunden, um eine Verunreinigung des Grundwassers zu verhindern.
Das von den Dach-, Hof- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Grundstiicken nach einer nachweislich ausreichenden Reinigung
gemall dem DWA-Merkblatt M153 lber Sickermulden oder flach verlegte Rigolenan-
lagen zu versickern. Fir die ausreichende Dimensionierung und Planung der Versi-
ckerungsanlagen unter ggf. Verwendung von Regenwasserzisternen zur Zwischen-
speicherung sind die Vorgaben im DWA-Regelwerk - Arbeitsblatt A138 - zu beachten
und einzuhalten.

Bei allen Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand der Grundwasserspiegel bereits ab 1,5 m unter Gelande ansteht und von der
Sohle der Versickerungsanlage bis zum Grundwasserspiegel grundsatzlich ein Min-
destabstand von 1m gemal DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt A138 einzuhalten ist.

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten ist gemall Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Die geflihrte Nachweisrechnung und
die im Ergebnis vorgesehene Regenwasserbehandlungsanlage ist zusammen mit
den gemal DWA-Arbeitsblatt A138 durchgeflihrten Dimensionierungsnachweisen fir
die jeweils vorgesehenen Versickerungsanlagen der unteren Wasserbehorde des
Landkreises LUP mit den Antragsunterlagen flr eine wasserrechtliche Erlaubnis ein-
zureichen.

Der B-Plan lasst eine GRZ von 0,8 zu. Dieses bedeutet sogleich die so genannte
Kappungsgrenze nach der BauNVO. 20 % der jeweiligen Flache eines Baugrundsti-
ckes bleiben somit von einer Be-/Uberbauung frei. Hier sind Mdglichkeiten gegeben,
die Versickerung von Niederschlagswasser vornehmen zu kénnen, ggf. auch mit Hilfe
0. g. technischer Mdglichkeiten. Darlber hinaus kdnnen jederzeit Vorkehrungen zur
Versickerung auf den gesamten Baugrundstiicken erméglicht werden, soweit es fur
die jeweilige ortliche Situation erforderlich ist.

Entsprechend der GréRe der geplanten Dachflachen sowie der zu befestigenden
Hof- und Verkehrsflachen sind gemal® dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt A138 auf
der Grundlage eines 5-jahrigen Starkregenereignis und einem Bodendurchlassig-
keitsbeiwert von hdchstens 1*10 m/s fiir die értlich oberflachennah verbreiteten Mit-
telsande die Versickerungsanlagen bzgl. lhres Zwischenspeichervolumens zu dimen-
sionieren.

Architektur+Stadtplanung, Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin 13



Gemeinde Plate Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 25

Wasserschutz

Da sich das Plangebiet im Randbereich der Wasserschutzzone lll eines alteren, aber
noch rechtskraftigen Wasserschutzgebietes befindet und eine grof¥flachige Bebauung
mit Gewerbehallen und befestigten Lager- und Hofflachen nicht auszuschlief3en ist,
kann eine erlaubnisfreie Versickerung uber die B-Plansatzung nicht geregelt werden.
Eine Brauchwassernutzung bleibt hiervon unberihrt.

5 Flachenbilanz
Gewerbegebiet rd. 6.796 m?
Griinfliche rd. 195 m?
Verkehrsflichen rd. 1.514 m?2
Plangebiet insgesamt rd. 8.505 m?
6 Hinweise

Bodendenkmalpflegerischer Aspekt

Im Gebiet des 0. g. Vorhabens sind keine in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV
eingetragene bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht flir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.
Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren ver-
langern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich mdéglicher Erdarbeiten keine
schadlichen Bodenveranderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten be-
kannt. Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafir, dass ei-
ne schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten
einzustellen und die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises zu informieren, um
die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen. Eventuell vorhandene Fremdstoffe,
Mullablagerungen, etc., die im Zuge der Erdarbeiten freigelegt werden, sind einer ge-
ordneten Entsorgung zuzufiihren.

Nach Abschluss der Baumaflinahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend
in Anspruch genommenen Bdden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Be-
festigungen, Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wieder-
herzustellen.

Die Begrindung nebst Umweltbericht wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Plate am ....................ceee, gebilligt.

(Burgermeisterin)
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