ANLAGE 1 Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 Wohngebiet ,,Am Stall“ Gemeinde
der Begriindung Godern Stand: 17. Mai 2006

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort und Ziele der Bauleitplanung
Das Plangebiet befindet sich am é&stlichen Ortsrand der Gemeinde Godern. Der westliche

Teil des Gebietes ist durch groBflachig versiegelte Bereiche, teilweise mit Bauschutt-
Ablagerungen und ehemalige landwirtschaftliche Anlagen gekennzeichnet. Ostlich fallt das
Gelénde Uber einen Hang stark ab und stellt den Ubergang in die freie Landschaft und auch
zum Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Seenlandschaft* dar. Siidlich herrscht hier inten-
siv genutztes Griinland vor, wahrend im nérdlichen Bereich eine Frischwiese ausgebildet ist.
Nordostlich grenzt Bruchwald an das Gebiet an und &stlich befinden sich Feldgehélze und
Schilfbereiche. Sidlich stellen ein Wohngebaude mit Hofanlage und die Alte Dorfstralle die
Begrenzung des Plangebietes dar, westlich wird das Gebiet von der vorhandenen Wohnbe-
bauung an der Alten DorfstralRe und nérdlich durch den Amselweg begrenzt.

Der Geltungsbereich des B-Planes beansprucht das Flurstiick:
Gemarkung Godern, Flur 1, Flurstiick 347.

Zielstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit ca. 12 Wohn-
gebduden, die als Einzel- und Doppelhduser errichtet werden sollen. Entsprechend des
Grundsatzes einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen Nachfragen nach Bauflachen
verstarkt auf innerstadtischen Brachen und Freiflachen abgedeckt werden. Auch wenn im
Zuge der geplanten ErschlieRung Griinlandbereiche im Ubergangsbereich zum Landschafts-
schutzgebiet in Anspruch genommen werden, wird diesem Grundsatz durch die Umgestal-
tung der ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen in Verbindung mit versiegelten Flachen
und Ablagerungen von Bauschutt Rechnung getragen. Das Gebiet schiieRt direkt an vorhan-
dene Wohnbebauung an, so dass im Wesentlichen der Forderung des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden des § 1a BauGB entsprochen wird.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Godern weist das zu entwickelnde

Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft und als Griinflache aus, damit widerspricht die
beabsichtigte Planung dem Flachennutzungsplan. Um eine Anpassung des FNP an die be-
absichtigte stadtebauliche Entwicklung zu erreichen, wird derzeit die 2. Anderung zum Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Godern umgesetzt, in dem die zu entwickelnde Flache als
Wohnbauflache und als Griinflache ausgewiesen werden soll.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes soll die Schaffung von Wohnbauflachen im westlichen
und mittleren Bereich des Plangebietes erméglicht werden. Im 6stlichen Bereich ist die Anla-
ge privater Griinflachen vorgesehen und der nérdliche Bereich des Gebietes soll als offentli-
che Grinflache entwickelt werden. Das Wohngebiet wird durch die Errichtung von 12 Einzel-
und Doppelh&usern in offener Bauweise gekennzeichnet sein. Die GRZ wird fiir das Bauge-
biet mit 0,4 festgesetzt, es ist eine zweigeschossige Bauweise zulassig.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt iiber eine Stichstralle, ausgehend von der Alten

Dorfstrale, mit Wendeméglichkeit.

i
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Der gemank § 20 LNatG M-V geschiitzte Vorwaldbereich im norddstlichen Teil des Plangebie-
tes mit Schilf und aufkommenden Gehélzen sowie das Feldgehdlz (§ 20) mit angrenzenden
Rohrichtbereichen an der éstlichen Plangebietsseite werden als zu erhalten festgesetzt. E-
benso sind geschiitzte Geholze gem. AuBenbereichs-Baumschutzverordnung des LK Par-
chim (AuRenBSVO) soweit moglich zu erhalten. Zur Abschirmung der geschiitzten Biotop-

strukturen wird ein Zaun errichtet.

Folgende grlinordnerische Festsetzungen werden zur Bertlcksichtigung der Belange von

Natur und Landschaft insgesamt getroffen: -

e Erhalt von Einzelgehélzen, Feldgehdlzen und Réhricht- bzw. Vorwaldbereichen

e Rickbau der ruinésen Gebaude und Flachenentsiegelungen

e Anlage von privaten Griinflachen mit Pflanzgeboten

* Anlage parkartiger Gehélzstrukturen auf der &ffentlichen Grinflache

e Pflanzung von Bdumen auf der &ffentlichen Grinflache und auf Parkplatzen im Bereich

der Verkehrsflachen
e Errichtung eines Zaunes zur Abschirmung geschlitzter Biotope auf der Nordost- und Ost-

seite des Plangebietes
e KompensationsmalRnahme auRerhalb des Plangebietes (Flurstiick 518 (Flur 1, Gemar-

kung Godern)
e Pflanzung von Gehélzen an der Schweriner Stralle, Gemeinde Godern

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf von Grund und Boden
Das Plangebiet besitzt eine Flachengrofe von ca. 1,8 ha. Das Bebauungskonzept sieht da-

bei folgende Fldchennutzungen vor:

Uberbaubare Grundstiicksfliche: ca. 0,8 ha

Verkehrsflache: ca. 0,2 ha

Griinflachen: ca. 0,8 ha
davon Erhaltungsgebote ca. 0,1 ha

Die versiegelte Flache durch die ErschlieBung und Bebauung betrdgt 6.487 m?, davon
1.692 m? durch Verkehrsflache und 4.795 m? durch Wohnbaufldche. Zieht man davon die im
Rahmen der ErschlieBung stattfindenden Entsiegelungen von 1.010 m? ab, verbleibt eine

neu versiegelte Flache von 5.477 m2.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und —planungen
und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Entsprechend des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Euro-

parechtanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359) sowie der
gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und Bundesnaturschutzgesetzes sind bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspfle-

ge ausreichend zu beriicksichtigen.
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Fur das Bebauungsplanverfahren zum B-Plan Nr. 9 Wohngebiet ,Am Stall* der Gemeinde
Godern ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB, in der Neu-
fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Art. 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005) in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG, in der Fassung vom 25.03.2002, zuletzt geandert durch Art. 40 des Gesetzes
vom 21.06.2005) sowie § 13 Abs. 4 des Landesnaturschutzgesetzes M-V (LNatG M-V vom
22.10.2002, zuletzt geédndert am 11.07.2005) zu beachten. Dieser Verpflichtung wird im Zu-
ge der Umweltprlfung mit der Erstellung eines Grlnordnungsplanes einschlieRlich der Uber-
nahme der naturschutzrechtlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan nachgekommen.
Hinsichtlich der Beurteilung der Larmbelastung und méglicher Anforderungen an den Schall-
schutz innerhalb der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) sowie das Bundesimmissionsschutzgesetz mit der
entsprechenden Verordnung (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz - Ver-
kehrslarmverordnung) herangezogen.

Die durch das B-Planverfahren betroffenen forstwirtschaftlichen und waldbaulichen Belange
werden entsprechend des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
waldgesetz - LWaldG) vom 08.02.1993, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 25.10.2005
sowie der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes
baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20.04.2005
bertcksichtigt.

Fiar die Beriicksichtigung der Kultur- und Sachgliter wurde das Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 herangezogen.

Fachplanungen

Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP, Umweltministerium 2003)

Das Plangebiet gilt als Raum mit gleichrangiger Bedeutung der Lebensraumfunktion und der
landschaftsgebundenen Erholungsnutzung. Besonders der &stlich an das Plangebiet an-
grenzende Niederungsbereich wird hinsichtlich seines Lebensraumpotenzials als hoch bis
sehr hoch eingestuft.

Das gesamte Plangebiet ist Teil eines europaischen Biotopverbundes, der zu erhalten und
weiter zu entwickeln ist. Die Bereiche des Pinnower Sees und der angrenzenden Niederung
stellen die Verbindung der Biotopverbundachse ,Wismar-Bucht — Schweriner See — Lewitz —
Elde — Elbetal" mit dem ,Mecklenburger Hohenriicken® dar.

Die sich 6stlich des Plangebietes befindenden Offenlandstandorte und Moorbereiche sind
durch eine pflegende Nutzung zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Unversiegelte Ruderalflachen sollen méglichst fiir die Bestandssicherung dorftypischer Tier-
und Pflanzenarten erhalten werden.

Um einer Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken, soll die bauliche Entwicklung von
Siedlungen vorrangig durch Nutzung von Baulandreserven im Anschluss an bebaute Fl3-
chen, Sanierung oder auch Umnutzung erfolgen. Landschaftsbildstérende Elemente sollen
entfernt und ortstypische Merkmale, wie z.B. die Dorfrénder, sollen gesichert und entwickelt

werden.
Das Plangebiet grenzt an einen Bereich mit Verlarmung durch einen Flugplatz.
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Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP 1996)

Laut RROP wird das Plangebiet als Fremdenverkehrsentwicklungsraum und Naherholungs-
raum eingestuft, d.h. Orts- und Landschaftsbild sollen erhalten und entwickelt werden. Dar-
uber hinaus stellt das Gebiet ein Vorranggebiet fiir die Trinkwassersicherung und einen Vor-
sorgeraum fur Natur und Landschaft dar. Godern ist als allgemeine Siedlungsflache ausge-
wiesen, wobei das Plangebiet derzeit noch nicht enthalten ist. Die Ziele des Natur- und Um-
weltschutzes sind bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beriicksichti-

gen.
Zum Schutz der Freirdume vor einer weiteren Zersiedelung und zur besseren Auslastung der

vorhandenen und neu zu schaffenden &ffentlichen und privaten Infrastruktur ist die klnftige
Siedlungsentwicklung auf die Bestandssicherung, Erneuerung und Abrundung der vorhan-
denen Siedlungsbereiche zu konzentrieren. Bei allen baulichen Veradnderungen ist darauf zu
achten, dass die Unverwechselbarkeit der Stadte und der Iandiichen Gemeinden mit ihren
historisch gewachsenen Strukturen und die naturrdumlichen Gegebenheiten erhalten bleiben
und weiterentwickelt werden.

Folgende Aspekte sollten bei der Siedlungsentwicklung berticksichtigt werden:

e Siedlungsentwicklung in konzentrierter Form

e sinnvolle Nach- bzw. Umnutzung von ehemals gewerblich, militarisch oder landwirtschaft-

lich genutzten Objekten und Flachen
Ausdehnung von Siedlungsflachen im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Orts-

lage
e Freihaltung besonders exponierter Landschaftsbestandteile

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg (GLRP, LAUN 1998)
Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan weist das Plangebiet als Bereich mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fiir die landschaftsgebundene
Erholung aus.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzenden Moorstandorte sind durch erhaltende Bewirt-
schaftung zu sichern. Zum Erhalt und zur Entwicklung eines artenreichen, maRig entwasser-
ten, extensiv genutzten Feuchtgriiniands sollen traditionelle Nutzungsformen fortgefiihrt wer-

den.
Der Pinnower See soll aufgrund seiner Naturnéhe eine ungestérte Naturentwicklung durch-

laufen und der Bereich zwischen Muhlensee und Binnensee ist zu entwickeln und zu regene-

rieren.
Flr das Plangebiet selbst gibt der GLRP keine MaRnahmen vor.

Landschaftsplan der Gemeinde Godern (2005)
Der Landschaftsplan der Gemeinde Godern aus dem Jahr 2005 trifft sehr umfangreiche

Aussagen uber die biotischen und abiotischen Standortfaktoren des Untersuchungsgebietes.
Allgemein wird mit der Landschaftsplanung das Ziel der Nachhaltigkeit verfolgt, schiitzens-
werte Naturraume im Einklang mit einer touristischen ErschlieBung und angemessener land-
und forstwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten.

Eine prozessorientierte Landschaftsplanung soll dazu beitragen, Naturschutzmafnahmen
vor Ort besser zu vermitteln und die Kommunikation zu verbessern.
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Fdr die einzelnen Bereiche der Gemeinde Godern sind spezielle Entwicklungsziele vorgege-
ben. Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der ,Niederung" und

.anthropogen beeinflusster Flachen".

Entwicklungsziele Niederung:

¢ Nachhaltige Funktion: FlieRgewasserschutz, Feuchtbiotope
» Nutzungsextensivierung in Gewassernahe (Pufferzonen)

e extensive Pflege der Feuchtbiotope

e Erhalt der Kuppen

e Umwandlung Acker in Griinland

Entwicklungsziele Anthropogen beeinflusste Flachen:

e Nachhaltige Funktion: Ortslage mit Entwicklung, Erhalt der Durchgriinung
 Bauliche Entwicklung innerhalb und im Randbereich der Ortslage

e Konzentrationspunkte der Ufernutzung

e Erhalt und Entwicklung der Ufervegetation

e Anlage einer Friedhofsflache

Flachennutzungsplan (2002)
Zur Zeit ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft bzw. als Griinflache dargestelit.

Es grenzt jedoch an der westlichen, nérdlichen und siidlichen Grenze an bestehende Wohn-
bebauung an. Wie in Kapitel 1.1 ,Art des Vorhabens und Festsetzungen* beschrieben wurde,
befindet sich der FNP in der zweiten Anderung, um eine Ausweisung des Plangebietes als

Wohnbauflache herbeizufiihren.

1.3 Schutzgebiete

FFH-Gebiete
Das FFH-Gebiet ,Pinnower See" (DE 2335-301) befindet sich in einer Entfernung von ca.

200 m westlich vom Plangebiet. Das Gebiet wurde aufgrund des reprasentativen Vorkom-
mens von FFH-Lebensraumtypen und —Arten sowie des Schwerpunktvorkommens von FFH-
Lebensraumtypen ausgewiesen. Die Erhaltungs- und Entwicklungsziele beziehen sich auf
den Erhalt des n&hrstoffarmen Pinnower Sees, angrenzender Wald- und Moorlebensraumty-
pen sowie der Habitate von Fischotter und Biber. Gefahrdungen des Gebietes kénnen sich
durch Nahrstoffeintrage in Gewasser, Intensivierung der Forstwirtschaft, Waldumbau und
Verringerung des Alt- und Totholzanteils ergeben. Folgende Lebensraumtypen geman An-
hang | und Arten gemaR Anhang Il der FFH-Richtlinie sind fiir das Gebiet relevant:



|
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Lebensraumtypen gem. Anhang | FFH-RL:

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

91E0 * Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alni-

on incanae, Salicion albae)

* prioritérer Lebensraumtyp

Arten gem. Anhang Il FFH-RL:
Biber (Castor fiber)
Fischotter (Lutra lutra)

Ostlich befindet sich in ca. 700 m Entfernung vom Plangebiet das FFH-Gebiet , Warnowtal
mit kleinen Zuflissen" (DE 2138-302). Das Gebiet zeichnet sich durch reprasentative Vor-
kommen von Lebensraumtypen und Arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
Lebensraumtypen und —Arten, Haufung von Lebensraumtypen, prioritaren Lebensraumtypen
und -Arten, groBflachige Komplexbildung und einen groRflachigen landschaftlichen Freiraum
aus. Hauptentwicklungsziel besteht in dem Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer
FlieRgewésser- und Seenlandschaft mit Gewasser-, Griinland-, Moor- und Waldlebensriu-
men sowie einer groRen Zahl von FFH-Arten.

Geféhrdungen bestehen in der Storung des hydrologischen Systems und der FlieRgewas-
serstruktur, Nahrstoffeintrage und die Intensivierung ungelenkter Freizeitnutzungen.

Konkret sind fiir das FFH-Gebiet die folgenden Lebensraumtypen geman Anhang | und Ar-
ten gemall Anhang Il der FFH-Richtlinie relevant:

Lebensraumtypen gemaR Anhang | FFH-RL

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen

3150 Natlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

3160 Dystrophe Seen und Teiche

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluj-
tantis und des Callitricho-Batrachion

6210 * Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-
Brometalia) (* besondere Bestiande mit bemerkenswerten Orchideen)

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schiuffigen Bo-
den (Molinion caerulae)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
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9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Hainbuchen-
wald (Carpinion betuli) [Stellario-Carpinetum]

9180 * Schlucht- und Hangmischwalder Tilio-Acerion

91D0 * Moorwaélder

91EO0 * Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnj-

on incanae, Salicion albae)

Arten gemdl3 Anhang Il FFH-RL

Biber (Castor fiber)

Fischotter (Lutra lutra)

Teichfledermaus (Myotis dasycneme)
Rotbauchunke (Bombina bombina)
Kammmolch (Triturus cristatus)

Steinbeiller (Cobitis taenia)

Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)
Bachneunauge (Lampetra planeri)
Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis)
Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)

Grof3e Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)
Kleine Flussmuschel (Unio crassus)
Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)
Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Landschaftsschutzgebiet
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner Seenlandschaft befindet sich in

ihrem jetzigen Verlauf innerhalb des Plangebietes.

Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Seenlandschaft — Landkreis
Parchim” ist am 06.04.2005 in Kraft getreten. —

. Der Crisbereich der Gemeinde Godern
ist vom Landschaftsschutzgebiet ausgenommen, doch der 6stliche Teil des Plangebietes
befindet sich innerhalb der LSG-Grenzen. In einem Parallelverfahren wird derzeit die Her-
auslosung des Geltungsbereiches aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt, um die Nut-

zung als Wohngebiet zu ermdglichen.

Gemald § 26 BNatSchG i.V. mit § 23 LNatG M-V sind Gebiete als Landschaftsschutzgebiete

zu erklaren, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft

e zur Erhaltung, Wiederherstellung oder Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder der Nutzungs- oder Regenerationsfahigkeit der Naturgter

e wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit des Landschaftsbildes

* wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung erforderlich ist.
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Die Ausweisung des LSG erfolgte u.a. aufgrund der Bedeutung und Funktion des Gebietes

als:

e ornithologisch bedeutsames Rast- und Durchzugsgebiet

reich gegliederte Landschaft mit Endmoranenlandschaften und Sandergebieten, Verlan-
dungszonen am Schweriner See

Vorhandensein naturnaher Ufervegetationen, naturnahen Bruchwaldern und geologi-
schen Bildungen

strukturreiche Kulturlandschaft, die durch die Vielfalt der Nutzungsformen, dem Abwechs-
lungsreichtum des Reliefs und der Vegetation, den prdgenden angrenzenden Schweriner
Seen und die Kulisse von Schwerin ein erlebnisreiches Landschaftsbild besitzt

vielfaltige Uferbereiche, bei denen Flachuferbereiche mit Steiluferabschnitten wechseln

e Erholungs- und Wassersportgebiet.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und Beschrei-
bung méglicher Auswirkungen

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch stehen vor allem Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung. Die rdumliche Erfassung der
Umwelt fiir das Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Men-

schen
e wohnen
e arbeiten

e sich versorgen

e sich bilden

e in Gemeinschaft leben
e sich erholen

Diese Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Fla-
chen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erholung
der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Grun- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen sowie Fla-
chen fir die naturbezogene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Aufgrund der Erweiterung der schon bestehenden Wohnbebauung ist ein GroRteil der oben
genannten Grunddaseinsfunktionen innerhalb des Plangebietes realisiert. Die N&he zum
Oberzentrum Schwerin trégt zu einer Sicherstellung der Funktionen +Arbeiten”, ,sich versor-
gen” und ,sich bilden” bei. Aufgrund der Lage innerhalb von Wald- und Seengebieten und
der besonderen Bedeutung fir die Erholungsnutzung wird die Erholungsfunktion im Gebiet

gewahrleistet.
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Daraus wird deutlich, dass das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Mensch in Teilen in
seinem derzeitigen Zustand bereits eine relativ hohe Bedeutung besitzt. Die ehemaligen
Stallanlagen inklusive der versiegelten und fir die Ablagerung von Schutt genutzten Flachen
stellen derzeit eine negative Ortsansicht dar.

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung potenziell Auswir-
kungen auf die Wohnumfeld-, Erholungs- und Gesundheitsfunktion durch akustische, visuelle
und olfaktorische Beeintrdchtigungen sowie Barrierewirkungen und zusatzliche Verkehrsbe-
lastungen maoglich.

Auflerhalb des Plangebietes kommen lediglich Larmquellen vor, die von untergeordneter
Bedeutung sind. Zu nennen sind hier einerseits die Straen A 241 (Entfernung vom Plange-
biet ca. 2km) und die Bundesstrae B 321 (Entfernung vom Plangebiet ca. 3 km). Aufgrund
der groflen Entfernung ist hier mit keinen bedeutenden L&rmbeeintrachtigungen auszuge-
hen. Ebenfalls in etwa 2 km befindet sich der Flugplatz Pinnow. Da der Flugplatz hauptséch-
lich durch Segelflugzeuge genutzt wird und Motorflugzeuge die Ausnahme bilden, ist auch
diesbezlglich von keinen erheblichen Larmbelastigungen auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes kann es zu geringfiigig erhdhten Gerdusch- und Schadstoffemis-
sionen in Folge erhohten Verkehrsaufkommens kommen.

Bewertung
Belastungsquellen auferhalb des Plangebietes
Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass sich aus den Belastungsquellen au-

Rerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigung der neuen Wohnbebauung
ergeben werden.

Belastungsquellen, die vom Plangebiet ausgehen

1. Verkehrsaufkommen
Im Ergebnis der Bebauung kommt es zu einem erhéhten Anliegerverkehr zum Plangebiet

und damit auch zu einer weiteren Erhéhung der Vorbelastung angrenzender Wohngebiete
durch Abgase. Die mit 12 Wohneinheiten sehr geringe GroRe des Baugebietes, die Lage in
einem durchmischten lufthygienischen Ausgleichsraum mit hohen Kaltluftabfliissn {iber die
nahegelegenen Seen und die relativ geringe Kfz-Frequentierung (geringer Quell-, Ziel- und
Durchgangsverkehr) flhren zu keiner wesentlichen zusétzlichen Belastung innerhalb des
weiteren Untersuchungsraumes. Unter Zugrundelegen der giiltigen Warmedammstandards
und moderner Heizungsanlagen sind aus den 12 Wohneinheiten keine erheblichen Schad-
stoffemissionen und, daraus resultierend, erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutz-

gut Mensch zu erwarten.

2. Visuelle Barrierewirkung
Die Wohnbebauung zieht keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Blockierung von

Sichtbeziehungen zwischen der angrenzenden Wohnnutzung und der 6stlichen Niederung
nach sich. Derzeit sind die Blickbeziehungen ohnehin durch die ehemaligen Stallanlagen und
Ablagerungen von Bauschutt beeintréchtigt. Der Ortsrand erfahrt im Zuge der Umsetzung

des Bebauungskonzeptes eine Aufwertung.
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemald § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass [...] die Tier- und Pflanzenwelt einschliefl3lich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume [...] auf Dauer gesichert ist.

Zu diesem Schutzgut kann auch die Biologische Vielfalt (Biodiversitat) gefasst werden, die
ein Ausdruck fur die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt und die Vielfalt an Lebensraumen
darstellt. Hierzu zahlen auch die abiotische Naturraumausstattung (vgl. Schutzgiiter Boden,
Wasser & Klima), Anteile geschutzter Arten, Biotopverbundfunktionen u.a.

Innerhalb des Plangebietes sind die wertvollsten Biotopbereiche am nérdlichen und 6stlichen
Plangebietsrand zu finden. Das Gebiet grenzt hier an einen grol¥flachigen geschutzten Bio-
topkomplex, bestehend aus Bruchwaldern, Réhrichten, Rieden und Wasserflachen. an. In-
nerhalb des Plangebietes erstreckt sich ein gem. § 20 LNatG M-V geschutztes Feldgeholz
aus Eichen und Birken an der &stlichen Plangebietsgrenze. Im Nordosten befindet sich, dem
aus dem Geltungsbereich ausgenommenen Bruchwald vorgelagert, ein gem. § 20 LNatG M-
V geschitzter Schilfbereich mit aufkommenden Gehélzen.

Ebenfalls im nérdlichen Bereich des Plangebietes und innerhalb eines Bereiches geplanter
Wohnbau- und Verkehrsflache befindet sich ein (iberwiegend aus Eschen bestehendes,
gem. § 20 LNatG M-V geschiitztes Feldgeh6lz. Darliber hinaus sind im Gebiet mehrere ge-
mafR Auflenbereichs-Baumschutzverordnung des LK Parchim geschltzte Einzelbdume und
Straucher vorhanden.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird jedoch von den z.T. versiegelten Brachflachen
im westlichen Bereich und Grlinlandstandorten im &stlichen Bereich eingenommen. Wahrend
das Grinland im sudlichen Bereich einer intensiven Nutzung unterliegt, hat sich im nérdli-
chen Teil eine extensive Frischwiese ausgebildet.

Einen Uberblick tber die Zusammensetzung der Biotoptypen im Plangebiet gibt die folgende
Abbildung:
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Abbildung 1:  Darstellung der Biotoptypen im Plangebiet

Das Plangebiet selbst ist laut iibergeordneten Planungen (vgl. Kap. 1.2) nur bedingt wertvoll
fir den Naturhaushalt. Besondere Bedeutung kommt jedoch den angrenzenden Bereichen
zu. Hier ist u.a. die Biotopverbundfunktion der Seen (vgl. Kap. 1.2) zu nennen. Sowohl der
Pinnower See als auch der Miihlensee und der Binnensee gehéren u.a. zum Verbreitungs-

gebiet des Fischotters.

Unter Kap. 1.3 wurde dazu bereits auf vorhandene Schutzgebiete eingegangen.

Bewertung
Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes werden Flachen in Anspruch ge-

nommen, die in der Vergangenheit zum Teil bereits anthropogenen Nutzungen unterlagen
und grof¥flachig durch Versiegelungen und Flachenverdichtungen gepragt sind und lediglich
geringe Wertigkeiten fir den Naturhaushalt aufweisen. Daneben erfolgt der Eingriff durch die
Bebauungsmafinahmen jedoch auch innerhalb Bereichen héherer Wertstufen, wie Frisch-
wiesen und ruderalen Staudenfluren. Auch ein geschiitztes Feldgehdlz und neun gemaR
Baumschutzsatzung geschiitzte Gehdlze werden fiir die ErschlieBung des Baugebietes ent-
fernt. Diese Geholze zeichnen sich zum Teil durch ihre ausgepragte Kronenentwicklung aus.
Neuartige Bodenversiegelungen sind als Eingriffe im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 BNatSchG zu werten.

Eingriffsminimierend ist der Erhalt wertvoller Biotopstrukturen zu werten. So werden Gehélz-
biotope und Réhrichtbereiche, die groRtenteils dem gesetzlichen Schutz gem. § 20 LNatG M-
V unterliegen, im Randbereich des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt. Insgesamt etwa
42 % des Geltungsbereiches unterliegen den Festsetzungen als Griinflache geman § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB, z.T. in Verbindung mit § 25b BauGB.

11
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Die Errichtung eines Zaunes am nordéstlichen Plangebietsrand bewirkt eine Abschirmung
der geschitzten Biotope gegeniiber dem Plangebiet, so dass mittelbare Einwirkungen auf
die sich auBerhalb des Plangebietes befindenden geschiitzten Biotopkomplexe, etwa durch
Hunde, nur in eingeschrankter Form prognostiziert werden kénnen. Somit ist, bei Herausl6-
sung des betroffenen Teilstlickes aus dem LSG, auch von keiner Beeintrachtigung auf die-
ses Schutzgebiet auszugehen. Auch die FFH-Gebiete werden aufgrund der Art und des Um-
fanges des Vorhabens sowie des raumlichen Abstands nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend I8sst sich feststellen, dass bei Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen
zum Ausgleich und Ersatz sowie der Eingriffsminimierung (Errichtung eines Zaunes) erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften weitgehend be-

grenzt werden konnen.

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind dementsprechend nicht zu erwar-
ten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB besteht die gesetzliche Verpflichtung zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und zur Prifung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen bzw. baulichen Verdichtung.

Im Untersuchungsgebiet stehen gemaR geologischer Karte v.a. weichselstadiale Sander-
sande und Kiese an. Im 6stlichen Bereich gehen die Standorte in holozan vermoorte Bildun-
gen uber.

Dementsprechend sind laut MittelmaRstébiger Landwirtschaftlicher Standortskartierung als
Bodentypen natlrlicherweise vor allem Sand-Braunerde und Sand-Gley ausgebildet, in den
ostlichen Bereichen kénnen potenziell torfige Standorte vorkommen. Wie die Baugrundun-
tersuchungen (1Bs 2006) ergaben, sind im Gebiet jedoch durchgangig Sande, grofRenteils in
schluffiger Auspragung angetroffen worden. Die Bdden sind im Bereich der ehemaligen
Stallanlagen und umgebenden Flachen deutlich anthropogen Uberpragt und zum Teil mit
Aufschittungen in einer Méchtigkeit von bis zu 1,20 m versehen. Insgesamt sind ca.
2.260 m? versiegelt. Altlasten werden laut Auskunft durch den Landkreis Ludwigslust nicht im

Gebiet vermutet.

Bewertung
Die Bodenfunktionen sind im westlichen Bereich des Plangebietes aufgrund ihrer Uberfor-

mung zumeist als gering, im (brigen Bereich des Plangebietes jedoch als sehr hoch zu be-
werten. Auch wenn im Zuge der Bebauung vor allem schon vorbelastete Flachen in An-
spruch genommen werden, stellen die ErschlieRung des Standortes und die bauliche Um-
nutzung einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut dar. Beeintrachtigungen ergeben sich
durch die Versiegelung bisher offener bzw. teilverdichteter Bodenbereiche durch Uberbau-
ung sowie die verkehrliche ErschlieBung. Dadurch gehen Flachen fir die weitere Bodenge-
nese und die Grundwasserneubildung verloren. Dieser Eingriff wird durch Entsiegelungs-
und BerdumungsmafRnahmen in Teilen kompensiert. Die Neuversiegelung betragt bei Um-
setzung des Vorhabens insgesamt etwa 5.477 m?2. Eingriffsminimierend ist weiter die Tatsa-
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che zu werten, dass der Uberwiegende Bereich der jetzigen Griinland- und Offenflachen
auch nach Umsetzung des Bebauungskonzeptes als unversiegelte Griinfliche erhalten

bleibt.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5
BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrénkungen

alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Oberflachengewasser
Als wichtigste Oberflachengewéasser in der Umgebung des Plangebietes sind der Pinnower

See (ca. 250 ha), der Mihlensee (ca. 20 ha) und der Binnensee (ca. 20 ha) aufzufiihren.
Wéhrend der Pinnower See durch seine Nahrstoffarmut gekennzeichnet ist, haben die ande-
ren Gewasser einen eher eutrophen Charakter. Mit den naturnahen Graben, die Verbindun-
gen zwischen den Seen schaffen, stellen sie ein Biotopverbundsystem dar. Der Pinnower
See wird neben der Fischzucht auch fiir Erholungszwecke wassersportlich (Surfen, Segeln,

Baden) genutzt.
Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Grundwasser
Die Karte der Grundwassergefahrdung im MaRstab 1:50.000 weist den Bereich des Plange-

bietes aufgrund des ungespannten Grundwasserleiters, dem Anteil bindiger Bildungen an
der Versickerungszone und dem niedrigen Flurabstand von 2-5 m als nicht geschiitzt gegen-
uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen aus. Die Ergebnisse der Baugrunduntersu-
chungen entsprechen diesen Angaben. So wurde in Hohenlagen Grundwasser bei 5,3 und in
Senkenpositionen bei 2,4 m Tiefe angetroffen.

Die Grundwasserflieirichtung des ersten wasserfiihrenden Leiters ist nach Osten gerichtet.
Bedingt durch die sandigen Bodenarten ist eine hohe Versickerungsrate, damit aber auch ein
geringes Schadstoffadsorptionsvermégen gegeben.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung ergibt sich in Teilen des Plangebietes, vor allem
auf den versiegelten bzw. verdichteten Flachen nur eine geringe Einstufung des Schutzgutes
Grundwasser. In nicht vorbelasteten Bereichen ergibt sich jedoch eine sehr hohe Wertigkeit.
Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone [l der Wasserfassung

Pinnow.

Bewertung
Trotz der teilweise hohen Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser, insbesondere des

Grundwassers, fiihrt das Vorhaben aufgrund der Neuversiegelung auch zu Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes. Die Verringerung versickerungsfahiger Standorte erhéht den
Oberflachenabfluss und verringert die Grundwasserneubildungsrate. Gemindert werden die-
se Auswirkungen durch Entsiegelungs- und Rickbaumafnahmen im Plangebiet, die Wahl
von Betonpflastersteinen als teilweise durchlassiger StraRenbelag und durch die Méglichkeit
der Regenwasserversickerung auf den privaten Griinflachen.

13
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Aufgrund der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l ist das geplante Bebauungsge-
biet gemafl Pkt. 6.2 der Anlage der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Pinnow (Wasserschutzgebietsverordnung — WSGVO Pinnow) grundséatzlich verboten. Ge-
maf der Anlage 2 Pkt. 6.2 sind Ausnahmen erst nach Prifung im Einzelfall méglich. Eine
abschlieflende diesbezigliche Aussage kann deshalb erst nach Vorliegen der fachtechni-
schen Stellungnahme zum B-Plan Nr. 9 (anzufertigen durch das StAUN Schwerin) erfolgen.

Das Schutzgut Oberflachenwasser ist von den Auswirkungen des Vorhabens nicht betroffen.

2.1.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepragten
Kastenklima zum kontinental geprégten Klima des Binnenlandes (maritim beeinflusstes Bin-
nenplanarklima) und ist durch Jahresmitteltemperaturen von ca. 8 °C bei einer gemittelten
Jahresamplitude von ca. 17,5 °C gekennzeichnet. Vorherrschend sind Winde aus westlichen
Richtungen (ca. 50%), der Anteil windstiller Tage liegt nur bei etwa 3% der mittleren Wind-
verteilung. Aufgrund der mittleren jahrlichen Niederschlagssumme von etwa 625 mm, mit
einem Maximum in den Sommermonaten Juni und August, zahlt der Untersuchungsraum zu
den niederschlagsbegtinstigten Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns.

Eine lokalklimatische Besonderheit stellt die Lage innerhalb der offenen Landschaft und zwi-
schen mehreren Stillgewéssern dar, die aufgrund der thermischen Eigenschaften von Was-
ser eine hohe klimatische Ausgleichsfunktion Gbernehmen.

Bewertung
Aus klimatischer Sicht kommt es durch die VersiegelungsmaRRnahmen zu lokalen Tempera-

turerhdhungen, die aufgrund der Randlage des Baugebietes an einer wichtigen Frischluft-
schneise und in Nachbarschaft zu grof¥flachigen lufthygienischen Ausgleichsflachen sowie
der bestehenden Versiegelungen als nachrangig zu bewerten sind. Auch bei Zulassung einer
mehrstockigen Bauweise wird aufgrund der Hanglage der neuentstehende Ortsrand nicht als
Luftaustauschbarriere fungieren.

Die Rodung von Geholzen fihrt zu einem Verlust frischluftproduzierender, windbremsender
und filternder Elemente hoher klimatischer Wirksamkeit.

Auswirkungen durch einen erhohten Anliegerverkehr zum Plangebiet einschlieRlich der damit
verbundenen Kfz-Emissionen sowie Emissionen durch Hausbrand der 12 Wohneinheiten
sind aufgrund der Quantitat und der relativ glnstigen lufthygienischen Situation des Plange-

bietes vernachlassigbar.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Pinnower Seengebietes, das durch ein stark welliges bis
kuppiges Relief, die Gewdsser Pinnower See, Mihlensee und Binnensee sowie teilweise
naturnahe Laubwaldflachen gekennzeichnet ist. Darliber hinaus wird das Gebiet zur Griin-
land- und Ackerbewirtschaftung genutzt. Die kleinrdumig wechselnde Flachennutzung bzw.
Vielfalt an Vegetationsstrukturen stellt eine Bereicherung des Landschaftsbildes dar. Auf-
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grund der grofien Naturnahe sowie der ausgepragten Schénheit und Eigenart des Gebietes
ergibt sich eine sehr hohe Bewertung des Landschaftsbildes.

Die Ortschaft Godern weist eine geschlossene Struktur auf und besitzt eine reizvolle Lage
zwischen den Seen. Das Plangebiet selbst ist vor allem im westlichen Bereich mit den alten
Stallanlagen von untergeordneter Bedeutung und stellt eine negative Ortsrandansicht dar.
Der ostliche Hangbereich stellt einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft dar.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen landschaftlichen Frei-

raums.

Bewertung
Die Neugestaltung der Oberflachenmorphologie bewirkt eine Angleichung des Reliefs, so

dass der Hangcharakter in seiner jetzigen Auspragung nicht erhalten bleibt. Trotzdem ergibt
sich durch das weiterhin abfallende Gelande auch nach Umsetzung des Bebauungskonzep-
tes ein harmonischer Ubergang zur angrenzenden Landschaft. Dies wird auch durch die An-
lage privater Grinflachen im 6stlichen Teil des Plangebietes unterstiitzt, so dass sich das
Wohngebiet an die vorhandenen Strukturen anpasst. Bebauung findet ausschlieRlich im
westlichen und im mittleren Bereich des Plangebietes statt. Da diese Bereiche schon zum
jetzigen Zeitpunkt durch die vorhandenen Anlagen vorbelastet sind, stellt die geplante
Wohnbebauung eine Aufwertung dieser Flachen dar.

Vorhandene Blickbeziehungen werden nicht erheblich gestért. Die das Landschafts- und
Ortsbild positiv pragenden Gehdlzflachen werden weitestgehend planungsrechtlich als zu
erhalten festgesetzt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dementsprechend nicht zu erwar-

ten.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung darstellen. Dazu konnen v.a. Bau-, Boden- und Kunstdenkmale gehéren.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu nachgewiesenen friihmittelalterlichen Siedlun-
gen und Befestigungsanlagen. Im Bereich der westlichen Plangebietsgrenze wurde bereits
ein Bodendenkmal nachgewiesen und fiir den restlichen Bereich des Plangebietes ist das
Vorhandensein weiterer Bodendenkmale ernsthaft anzunehmen (vgl. Anlage 1).

Bewertung
Durch die Erschlieung des Baugebietes sind potenziell erhebliche Auswirkungen auf die

Bodendenkmale zu prognostizieren. Auf den Flachen, die fir Wohnbebauung oder Verkehrs-
flachen vorgesehen sind, ist bei Vorhandensein von Bodendenkmalen mit ihrer vollstandigen
Zerstorung zu rechnen. Auf Flachen, die fir die Griinlandentwicklung vorgesehen sind, wie
auch im Bereich des nachgewiesenen Bodendenkmales an der westlichen Plangebietes-
grenze, ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen. Da im Bereich der alten Stallanlagen
der Boden bereits vorbelastet und mit Aufflllungen versehen ist, ist das Vorkommen von
Bodendenkmalen auf diesen Flachen eher unwahrscheinlich.

Um erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ausschlieRen zu kénnen, sind geeig-

nete Voruntersuchungen (vgl. Kap. 3.2) erforderlich.
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2.1.8  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Zur Berlicksichtigung der wechselseitigen ener-
getischen und stofflichen Beziehungen zwischen den Okosystembestandteilen Mensch, Tier,
Pflanze, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft ist die Vernetzung der Umweltkompo-
nenten untereinander zu berlcksichtigen und die Auswirkungen auf diese Vernetzungen
darzustellen und zu bewerten.

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Aufzéhlung der Schutzgiiter ist somit
als Ausdruck eines 6kosystemaren Umweltansatzes zu verstehen, die zeigen soll, dass die
einzelnen Umweltglter nicht isoliert nebeneinander bestehen, sondern es vielmehr gegen-

seitige Abhéngigkeiten untereinander gibt.

Tabelle 1:  Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen

e Erholungsfunktion

Schutzgut/ Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Schutzgutfunktion

Menschen

e Wohn-/  Wohnumfeld- | (Die Wohn-/ Wohnumfeldfunktion und die Erholungsfunktion sind nicht in éko-
funktion Systemare Zusammenhénge eingebunden)

Boden

e Lebensraumfunktion

e Speicher- und Regler-
funktion

e Naturliche Ertragsfunk-
tion

e Boden als natur-/ kul-
turgeschichtliche Ur-

e  Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologischen,
geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und kli-
matischen Verhaltnissen

» Boden als Standort fiir Biotope/ Pflanzengesellschaften

e Boden als Lebensraum fiir Bodentiere

e Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwas-
serneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdyna-
mik)

e Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick auf

e Grundwasserdarge-
botsfunktion

e  Grundwasserschutz-
funktion

e Funktion im Land-
schaftswasserhaushalt

kunde
die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch (Boden-Tiere)
e Abhangigkeit der Erosionsgefahrdung des Bodens von den geo-
morphologischen Verhéltnissen und dem Bewuchs
 _anthropogene Vorbelastungen des Bodens (Altiasten, Versiegelungen)
Grundwasser * Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen Ver-

haltnissen und der Grundwasserneubildung

¢ Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen
und vegetationskundlichen/ nutzungsbezogenen Faktoren

e Abhéngigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubil-
dung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens

» oberflichennahes Grundwasser als Standortfaktor fiir Biotope und Tierle-
bensgemeinschaften

¢ Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fiir den Wasserhaushalt von
Oberflachengewéssern

e oberflaichennahes Grundwasser in seiner Bedeutung fiir die Bodenentwick-

lung
e ..Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfa
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Schutzgut/ Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern
Schutzgutfunktion

e Lebensraumfunktion
e Funktion im Land-
schaftswasserhaushalt

*....anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers

Oberflachengewisser

‘tion/ Nutzung)

Grundwasser-Mensch (Grundwasser-Oberfldchengewésser, Grundwasser-

Pflanzen)

Abhangigkeit des Skologischen Zustandes (Morphologie, Vegetation, Tiere,
Boden) von der Gewasserdynamik

Abhéngigkeit der Selbstreinigungskraft vom kologischen Zustand des Ge-
wassers (Besiedelung mit Tieren und Pflanzen)

Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Abhangigkeit der Gewasserdynamik von der Grundwasserdynamik im Ein-
zugsgebiet (in Abhangigkeit von Klima, Relief, Hydrogeologie, Boden, Vegeta-

Gewasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Ge-
wésser-Pflanzen, Gewésser-Tiere, Gewasser-Mensch
anthropogene Vorbelastungen von Oberflichengewissern

Klima

* Regionalklima

* Gelaéndeklima

¢ klimatische Ausgleichs-
funktion

Geléndeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fiir den Menschen
Gelandeklima als Standortfaktor fiir die Vegetation und die Tierwelt
Abhéngigkeit des Geldndeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion
(Kaltluftabfluss u.a.) von Relief, Vegetation/ Nutzung und gréReren Wasser-
flachen

Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen Klimaausgleich

anthropogene Vorbelastungen des Klimas

Luft

e |ufthygienische Belas-
tungsrdume

e |ufthygienische Aus-

gleichsfunktion

lufthygienische Situation fiir den Menschen

Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische Ausgleichsfunktion
Abhangigkeit der Iufthygienischen Belastungssituation von gelandeklimati-
schen Besonderheiten (lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tal- und
Kessellagen, stadtebauliche Problemlagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Lufi-
Pflanzen, Luft-Mensch

anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Pflanzen
e Biotopschutzfunktion

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschafien
(Bodenform, Geléndeklima, Grundwasserflurabstand, Oberflachengewasser)
(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen-
Mensch, Pflanzen-Tiere)

anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

Tiere
e [ebensraumfunktion

Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraum-
ausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, LebensraumgréRe,
Boden, Geldndekiima/ Bestandsklima, Wasserhaushalt)

spezifische Tierarten/ Tierartengruppen als Indikator fir die Lebensraumfunk-

tion von Biotoptypen/-komplexen
anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen

Landschaft
e | andschaftsbildfunktion

Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief,
Vegetation/ Nutzung, Oberflachengewasser

Leit-/ Orientierungsfunktion fiir Tiere

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes |
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Fir die Zusammensetzung und Ausbildung von Vegetation und Fauna sind die abiotischen
Standorteigenschaften (Bodenform, Gelandeklima, Grundwasserflurabstand, Oberflachen-
gewasser) von Bedeutung. Wechselwirkungen ergeben sich besonders zwischen den
Schutzgitern Wasser und Boden, da die Eigenschaften des Grundwassers u.a. auch von
den vorliegenden Bodenarten beeinflusst werden. Sowoh! Boden und Wasser als auch Klima
bilden die Grundlage fir die Ausbildung von Pflanzen- und Tiergemeinschaften. In direktem
Zusammenhang stehen auch Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholungseig-
nung des Menschen. Fiir die menschliche Gesundheit ist u.a. Klima- und Gewasserschutz
von Bedeutung.

Das Lokalklima wird wiederum durch die Ausbildung der Biotopstrukturen und das Vorhan-
densein von Wasserflachen beeinflusst. Mit der Beseitigung von Gehélzbestinden geht auch
deren lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staub- und Schadstofffilterung) verloren. Dies
kann wiederum die lufthygienische Situation fiir den Menschen beeinflussen.

Bewertung
Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes durch ErschlieRungsflachen und die Wohnbe-

bauung wirkt sich am nachteiligsten auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
aus. Dadurch gehen Flachen fir die weitere Bodenentwicklung verloren. Gleichzeitig kommt
es zu einem Verlust von Infiltrationsflachen, wodurch die Grundwasserneubildung verringert
und der Oberflachenabfluss verstarkt wird. Die das Gebiet charakterisierende Biotopausstat-
tung einschlieRlich der daran gebundenen faunistischen Beziehungen werden vollstandig
uberformt.

Der Verlust von Gehdlzflachen des Siedlungsbereiches besitzt neben den versiegelungsbe-
dingten Beeintrachtigungen die gréRten nachteiligen Auswirkungen auf die schutzgutabhan-
gigen Wechselwirkungen. Dadurch gehen landschaftsbildpragende Elemente des Natur-
haushalts verloren, die besonders innerhalb der Funktionsbeziehungen zwischen den
Schutzgltern Tiere/ Pflanzen, Klima und Landschaftsbild wichtige Bedeutung besitzen.

Die klimatische bzw. die lufthygienische Situation sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Im Umkehrschluss flihren Entsiegelungen zu einer Reduzierung der nachteiligen Auswirkun-
gen und zu einer Neuentwicklung an den regenerierten Standorten. Gleichzeitig flihrt der
Rickbau von visuell das Landschaftsbild bzw. die Erholungseignung stérenden Geb&uden
zu einer Aufwertung der Schutzgiter Mensch und Landschaftsbild.

2.1.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Zur planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten Wohnnutzung und in Vorbereitung der
Erschlielung des Plangebietes werden einerseits Flachen in Anspruch genommen, die im
Naturhaushalt lediglich eine geringe Bedeutung besitzen. Hier sind die teilweise versiegelten
Flachen der alten Stallkomplexe zu nennen, die im Zuge der Bebauung eher eine Aufwer-
tung erfahren.

Andererseits wird jedoch auch in Bereiche eingegriffen, die aufgrund ihrer Biotopauspragung
und der bisherigen Lage im Landschaftsschutzgebiet eine hohe Bedeutung fir den Natur-

haushalt besitzen.
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Die Umweltauswirkungen bringen den versiegelungsbedingten Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushaltes durch Verlust der weiteren Bodengenese, Erhéhung des O-
berflachenabflusses und Verringerung der Infiltrationsleistungen mit sich. Des Weiteren stellt
der Verlust von Biotopen, hier sind insbesondere Gehdlzbiotope und Frischgriinland zu nen-
nen, einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, wodurch Elemente mit faunistischen, vegeta-
tiven und klimatischen Funktionen verloren gehen. Zudem erfolgt die Anlage des Wohnge-
bietes in unmittelbarer Angrenzung an einen storungsarmen Landschaftsraum mit groffia-

chig geschitzten Biotopkomplexen.
Durch die Bebauung ergibt sich auch eine Gefahrdung der potenziell vorhandenen Boden-

denkmale.
Die getroffenen Erhaltungsfestsetzungen kénnen dazu beitragen, Auswirkungen weitestge-

hend zu minimieren.
Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der Kleinflachigkeit nicht zu erwarten.

Nachfolgend sind die Umweltwirkungen zusammenfassend dargestellt und hinsichtlich ihrer
Erheblichkeit beurteilt:
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Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Tabelle 2:
Schutzgut potenzielle Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Larmimmissionen ausgehend von der Bundesstrafte B 321 -

Larmimmissionen ausgehend von der Autobahn A 241

Larmimmissionen durch den Flugplatz Pinnow

Veranderung der Sichtbeziehungen durch die neue Bebauung

verstérkter Ausstof von Schadstoffemissionen aus dem erhdhten
Anliegerverkehr und Hausbrand

Pflanzen und Tiere

Verlust von Biotop- und Nutzungstypen v.a. der Siedlungsberei-
che einschlieflich ihrer faunistischen Funktionsbeziehungen

Umsetzung des Bauvorhabens angrenzend an das Landschafts-
schutzgebiet ,Schweriner Seenlandschaft* (von 1958)

Verlust von einigen Geholzen, die der AuBenbereichs-
Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim unterliegen

X X

Boden

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung

X bis x x

Durchfiihrung kleinflachiger Entsiegelungsmafnahmen und Aus-
bildung z.T. privater Griinflachen

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und Erhéhung
des Oberflachenabflusses durch Flachenversiegelungen

Klima / Luft

Verénderung des lokalen Kleinklimas durch Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades (Ein-/ Ausstrahlungsbilanz, Wasserhaushalt,
Flachenaufheizung)

lokalklimatische Auswirkungen durch die Beseitigung von Ge-
hélzbiotopen als frischluftproduzierende, windbremsende und fil-

ternde Elemente

verstarkter Ausstofy von Schadstoffemissionen aus dem erhéhten
Anliegerverkehr und Hausbrand

Landschaft

bauliche Neustrukiurierung einer gestaltungsbediirftigen Flache
mit hohem Aufwertungspotenzial durch Wohnbebauung und Ent-
fernung landschaftsbildstérender Geb&ude

Verlust positiv landschaftsbildpragender Strukturelemente durch
Beseitigung von Gehdlzbiotopen

Kultur-/ Sachgtter

potenzielle Beeintrachtigungen von Bodendenkmalen im Zuge
der Bautatigkeit

— bis xx

Wechselwirkungen

Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Boden und
Grundwasser durch Versiegelungen

Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Landschaft,
Biotope und Klima/ Luft durch Eingriffe in den Geholzbestand

XX

Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Erholungseig-
nung, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter durch neue Wohn-

bebauung

- bis x

Erlauterungen zur Ubersicht:

sehr erhebliche Umweltauswirkungen

X X X
X X erhebliche Umweltauswirkungen

X weniger erhebliche Umweltauswirkungen
— + unerhebliche bzw. positive Umweltauswirkungen
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen sich gemal § 1a BauGB Eingriffe in
Natur und Landschaft mit den oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen ergeben. Durch ent-
sprechende MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation kénnen Ein-
griffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert werden.

Der Landschaftscharakter des Niederungsbereiches wird durch die Angleichung des Reliefs
im Hangbereich und das Wohngebiet deutlich verandert. Dabei ist das Wohngebiet jedoch so
konzipiert, dass es sich den Gegebenheiten anpasst und einen mdglichst harmonischen U-
bergang in die freie Landschaft darstellt. So bleiben die Gstlichen Griinlandbereiche im
Wohngebiet weitgehend als Grunflache erhalten und die Bebauung findet vor allem im west-
lichen bis mittleren Bereiches statt, der bereits durch die alten Stallgebaude und umgebende
Flachen vorbelastet ist.

Im Vordergrund der Betrachtung steht die Lage innerhalb der bisherigen Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes ,Schweriner Seenlandschaft‘. Durch das Wohngebiet wird ein vorher
stérungsarmer Bereich zu einem anthropogen genutzten Gebiet. Deshalb spielt die Erhal-
tung der Gstlich angrenzenden Biotopstrukturen, die Teil eines grof3flachig geschiitzten Bio-
topkomplexes bilden, eine grolle Rolle bei der Umsetzung des Bebauungskonzeptes. Auch
durch die Anlage eines Zaunes zur Abschirmung der Bruchwald-, Feldgehdlz- und Réhricht-
strukturen wird ein wichtiger Beitrag zur Erhaltung des storungsarmen Charakters des LSG
geleistet. Unvermeidbar sind Stérungen innerhalb der Randbereiche des LSG durch akusti-
sche Stbrreize aus dem Wohngebiet. Diese Beeintrachtigungen wurden innerhalb der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung als negative Randeinfliisse bericksichtigt.

Auf Grundlage dieser Ausflihrungen wird eingeschatzt, dass sich der Charakter von Natur
und Landschaft im Gebiet zwar teilweise verdndert, erhebliche Beeintrachtigungen auf die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung jedoch ausgeschlossen

werden konnen.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Verzicht auf Umsetzung des Bebauungskonzeptes wiirde die eigendynamische Entwick-
lung der unterschiedlichen Brachflachen der Siedlungsbereiche weiter férdern. Griinlandbe-
reiche wirden in ihrem jetzigen Zustand erhalten bleiben. Gleichzeitig wiirde sich der Zu-
stand der ruindsen, wahrscheinlich Asbest enthaltenden Gebéaude innerhalb des zu entwi-
ckelnden Baugebietes weiter verschlechtern, eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter Mensch
und Landschaft durch den Verfall wére zu prognostizieren. Die abiotischen Schutzguter Bo-
den, Wasser, Klima / Luft blieben in ihren Funktionen unbeeinflusst.
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2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Die rechtsverbindli-
che Ubernahme der griinordnerischen MaBnahmen in die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend §§ 1a und 9 BauGB sowie § 21
BNatSchG tragt wesentlich zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch die Eingriffe bei Umsetzung des Vorhabens

bei.

2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der z.T. erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
e ausreichende Berlicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes

e ausreichende Beriicksichtigung der Belange des Biotopschutzes und der Kompensation

von Biotopverlusten
 ausreichende Beriicksichtigung der Abschirmung angrenzender geschiitzter Biotopkom-

plexe und des Landschaftsschutzgebietes
Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens und der Niederschlagsinfiltrati-

on.

2.3.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird nicht durch Immissionen von auRerhalb belastet und stellt auch selbst
keine Quelle fir erhebliche Belastungen der angrenzenden Siedlungen dar. Zu nennen ist
hochstens die Veranderung der Sichtbeziehungen in die freie Landschaft, die jedoch gleich-
zeitig eine Aufwertung durch den Abriss der alten Stallanlagen erfahrt. Dementsprechend
entfallen fir dieses Schutzgut entsprechende Mafnahmenvorschlage.

2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Grunordnungs-
planes durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensati-
on der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Umweltauswirkungen ge-
maf § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Folgende MalRnahmen dienen dieser Zielstellung:
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ErhaltungsmaRnahmen gemaR § 9 (1) 15 i.V.m. 25b BauGB
o Erhalt von geschitzten Einzelbdumen
 Erhalt des Feldgehodlzes am 6stlichen Plangebietsrand einschlieRlich der angrenzen-
den Feuchtgebiische und Schilfbereiche
« Erhalt von dem Bruchwald vorgelagerten Schilfbereichen mit aufkommendem Ge-
hélzbewuchs

Anlage eines Zaunes zur Abschirmung des Bruchwaldes
Gehdlzschutzmafnahmen wihrend der Bauzeit

EntsiegelungsmaBnahmen im Zuge der FlachenerschlieBung

Durchgriinung des Plangebietes/ PflanzmaRnahmen gema § 9 (1) 15 i.V.m. 25a

BauGB
e Baumpflanzgebot innerhalb der Wohnbauflachen - Anpflanzung von mindestens ei-
nem standortgerechten Laubbaum (Hst., 3 x v., StU 16 - 18 cm) pro angefangene
500 m? Grundsttickflache
» Baumpflanzungen im slddstlichen Bereich des Plangebietes auf privater Griinflache
zur Abschirmung nach auen
e Baumpflanzungen am Rand der Verkehrsflachen auf éffentlicher Griinfléche

¢ Finanzierung von Kompensationsmafnahmen in Form von Gehodlzpflanzungen auf
dem Flurstiick 518 der Flur 1 der Gemarkung Godern und Absicherung der Zweck-

bestimmung durch einen stadtebaulichen Vertrag
e Ersatzpflanzungen flir entfernte geschiitzte Gehélze auf dem Gemeindegebiet Go-
dern, Schweriner StralRe

Unvermeidbare Belastungen
Der Verlust von Lebensrdumen, die z.T. dem gesetzlichen Schutz gemafl § 20 LNatG M-V

unterliegen sowie gemaf Aullenbereichs-Baumschutzverordnung des LK Parchim geschitz-
ter Geholze ist zur Umsetzung des Planvorhabens unvermeidbar. Ebenso kann der Verlust
von potenziellen Lebensstatten fiir Vertreter der Fauna innerhalb der Brachflachen, der Ge-
hélzflachen und auch der Gebaudeflachen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

2.3.4 Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 befindet sich das daraus resul-
tierende MaR der Uberbauung und Bodenversiegelung im oberen Bereich verglichen mit den
zulassigen Obergrenzen gemafn § 17 BauNVO. Unter Einberechnung der zuldssigen Uber-
schreitung der GRZ um bis zu 50 % gemaR § 19 BauNVO sowie der Uberbauung durch Er-
schlieBungsflachen kommt es zu einer Neuversiegelung und einem Totalverlust der Boden-
standorten auf etwa 0,6 ha. Die Grundflachenzahl liegt zwar im oberen Bereich, daflr wer-
den jedoch grofie Bereiche des Plangebietes als Griinflache festgesetzt.

Durch den Rickbau der vorhandenen Gebiude und Flachenbefestigungen im Bereich der
kinftigen Wohnbebauung kommt es zu Entsiegelungen auf 0,1 ha, die die Eingriffe in das
Schutzgut Boden in einem gewissen Maflle ausgleichen.
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Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Bdden ist im Zuge der Umsetzung

des Planvorhabens unvermeidbar.

2.3.5 Schutzgut Wasser

Analog der Aussagen zum Schutzgut Boden (Kapitel 2.3.4) bringt die Grundflachenzahl von
0,4 einen relativ hohen Verlust von Infiltrationsflachen innerhalb der Baugrenzen mit sich.
Auch hier ist jedoch zu bericksichtigen, dass ein GroRteil des Plangebietes als Griinflache
erhalten bzw. entwickelt wird und es im Zuge der Erschlielung auch zu Flachenentsiegelun-
gen kommt. Der versiegelungsbedingte Gesamtverlust an Infiltrationsflachen betragt 0,6 ha.

Unvermeidbare Belastungen
Durch die nur kleinflachige Bebauung innerhalb des Plangebietes mit 12 Wohneinheiten und

einer Stichstralle sowie der grolflachig festgesetzten Griinflachen bleibt die Fahigkeit des
Gebietes zur Niederschlagsversickerung weitgehend erhalten. Eingriffsminimierend wirken
sich die Entsiegelungsmalnahmen auf der westlichen Seite des Plangebietes aus.

Die Uberbauung und Verringerung der Oberflaichenwasserretention ist im Zuge der Umset-

zung des Bauvorhabens nicht vermeidbar.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Gemald den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen soll die bauliche Entwicklung von
Siedlungen vorrangig durch Nutzung von Baulandreserven im Anschluss an bebaute Fla-
chen, Sanierung oder auch Umnutzung erfolgen. Dabei ist besonderer Wert auf die Entfer-
nung landschaftsbildstérender Elemente und die Entwicklung von Ortsrandern gelegt wer-
den.

Da das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklen-
burg als Bereich mit besonderer Bedeutung flr den Naturhaushalt und gleichrangiger Funk-
tion fir die Erholungsnutzung ausgewiesen ist, bietet es sich fiir die Schaffung von Wohnge-
bieten mit Landschaftsbezug unter Erhaltung der naturraumlichen Strukturen und Funktionen
an.

Innerhalb der Gemeinde Goderns bestehen nur begrenzte Méglichkeiten zur Entwicklung
von Wohngebieten. Andere Flachen im Gemeindegebiet erfiilien nicht die gleichen Funktio-
nen wie das betrachtete Plangebiet. Hier ist vor allem der Abriss der landschaftsbildbeein-
trachtigenden Stallanlagen zu nennen. Fir die Entwicklung von Bauland werden zum groflen
Teil Flachen in Anspruch genommen, die aufgrund ihrer Entwicklung brach liegen und durch
abgangige Gebaude charakterisiert sind. Die Flache der ehemaligen Stallanlagen mit den
umgebenden versiegelten Bereichen kann aufgrund gegebener Vorbelastungen nur in gerin-
gem Ausmal} Funktionen im Naturhaushalt Gbernehmen. Der Abriss dieser Anlagen stellt
eine Aufwertung des Ortsrandes dar und entspricht somit den Zielvorgaben der iibergeord-

neten Landschaftsplanung.
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Aullerdem bietet das Plangebiet durch seine Hanglage eine sehr harmonische Einbindung in
die Landschaft mit reizvollen Blickbeziehungen, die an anderer Stelle des Ortes nicht reali-
siert werden kénnen. So wird ein Wohnraum geschaffen, der das Naturerleben fordert.
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, insbesondere in Hinblick auf das vorhandene
Landschaftsschutzgebiet, wurden dahingehend beriicksichtigt, dass durch das entwickelte
Bebauungskonzept ein harmonischer Ubergang mit groflen Griinflachen geschaffen und
schiutzenswerte Landschaftsbestandteile weitgehend erhalten bleiben.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Als landschaftspflegerischer Fachplan zur Bercksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft wird begleitend zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt, der fachlich
die Ubergeordneten Planungen aufnahm und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung entspre-
chend der landeseigenen ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG M-V 1999) abarbeitet.

Zur Einschéatzung der Baugrund- und Griindungsverhaltnisse und zur Moglichkeit der Nie-
derschlagsversickerung im Plangebiet erfolgten Baugrunduntersuchung (i8s 2006).

Neben weiteren vorhandenen Unterlagen wurden diese Gutachten innerhalb der Umweltprii-
fung zur Beurteilung des Vorhabens und zur Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Umweltauswirkungen herangezogen.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind innerhalb des Umwelt-
berichtes Uberprift worden, so dass ausreichende Beurteilungskriterien fiir eine umweltver-

tragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Umsetzung von Bau-
leitplanungen entstehen, durch die Kommunen zu Uberwachen. Aufgrund der unter Kapitel
2.1 ,Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und Beschreibung méglicher
Auswirkungen” aufgefiihrten potenziellen Auswirkungen des Vorhabens bzw. Auswirkungen
auf das Vorhaben ergeben sich folgende Schwerpunkte von Umweltauswirkungen:

e Verlust von Biotopen, teilweise geschitzt gem. § 20 LNatG M-V

e Beeintrachtigungen des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes

Verlust von Gehélzbiotopen, die der Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim

unterliegen
e \Verlust von Bodenfunktionen und Verringerung der Niederschlagsinfiltration durch Fla-

chenversiegelungen
e potenzielle Beeintrachtigung von Bodendenkmalen
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Um erhebliche Beeintrachtigungen von Bodendenkmalen zu verhindern, sind unbedingt Vor-
untersuchungen erforderlich, die wahrend der Abrissarbeiten erfolgen sollten. Dabei sind die
Flachen der geplanten Wohnbebauung zu betrachten. Die Untersuchung soll mit einem Bag-
ger mit zwei Meter breiter, ungezahnter Raumschaufel unter Anwesenheit eines Archdologen
erfolgen und wird ca. zwei Tage in Anspruch nehmen. Im Rahmen dieser Voruntersuchung
wird festgelegt, ob und wenn ja in welchem Umfang weitere archaologische Untersuchungen

im Vorfeld der Baumafinahme notwendig werden.

Die Umsetzung der griinordnerischen Ma3hahmen auf der offentlichen Grinflache innerhalb
des Plangebietes inklusive der erforderlichen Pflegemallnahmen ist im Rahmen eines stid-
tebaulichen Vertrages zu regeln. Es ist sicherzustellen, dass der zur Abgrenzung der Roh-
richt- und Bruchwaldstrukturen zu errichtende Zaun in einem funktionstiichtigen Zustand

bleibt und seinen Schutzzweck erfiillen kann.

Die innerhalb des Griinordnungsplanes beschriebene Finanzierung zweckgebundener Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen auf Gemeindeflachen aulerhalb des Plangebietes (vgl. u.a.
Kapitel 2.3.3) 14uft unter der Planungshoheit der unteren Naturschutzbehérde. Dementspre-
chend sind auRerhalb der im Zuge der Ausflihrung und MaRnahmenumsetzung festge-
schriebenen Dauer fur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Landschaftsbauarbeiten
Uberwachungen der Erreichung des Maflnahmenziels durch die untere Naturschutzbehorde

obligatorisch.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich am Gstlichen Ortsrand der Gemeinde Godern. Der Geltungsbe-
reich des B-Planes beansprucht das Flurstiick 347 der Gemarkung Godern, Flur 1.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Godern weist das zu entwickelnde
Plangebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft und als Grinfldche aus, damit widerspricht die
beabsichtigte Planung dem Flachennutzungsplan. Um eine Anpassung des FNP an die be-
absichtigte stadtebauliche Entwicklung zu erreichen, wird derzeit die 2. Anderung zum Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Godern umgesetzt, in dem die zu entwickelnde Flache als
Wohnbauflache und als Griinflache ausgewiesen werden soll.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes soll die Schaffung von Wohnbauflachen im westlichen
und mittleren Bereich des Plangebietes ermoglicht werden. Im 6stlichen Bereich ist die Anla-
ge privater Grunflachen vorgesehen und der nérdliche Bereich des Gebietes soll als 6ffentli-
che Grinflache entwickelt werden. Das Wohngebiet wird durch die Errichtung von 12 Einzel-
und Doppelhdusern in offener Bauweise gekennzeichnet sein. Die GRZ wird fUr das Bauge-
biet mit 0,4 festgesetzt, es ist eine zweigeschossige Bauweise zulassig.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber eine Stichstrale, ausgehend von der Alten

Dorfstrale, mit Wendeméglichkeit.

Als potenzielle Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebau-
ungsplanung vorbereitet werden, sind zusammenfassend folgende Beeintréchtigungen zu

erwarten:
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten Mafnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen sehr hoher Erheblichkeit durch die Baugebietsentwicklung zu erwarten sind. Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter bewegen sich aus umweltplanerischer Sicht in einem tolerierbaren
Rahmen. Die in den (bergeordneten Fachplanungen genannten Umweltqualitatsziele wer-
den durch das Vorhaben nicht verletzt.

Aufgestellt: Schwerin, 17.05.2006
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