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1. Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Pinnow beabsichtigt am sudlichen Ortsrand eine Flache fur Sport- und
Spielanlagen zu entwickeln. Hiermit soll im Anschluss an den bestehenden Sportpark Pinnow
ein Sport- und Freizeitangebot fir den Gemeinbedarf geschaffen werden, das unterschiedliche
Anlagen zur sportlichen Freizeitbetatigung umfassen soll. Hierzu z&hlen insbesondere eine
Skateranlage sowie ein Pumptrack. Neben diesen Trendsportanlagen sind auf der Flache
ebenfalls ein Beachvolleyballplatz und ein Streetballplatz vorgesehen. Da mit den betreffenden
Anlagen vorwiegend auf die Schaffung von Angeboten fur den Freizeitsport abgezielt wird, soll
in diesem Zusammenhang auch die Errichtung von untergeordneten Anlagen wie zum Beispiel
Pavillons oder anderen Sitzgelegenheiten ermdglicht werden, um die Aufenthaltsqualitat fir
Sportler und Besucher zu steigern.

Der vorgesehene Standort im Eck zwischen Zietlitzer Weg und Am Stall befindet sich im
bauplanungsrechtlichen AuRBenbereich. Da die geplanten Anlagen weder den
Privilegierungstatbestand (Abs. 1), noch die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir sonstige
Vorhaben (Abs. 2) des hierflr einschlagigen 8§ 35 BauGB erflllen, ergibt sich das Erfordernis
zur Aufstellung eines Bebauungsplans um die entsprechenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen. Die Gemeindevertretung hat daher am 24.09.2024 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 23 ,Sport und Freizeit* gefasst.

1.2 Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Das Planverfahren erfolgt auf der Grundlage der 88 2 ff. BauGB als Regelverfahren mit einer
zweimaligen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf und Beteiligung zum Entwurf). Dem
Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen, in der entsprechend dem Verfahrensstand
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen sind. Im
Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB ermittelten
Belange des Umweltschutzes zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24.09.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 ,Sport und Freizeit* beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Beschlusses erfolgte am 25.07.2025 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Crivitzer
LAmtsbote” Nr. 07 und zusatzlich im Internet unter https://www.amt-crivitz.de.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 23 und die dazugehoérige Begriindung mit Umweltbericht erfolgte in
der Zeit vom 28.07.2025 bis zum 29.08.2025 durch Veroffentlichung der Unterlagen im Internet
auf der Homepage des Amtes Crivitz unter www.amt-crivitz.de sowie auf dem Bau- und
Planungsportal M-V unter www.bauportal-mv.de. Zusatzlich fand eine 6ffentliche Auslegung
der Vorentwurfsunterlagen im Amt Crivitz, Amtsstral3e 5 in 19089 Crivitz statt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange mit Schreiben vom 24.07.2025 frihzeitig unterrichtet und zur
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 17 Abs. 1 LPIG
M-V mit Schreiben vom 24.07.2025 beteiligt worden.
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 30.06.2026 den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 23 ,Sport und Freizeit” gebilligt und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur Veroffentlichung im
Internet und 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Als Kartengrundlage dienen ALKIS-Datensatze als Ausschnitt aus der amtlichen Flurkarte. Die
Kartengrundlage entspricht dem aktuellen Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vor-
handenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, StralRen und Wege etc. aus.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplans Nr. 23 gelten:

= das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

2.2 Vorgaben tbergeordneter Planungen

2.2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur eine geordnete raumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen
und MalRRnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die
Landesregierung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in
Verbindung mit dem Raumordnungsgesetz (ROG) das Landesraumentwicklungsprogramm
von 2016 (LEP M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung
festgehalten sind. Das LEP M-V wird durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der
vier Planungsregionen regionsspezifisch konkretisiert. Das fur die vorliegende Planung
maf3gebliche Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP
WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fir verbindlich erklart. Seit dem 7. Juni 2024
liegt mit der Teilfortschreibung Kapitel 4.1/4.2 des RREP WM eine neue Bewertungsgrundlage
fur die raumordnerische Einschatzung von Vorhaben der Siedlungs- und
Wohnbauflachenentwicklung vor. Die Regelungen des RREP WM 2011 werden damit ersetzt
und finden keine Anwendung mehr. Ziele und Grundsatze des LEP M-V sowie des RREP WM
weisen die gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen zu gleichen Nutzungsansprichen
gelten LEP M-V und RREP WM additiv. Bei Festlegungen, die einander ausschliel3en, gilt
jeweils das neueste Programm.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen, die als abschliel3end abgewogen gelten. Die Bauleitplanung der
Gemeinden haben diese Ziele direkt zu beachten. Grundséatze der Raumordnung sind
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abwagung noch
zugéanglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu berticksichtigen.
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LEP M-V und RREP WM formulieren Ziele (Z) und Grundsatze der Raumordnung
themenspezifisch als Programmsétze (PS). Im Folgenden werden die fir die vorliegende
Planung wesentlichen aufgefihrt.

Als Voraussetzung fiur die Entwicklung und Anwendung regionsspezifischer Planungen und
MalRnahmen nimmt das LEP M-V eine Differenzierung in unterschiedliche Raumkategorien
(Landliche R&ume, Léandliche Gestaltungsraume und Stadt-Umland-Raume) vor. Die
Gemeinde Pinnow ist dem Stadt-Umland-Raum Schwerin zugeordnet und unterliegt somit
gemal PS 3.3.3 (2) (2) LEP M-V einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.

Grundlage fur die interkommunalen Abstimmungen bildet gemaf PS 3.3.3 (3) (Z) LEP M-V
das Stadt-Umland-Konzept fir den jeweiligen Stadt-Umland-Raum. Die Stadt-Umland-
Konzepte sind zumindest in folgenden Handlungsfeldern zu tberprufen und bei Bedarf weiter
zu entwickeln:

= Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
= Infrastrukturentwicklung sowie
» Freiraumentwicklung

Fir den Stadt-Umland-Raum Schwerin wurde zwischen der Kernstadt und den 14
Umlandgemeinden ein Integrierter Rahmenplan bis 2030 vereinbart.

Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll landesweit reduziert werden. Vor
diesem Hintergrund benennen LEP M-V und RREP WM entsprechende Ziele. Nachfolgend
werden die in der Teilfortschreibung Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2
Wohnbauflachenentwicklung vom Juni 2024 benannten Ziele aufgefiihrt, da diese bzgl. der
Siedlungsentwicklung die aktuellen und regionsspezifischen Festlegungen darstellen.

PS 4.1 (4) RREP WM: Die Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden, die
Siedlungstétigkeiten sind zu konzentrieren. Exponierte Landschaftsteile sind freizuhalten. Die
Entstehung von Siedlungsbandern ist zu vermeiden. Der Entstehung neuer Splittersiedlungen
sowie deren Verfestigung und Erweiterung ist entgegenzuwirken. (Z)

PS 4.1 (5) RREP WM: Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch Neugestaltung und
Verdichtung abzudecken. Mit dem Freiraum ist schonend umzugehen, sodass auf3erhalb der
bebauten Ortslagen Bauflachen nur dann auszuweisen sind, wenn nachweislich insbesondere
die innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschdpft sind, ein Flachenzugriff nicht maglich ist oder
besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen. Stehen innerdrtliche Flachen
nachweislich nicht zur Verfligung, sind neue Siedlungsflachen an die bebaute Ortslage
anzulehnen. (2)

» Die Planung entspricht diesen Programmséatzen. Fir die geplanten Sport- und
Spielanlagen bestehen keine innerdrtlichen Baulandreserven. Daher erfolgt die
Baugebietsausweisung im Anschluss an die bebaute Ortslage. Dabei erfolgte die
Standortwahl unter Berticksichtigung vorhandener Infrastruktur. Die Flache fur Sport-
und Spielanlagen wird rdumlich an die bestehende Sportanlage Pinnow und einen
zugehorigen Parkplatz angegliedert. Aufgrund der Lage des Standorts an einer
Gemeindestralle mit Radweg kann auf die Inanspruchnahme von Flachen zur
verkehrlichen ErschlieBung verzichtet werden. Zudem wird mit der Standortwabhl
vorsorglich auf die Vermeidung von Larmkonflikten hingewirkt, indem eine raumliche
Trennung zwischen schutzbedurftigen Nutzungen (insbesondere Wohnbebauung in
Innenbereichslage) und den Sport- und Spielanlagen erfolgt.
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Nach der Karte des LEP M-V befindet sich die Gemeinde Pinnow in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus. Als Grundsatz der Landesplanung soll hier der Sicherung der Funktion fir
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden (PS 4.6 (4) LEP M-V).

» Belange des Tourismus werden nach raumordnerischen Maf3staben nicht unmittelbar
bertihrt. Da die geplanten Sport- und Spielanlagen dem Gemeinbedarf dienen, stellen
sie jedoch ein Angebot fiir die anséssige Bevdlkerung wie auch fur Touristen dar. Eine
Beeintrachtigung touristischer Belange kann nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung
ausgeschlossen werden.

Trinkwasser
Gemal Karte des LEP M-V befindet sich das Gemeindegebiet in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung. Hier soll dem Ressourcenschutz Trinkwasser ein besonderes Gewicht

beigemessen werden (PS 7.2 (2) LEP M-V).

» Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Pinnow.
Der Belang der Trinkwassersicherung findet unter Bertcksichtigung der Verbote und
Nutzungsbeschrankungen der betroffenen Trinkwasserschutzzone Eingang in die
bauleitplanerische Abwé&gung. In der Umweltprifung zum B-Plan Nr. 23 (siehe
Umweltbericht) wurde gepruft, ob die vorliegende Planung geman Anlage 1, Punkt 6.2
WSGVO Pinnow aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, insbesondere der
Geschutztheitsverhaltnisse des Grundwassers dem Schutzzweck dieser Verordnung
entgegensteht. Im Ergebnis der Bewertung spricht die Nutzungsart im Plangebiet
gegen eine Gefahrdung des Schutzzwecks der Wasserschutzgebietsverordnung.
Dementsprechend steht der raumordnerische Belang zur Trinkwassersicherung der
Planung nicht entgegen.

Gemal PS 5.4.4 (1) und (2) LEP M-V sollen in allen Teilrdumen bedarfsgerecht, vorrangig in
Anbindung an die Zentralen Orte, Einrichtungen fir Sport, Spiel und Bewegung vorgehalten
und die Standorte von Sporteinrichtungen so gewahlt werden, dass sie gut erreichbar sind und
eine Mehrfachnutzung mdglich ist.

» Die Planung entspricht diesen Programmsatzen. Mit der Flache fur Sport- und
Spielanlagen wird ein gemeinnutziges und wohnortnahes Standortangebot fur den
Freizeit- und Breitensport geschaffen.

Im sutdostlichen Gemeindegebiet werden durch das RREP WM Vorranggebiete
Rohstoffsicherung festgelegt.

PS 5.6 (2) RREP WM: In den Vorranggebieten Rohstoffsicherung hat die Sicherung und
Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe Vorrang vor anderen Anspriichen der Raumnutzung.
In diesen Bereichen sind einen Abbau verhindernde Nutzungen auszuschliel3en. (Z)

» Bei den betreffenden Vorranggebieten handelt es sich um die Kiesabbaugebiete
Pinnow Nord und Pinnow Sid. Das Plangebiet befindet sich in raumlicher Nahe, aber
aul3erhalb der Vorranggebiete.

2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) hat die Aufgabe, als vorbereitender Bauleitplan die
beabsichtigte Bodennutzung des gesamten Gemeindegebietes nach den voraussehbaren
Bedurfnissen in ihren Grundzugen darzustellen. Mit dem F-Plan verfligen Gemeinden Uber ein
fur sie selbst und Behérden verbindliches Planungsinstrument, um die eigene stadtebauliche
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Entwicklung zu steuern oder zu sichern. Die Aufstellung von Bebauungsplénen ist an das
Entwicklungsgebot gemal? 8 8 Abs. 2 BauGB gekoppelt. Das heil3t, dass die im F-Plan
dargestellte Grundkonzeption zur Bodennutzung im B-Plan fortzuentwickeln bzw. zu
konkretisieren ist.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pinnow ist am 14.06.2006 rechtswirksam geworden.
Am 1. Januar 2012 wurde die Gemeinde Godern in die Gemeinde Pinnow eingemeindet. Mit
der erfolgten Gemeindefusion gelten der F-Plan fur Pinnow aus dem Jahr 2006 wie auch der
fur die ehemals selbststandige Gemeinde Godern aufgestellte F-Plan als rdaumliche
Teilflachennutzungsplane fort.

Fur den Bereich des B-Plans Nr. 23 enthalt der Teilflachennutzungsplan fur den Ortsteil
Pinnow die maRgeblichen Darstellungen. Seit der erstmaligen Aufstellung wurde dieser
zweimal geandert. Die 1. Anderung erfolgte im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee“. Fir das betreffende Plangebiet wies der
ursprungliche F-Plan nur einen Teil als Wohnbauflache aus, so dass die im Ubrigen Bereich
ausgewiesene Flache fir die Landwirtschaft zugunsten der Darstellung einer Wohnbauflache
geandert wurde. Die 2. Anderung des F-Plans wurde parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,Photovoltaikanlage Kieswerk Pinnow Sud®
vorgenommen. Hierin wurden die Darstellungen der Wasser- und Landflachen im Bereich des
Kiessandtagebaus an die aktuelle Abbausituation angepasst und fiir das Gebiet des
vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 21 ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage dargestellt. Fiir beide Anderungen wurden eigenstiandige Planwerke
ausgefertigt. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23 blieb von beiden Anderungen unberiihrt,
so dass der urspringliche Flachennutzungsplan die das Plangebiet betreffende Darstellung
einer Grunflache zur Umsetzung von Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft enthalt. Die Gemeinde hat diese und weitere Flachen in ihrer
Grundkonzeption vorgesehen, um hier bei Bedarf die durch Neubebauungen im
Gemeindegebiet zu erwartenden Eingriffe ausgleichen zu kdnnen. Entsprechende
Maflinahmen wurden auf der betreffenden Flache aber nicht umgesetzt.
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Abbildung: Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan von 2006

Um dem Entwicklungsgebot nach 8 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist der
Flachennutzungsplan zu &ndern. Am 29.10.2024 hat die Gemeinde Pinnow den
Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Teilflachennutzungsplans der Gemeinde Pinnow
fir den Bereich Pinnow gefasst. Die 3. Anderung umfasst zwei Anderungsbereiche (B-Plan
Nr. 22 und B-Plan Nr. 23) und wird im Parallelverfahren zum hier vorliegenden B-Plan Nr. 23
vollzogen.

2.3.2 Benachbarte Bebauungspléne

Im Nordosten grenzt die vorliegende Planung an einen weiteren Bebauungsplan an. Der
benachbarte Bebauungsplan Nr. 8 A ,Sportanlage Pinnow“ weist eine Sportanlage mit
Tennisplatzen, Kleinspielfeld, Funktionsgebaude und Parkplatz aus. Im sudwestlichen Bereich
ist ein Parkplatz mit einer offentlichen Grunflache an der Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23 wurde unter Bertcksichtigung des benachbarten
B-Plans Nr. 8 A so festgelegt, dass beide Geltungsbereiche liickenlos aneinander anschliel3en
und sich nicht Gberlagern. Beide Bebauungsplane legen Gebiete bzw. Flachen fur Sport- und
Freizeitzwecke fest. Aufgrund der vergleichbaren Art der baulichen Nutzungen ergibt sich aus
der raumlichen Anordnung beider B-Plane zueinander kein grundsatzlicher stadtebaulicher
Konflikt.
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3. Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Pinnow befindet sich im Landkreis Ludwigslust-Parchim unmittelbar 6stlich der
Landeshauptstadt Schwerin. Verwaltet wird die Gemeinde vom Amt Crivitz mit Sitz im
gleichnamigen Unterzentrum. Auf einer Gemeindegebietsflache von ca. 18,75 km2 leben 2013
Einwohner (Stand: 31.12.2024). Zu den Nachbargemeinden zahlen Leezen, Gneven, Sukow,
Raben Steinfeld sowie die Stadt Crivitz (alle Amt Crivitz).

Das Gemeindegebiet erstreckt sich zwischen der Bundesautobahn Al4 im Westen und der
Warnow im Osten. Gepragt wird die Gemeinde durch zahlreiche Seen. Den gréfiten hiervon
stellt der Pinnower See im Osten des Gemeindegebietes dar, an dem auch die beiden Ortsteile
Pinnow und Godern liegen. Neben den natirlich entstandenen Seen finden sich auch
Kiesseen in der Gemeinde, die durch Kiestagebau in den Gebieten Pinnow Nord und Std
entstanden sind. Der Kiesabbau pragt das Gemeindegebiet gleichfalls im wesentlichen Male.
Als bedeutendes FlieRgewdasser berlUhrt die Warnow das Gemeindegebiet im Bereich des
Naturschutzgebietes Trockenhdnge am Petersberg und bildet hier die Gemeindegrenze zur
Stadt Crivitz. Naturraumlich liegt Pinnow am Ubergang der Landschaftszonen Hohenriicken
und Mecklenburgische Seenplatte sowie Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte, die
deutliche Spuren der eizeitlichen Pragung aufweisen. Wahrend sich im Norden der Auslaufer
einer Endmorane mit Erhebungen von bis zu 75 m durch das Gemeindegebiet zieht, herrschen
im siudlichen Teil ausgedehnte Sanderflachen mit weniger reliefiertem Gelande vor.

Die Gemeinde verfugt tUber eine exzellente verkehrliche Anbindung an das Fernstral3ennetz.
Uber die BundesstraBe B 321 besteht eine direkte Anbindung an die Landeshauptstadt
Schwerin (ca. 10 km westlich) sowie Crivitz (ca. 7 km 6stlich) und die Kreisstadt Parchim (ca.
30 km sudostlich). Die Autobahnanschlussstelle Schwerin-Ost zur Bundesautobahn A 14
befindet sich sudwestlich des Pinnower Sees und damit in unmittelbarer Nachbarschaft . Das
nordliche Gemeindegebiet mit dem Ortsteil Godern wird durch die Kreisstrafle K105 mit
Anbindung an die LandesstralRe L101 (Verbindung zwischen der B104 bei Rampe und der
B321) erschlossen. Im Weiteren verfigt die Gemeinde Uber ein gut ausgebautes
GemeindestralRennetz, Uber das unter anderem auch der Ortsteil Pinnow an das
Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden und mit den umliegenden Orten verbunden ist.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23 befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage
Pinnow, im Eck der GemeindestraRen Am Stall und Zietlitzer Weg. Er umfasst Teilflachen der
Flurstiicke 198, 199, 200/3, 209/4 sowie 210/1 in der Flur 2, Gemarkung Pinnow und damit
eine Flache von ca. 4.312 m2. Die westliche Geltungsbereichsgrenze wird auf die Grenze der
Flurstiicke 210/1 und 197/1 (Zietlitzer Weg) festgelegt. Die Abgrenzung im Osten erfolgt
entsprechend der Geltungsbereichsgrenze des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 8 A
~oportanlage Pinnow*, die nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen wird. Die sudliche
Grenze zur Gemeindestralle Am Stall wird parallellaufend auf einen Abstand von 3,5 m zur
Grenze der StraRenflurstiicke 200/4, 209/5 und 210/2 festgesetzt. Somit verbleibt der
stralRenbegleitende Radweg inkl. Bankettstreifen aul3erhalb des Geltungsbereiches. Die
nordliche Geltungsbereichsgrenze verlauft auf der Stidseite der dort bestehenden Erdwaélle.
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23 ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt und
entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Planzeichnung dargestellt.

1 Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2024
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3.2 Bestandssituation

3.2.1 Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich als weitgehend unversiegelte Freiflache dar, die teils als Griin-, teils
als unbewachsene Sandflache ausgepragt ist. Auf der Grunflache deuten Volleyballpfosten
auf eine sporadische Nutzung hin. Westlich hiervon besteht ein kleiner Streetballplatz auf
Fallschutzplatten aus Gummigranulat. Im Suden der Flache stockt auf ca. 100 m Lange eine
Siedlungshecke. Das Plangebiet weist damit eine deutliche anthropogene Préagung auf, die
auch durch Fahrspuren in der Flache deutlich wird. An der Westseite wird das Plangebiet durch
einen Erdwall begrenzt, der hier nur durch die bestehende Zufahrt vom Zietlitzer Weg
unterbrochen wird.

Das Plangebiet befindet sich ganzlich innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Pinnow.

Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im
Plangebiet nicht bekannt.

Das Plangebiet ist dem planungsrechtlichen Au3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

3.2.2 Umgebung

Die Nutzungen der angrenzenden Bereiche sowie des daran anschlieBenden naheren
Umfelds stellen sich wie folgt dar:

Norden:

Unmittelbar nordlich an das Plangebiet grenzt ein bis zu etwa 1 m hoher Erdwall mit
einsetzender Ruderalvegetation an. Dahinter schlielt sich eine Waldflache (Forstamt
Géadebehn, Revier Schelfwerder) an, die sich zwischen der B 321 und der Ortslage Pinnow als
griner Gurtel beidseitig der Bietnitz entlangzieht. Parallel zur Bietnitz verlauft hier der Zietlitzer
Weg, der als zentrale Achse durch eine Kleingartenanlage verlauft. Bezogen auf das
Plangebiet befindet sich die Kleingartenanlage hinter dem Wald. Die né&chstliegenden
Gartenparzellen befinden sich in einer Entfernung von ca. 50 m zum Plangebiet. Nordlich der
benannten Waldflachen an der Bietnitz schlief3t sich die im Zusammenhang bebaute Ortslage
von Pinnow mit Wohngrundstiicken in mehr als 200 m Entfernung zum Plangebiet an.

Osten:

Ostlich grenzt ein Parkplatz und dahinter die Sportanlage Pinnow mit einem FufRball-
Kleinspielfeld und Tennisplatzen an. Parkplatz und Sportanlage sind Bestandteil des B-Plans
Nr. 8 A ,Sportanlage Pinnow“ (siehe auch Kapitel 2.3.2) und liegen nordlich der
GemeindestralRe Am Stall. Sudlich der Stral3e erstrecken sich Ackerflachen bis heran an den
Kiessee mit ca. 200 m Abstand zum Plangebiet.

Siden:

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Radweg der begleitend zur
Gemeindestral3e Am Stall angelegt ist. Stdlich hiervon schlieRen sich Ackerflachen an, bevor
in ca. 150 m Entfernung das erste Gehoft der Aullenbereichssiedlung an der Crivitzer
Chaussee folgt.
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Westen:
Westlich angrenzend verlauft der Zietlitzer Weg. Dahinter schliel3en sich Ackerflachen bis zu
den Waldflachen an der Bietnitz an.

Abbildung: Plangebiet und Umgebung

Von Norden Uber Westen bis Siudwesten wird die Ortslage Pinnow durch das
Landschaftsschutzgebiet Schweriner Seenlandschaft eingerahmt. Dieses reicht im Stidwesten
der Ortslage bis an die Bietnitz und hier bis auf ca. 170 m an das Plangebiet heran. Der Bereich
des Pinnower Sees ist als Gebiet Gemeinschaftlicher Bedeutung Pinnower See festgelegt,
welches zum europdischen Schutzgebietsnetz Natura 2000 z&hlt und sich in Uber 1 km
Entfernung zum Plangebiet befindet.

Altlasten

Im westlichen Teil des Flurstiicks 199, Flur 2, Gemarkung Pinnow (nérdlich des Plangebietes)
ist nach Angaben der unteren Wasser- und Bodenschutzbehtrde eine Altlast mit dem
Aktenzeichen AA_Z_76_0609 erfasst. Dabei handelt es sich um eine Burgermiullkippe ziviler

Herkunft.

4, Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir Sport- und Spielanlagen geschaffen werden. Zur Umsetzung der
stadtebaulichen Konzeption enthélt der B-Plan Nr. 23 die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

4.1 Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) eine Flache fur
Sport- und Spielanlagen festgesetzt. Die genannte Rechtsgrundlage erméglicht neben der
Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf ebenfalls die Festsetzung von Sport- und
Spielanlagen. Mit der Festsetzung wird somit konkret auf die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlage fur Sport- und Spielanlagen an einem bestimmten Standort
abgezielt. Die betreffenden Anlagen kdnnen zwar auch in anderen Baugebieten der BauNVO
zulassig sein, jedoch ermdglicht die Festsetzung einer Flache fir Sport- und Spielanlagen eine
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konkrete raumliche Standortzuweisung, um mdgliche Konflikte mit schutzbedurftigen
Nutzungen (z. B. Larm) vorsorglich zu vermeiden bzw. zu mindern. Des Weiteren wird der
durch die Zweckbestimmung der Flache (Sport- und Spielanlagen) gesetzte
Zulassigkeitsrahmen durch die textliche Festsetzung 1.1 weiter konkretisiert und begrenzt,
um bestimmte, fir den Standort ungeeignete oder in der Gemeinde schon vorhandene
Anlagenarten auszuschliel3en.

Demnach soll die Flache der Unterbringung von Freisport- und Freispielanlagen dienen. Mit
der Konkretisierung der Zweckbestimmung auf Freisport- und Freispielanlagen werden
Gebaude bzw. Hallen zur Unterbringung der im Einzelnen zulassigen Sport- und Spielanlagen
ausgeschlossen. Das Standortangebot wird somit bewusst auf Sport- und Spielarten
ausgerichtet, die typischerweise im Freien ausgeibt werden oder in einer entsprechenden
Variante bzw. unter freiem Himmel ausgetbt werden kénnen.

Zulassig sind insbesondere bauliche Anlagen fir Ball-, Rad- und Rollsportarten wie
= Volleyball / Beachvolleyball,
= Basketball / Streetball,
= Soccer,
= |nline-Skating / Roller-Skating,
= Skateboarding,
= Biking
sowie die den Nutzungszwecken dienenden Stellplatze und Nebenanlagen.

Mit dem aufgefuhrten Nutzungskatalog werden die nach Auffassung der Gemeinde
wesentlichen Sport- und Spielarten erfasst, fur die auf der betreffenden Flache entsprechende
Anlagen errichtet werden sollen. Neben Volleyball und Basketball sind hier mit Beachvolleyball
und Streetball zur Klarstellung auch Varianten der jeweiligen Sportarten erfasst. Dem
verwendeten Begriff ,Soccer” wird nachfolgendes Verstandnis zugrunde gelegt:

Soccercourts stellen Mini-Spielfelder mit Abmessung bis zu etwa 15x30m (oft kleiner) dar, die
fest oder auch mobil errichtet werden kénnen. Ein Soccercourt ist in der Regel ein Spielfeld
mit zwei Toren, das ringsum von einem Bandensystem eingefasst ist. Oft wird ein Ballfangzaun
oder Ballschutznetz integriert. Der Boden des Spielfeldes kann aus Kunstrasen, Kunststoff,
oder Rasen bestehen. Soccercourts sind auch flr eine Mehrzwecknutzung geeignet (bspw.
fur Basketball oder bei Verfiillung mit Sand auch fir Beachvolleyball).

Der Begriff ,Biking“ dient als Uberbegriff fir Radsportarten. Dieser Kategorie lassen sich
beispielsweise BMX (Bicycle Motocross) oder auch Pumptracking zuordnen. Ein Pumptrack
ist eine kunstlich angelegte Strecke mit stark welligem Langsprofil, auf dem die Fahrer ohne
pedalieren, durch koordinierte, ,pumpende® Auf- und Abwartsbewegungen des Korpers
Geschwindigkeit aufbauen. Pumptracks kénnen aus bindigem Erdmaterial modelliert, aus
Beton bzw. Asphalt hergestellt oder auch als mobile Anlagen aus Holz-/Kunstwerkstoffen
errichtet werden. In beiden letzteren Fallen sind sie auch fur die Nutzung durch Skater,
Skateboarder oder Rollerfahrer geeignet.

Die Aufzahlung der zuldssigen Anlagen in der textlichen Festsetzung 1.1 ist nicht
abschliel3end, die Zulassigkeit einer in dieser beispielhaften Auffihrung nicht genannten
Anlage muss sich jedoch aus der konkretisierten Zweckbestimmung ,Freisport- und
Freispielanlagen® ableiten lassen. Stellplatze sind im Rahmen des durch die Nutzungszwecke
verursachten Bedarfs zuldssig. Ebenso zuldssig sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, soweit sie dem Nutzungszwecken dienen und der Eigenart der Flache fur
Sport- und Spielanlagen nicht widersprechen. Hierzu kénnen Sanitar-, Umkleide- oder
Gerategebdude zahlen. Ebenfalls erfasst hiervon werden Pavillons sowie andere
Personenunterstande oder Sitzgelegenheiten, die als Nebenanlagen eine funktionale
Ergénzung des Freizeitsportangebotes fur Sportler und Besucher darstellen.
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Ausgeschlossen hingegen werden

= Sporthallen,
Schwimmbaéder,
Schiefl3stande,
Anlagen fur den Motorsport,
Tennisplatze,
Reitplatze.

Sporthallen und Schwimmbéder stellen i. d. R. groRere bauliche Anlagen dar, die als
Hauptgebaude nicht der Zweckbestimmung ,Freisport- und Freispielanlagen® entsprechen
bzw. aufgrund ihrer Grof3e nicht der geplanten Entwicklung und Eigenart der Flache
entsprechen. Schiel3stande und Anlagen fir den Motorsport sind grundséatzlich geeignet, um
schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen und/oder gehen mit einem erhdhten
Gefahrdungspotenzial einher, weshalb sie entsprechend Nr. 10.17.2 und 10.18 des Anhangs
der 4. BImSchV einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedtrfen. Aufgrund des
Gefahrdungs- und immissionsschutzrechtlichen Konfliktpotenzials werden SchieR3stédnde oder
vergleichbare SchieRanlagen sowie Motorsportanlagen im Sinne des Vorsorgeprinzips als
nicht zulassig festgesetzt. Ausgeschlossen sind weiterhin Reit- und Tennisplatze. Wahrend
Tennisplatze in der angrenzenden Sportanlage Pinnow zur Geniige vorhanden sind, wirde
ein Reitplatz aufgrund seines Flachenbedarfs zur Verdrangung der ,gewollten* Nutzungen
fuhren.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element, durch
das insbesondere die Dichte der baulichen Nutzung bestimmt wird. Auch die
Hoéhenentwicklung eines zu bebauenden Gebietes kann hiertiber gesteuert werden, soweit die
Wahrung des Orts- bzw. Landschaftsbildes dies erfordert. § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) enthalt differenziert nach den unterschiedlichen  Baugebietstypen
Orientierungswerte zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung. Die vormalig bindend
geregelten Obergrenzen wurden mit der Novellierung der BauNVO im Jahr 2021 durch die
Orientierungswerte ersetzt. Die Orientierungswerte beschranken sich jedoch auf die
Baugebietstypen der BauNVO. Fir Gemeinbedarfs- sowie Sport- und Spielflachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB werden keine Orientierungswerte benannt. Als Orientierungshilfe kdnnen
diese jedoch im Rahmen der Abwéagung herangezogen werden.

4.2.1 Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der Grundflachen sind neben
den geplanten Gebauden unter anderem auch Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten relevant.

Fur die Flache fur Sport- und Spielanlagen wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt. Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden per textlicher
Festsetzung ausgeschlossen. Das heil3t, dass die festgesetzte Grundflachenzahl auch durch
Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten usw. nicht Gberschritten werden darf. Mit der
Grundflachenzahl wird auf eine effiziente Nutzung des begrenzten Flachenpotenzials und die
Umsetzbarkeit der geplanten Anlagen hinsichtlich ihres jeweiligen Flachenbedarfs abgezielt.
Auch  werden (Uber die unmittelbar geplanten Anlagen hinaus  kinftige
Entwicklungsmoglichkeiten offengehalten und auf die Vermeidung/Minimierung zuséatzlicher
Flacheninanspruchnahme hingewirkt. Hierin spiegelt sich unter anderem der Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wider. Auch unter Bericksichtigung der im
Geltungsbereich festgesetzten Griunflache mit Erhaltungsgebot, die als begrinte,
unversiegelte Flache erhalten bleiben soll, entspricht die festgesetzte Grundflachenzahl dem
Gebot der gerechten Abwéagung.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgelegt. Das so definierte Baufeld umfasst die gesamte Flache fiir Sport- und Spielanlagen.
Fur die Unterbringung und Anordnung der Sport- und Spielanlagen soll so ein groRtmdglicher
Ausgestaltungsfreiraum belassen werden. Nach gegenwértigem Kenntnisstand ergibt sich mit
Ausnahme der Beachtung des gesetzlich geschitzten Baums an der Grenze zum Parkplatz
(Kronentraufbereich plus 1,5 m) kein Erfordernis die Uberbaubare Grundstiicksflache
einzugrenzen. Das Baufeld verbleibt aul3erhalb der nérdlich angrenzenden Erdwalle und
Waldflache. Es befindet sich zwar teilweise im gesetzlichen Waldabstand, die zustandige
Forstbehtrde hat aber eine Zulassung der Sport- und Spielanlagen im Waldabstandsbereich
in Aussicht gestellt, soweit diese nicht dem standigen oder auch nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen. Anlagen wie Zuschauertribinen, Pavillons oder
Sanitargebaude sind aul3erhalb des Waldabstands anzuordnen. Dies findet im Bebauungsplan
Uber eine entsprechende textliche Festsetzung Beriicksichtigung. Im Ubrigen sind die
abstandsflachenrechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung (LBauO M-V) zu beachten.

4.4 Verkehrsflachen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB kénnen im Bebauungsplan Verkehrsflachen sowie
Ein-bzw. Ausfahrten und der Anschluss an die Verkehrsflichen festgesetzt werden. Die
Festsetzung von Verkehrsflachen ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Das Plangebiet
bzw. die Flache fur Sport- und Spielanlagen grenzt im Westen direkt an das StraRenflurstick
197/1, Flur 2, Gemarkung Pinnow an und verfligt damit Uber einen Anschluss an eine
vorhandene offentlich gewidmete GemeindestralRe (Zietlitzer Weg). In verkehrlicher Hinsicht
ist die ErschlieBung der Flache damit gesichert. Der Festsetzung weiterer Verkehrsflachen
innerhalb des Plangebietes bedarf es aufgrund der Art der baulichen Nutzung und der
geringen Grol3e der Flache ebenfalls nicht. Im Anschlussbereich der Flache an den Zietlitzer
Weg wird jedoch ein Ein- und Ausfahrtbereich gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Innerhalb dieses Bereichs befindet sich die gegenwartig vorhandene Zufahrt, die auch
weiterhin zu nutzen ist, da aufgrund der festgesetzten Griinflichen keine weiteren Anschliisse
der Sport- und Spielflache an Verkehrsflachen bestehen.

4.5 Gruanflachen / Mallnahmenflachen / Erhaltungsgebote

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bildet die Rechtsgrundlage zur Festsetzung von Grinflachen im
Bebauungsplan. Diese sind als offentlich oder privat zu bezeichnen und mit einer
Zweckbestimmung festzusetzen. Der Bereich der vorhandenen Hecke entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Die Zweckbestimmung ergibt
sich in Verbindung mit dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Uberlagernd festgesetzten
Erhaltungsgebot fur Straucher und der hierfur formulierten textlichen Festsetzung 4.1. Fir den
aulBerhalb des Erhaltungsgebotes befindlichen Teil der Grinflache ist die textliche
Festsetzung 4.2 mafl3geblich, wonach die Flache grundséatzlich im Bestand zu erhalten, aber
die Errichtung eines Unterstandes / einer Hutte mit max. 15 m2 Grundflache zulassig ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 werden Eingriffe in Natur und Landschatft
vorbereitet. Zur Kompensation dieser Eingriffe wird im Umweltbericht eine entsprechende
AusgleichsmaRnahme vorgeschlagen und durch Ubernahme in den Text-Teil B des
Bebauungsplanes verbindlich. Die Flachen oder Mal3hahmen zum Ausgleich im Sinne des §
la Abs. 3 BauGB kénnen auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind, oder auch an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des B-Plans
festgesetzt werden. Auf Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB
wird im Plan-Teil A sowie im Text-Teil B eine Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen, die die Anlage einer extensive Mahwiese auf
einer Tellflache des gemeindlichen Flurstlicks 104, Flur 1, Gemarkung Pinnow vorsieht. Die
Mafinahmenflache dient gleichzeitig als Ersatzhabitat fir die Zauneidechse
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4.6 Technische Ver- und Entsorgung

Die Art der baulichen Nutzung ist auf den privaten Freizeitsport mit entsprechenden Freisport-
und Freispielanlagen ausgerichtet, Gebaude zur Sportaustibung sind ausgeschlossen. Die
Sport- und Spielanlagen dienen auch nicht dem organisierten Schul- oder Vereinssport, so
dass Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung voraussichtlich nicht erforderlich sind.
Gegebenenfalls sind die konkreten Anschlusspunkte fur die Versorgung mit Trinkwasser und
Elektroenergie sowie die Schmutzwasserentsorgung mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Die Loschwasserversorgung wird im  Brandfall Uber den Einsatz von
Loschwasserfahrzeugen mit 2000 | Fassungsvermodgen  sichergestellt.  Zur
Léschwasserentnahme befindet sich ein Unterflurhydrant in ca. 400 m Entfernung sowie eine
unterirdische Ldschwasserzisterne mit 100 m3 (Mitteltrift) in ca. 700 m Entfernung zum
Plangebiet.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Gemall 8§ 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen werden soweit sie zu seinem
Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaRig sind.

In den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen und in der Planzeichnung dargestellt
werden:

5.1 Geoinformations- und Vermessungswesen

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (sudwestliche Ecke) befindet sich ein unterirdischer
Lagefestpunkt im  StraRenflurstick 197/1 (Zietlitzer Weg). Gemall Amtlichen
Festpunktinformationssystem (AFIS) handelt sich es sich um einen unterirdischen
Lagefestpunkt 4. Ordnung.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 Geoinformations- und Vermessungsgesetzes
(GeoVermG M-V) gesetzlich geschitzt.

= Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

= Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
veréandert werden.

= Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
ddrfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine
Geféahrdung der Vermessungsmarken.

5.2 Wald und Waldabstand

Im Norden des Plangebiet befindet sich eine Waldflache, deren Waldabstandsflache sich mit
dem Geltungsbereich des B-Plans uberlagert. Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG sowie
der gesetzliche Waldabstand nach § 20 LWaldG wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
Uibernommen.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache mit
einer MindestgrofRe von 0,2 ha. Detailliertere Bestimmungen hierzu enthalt § 2 LWaldG. Die
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Forstgrundkarte von Mecklenburg-Vorpommern enthalt den derzeitigen Erfassungsstand von
Waldflachen nach LWaldG.

5.3

Nach § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.
Uber die Zulassung von Ausnahmen entscheidet die Forstbehérde. Bedarf die bauliche
Anlage  einer  Baugenehmigung, entscheidet  Uber  Ausnahmen  die
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.

Einer Entscheidung tber die Zulassung von Ausnahmen bedarf es nicht fur bauliche
Anlagen, die den Festlegungen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
entsprechen, der unter Beteiligung der Forstbehérde zu Stande gekommen ist.
Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes konnen fir bauliche Anlagen
gemal der 88 2 und 3 der Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) zugelassen
werden.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Pinnow, welches zur Sicherung der offentlichen Wasserversorgung zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Pinnow festgesetzt wurde.
Verbotene oder nur beschrankt zuldassige Handlungen in den Zonen | bis 1l ergeben sich aus
der Anlage 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Pinnow (WSGVO Pinnow). Die untere
Wasserbehotrde kann auf Antrag von den Verboten der 88 3 und 4 Ausnahmen zulassen.

6.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

6.1

Abbildung: Biotoptypen im Bereich des Plangebietes (Bildquelle: GAIA MV, Abfrage vom 05.02.2025)

Bestandsbeschreibung
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Begriindung Entwurf | Juni 2026 16



Bebauungsplan Nr. 23 ,Sport und Freizeit*

Im Geltungsbereich:
» PEU - nicht- oder teilversiegelte Freiflache
= PHZ - Siedlungshecke aus heimischen Arten
* RHU - Ruderalflur
= RHN — Neophyten- Staudenflur (Staudenknéterich)
» PZS - sonstige Freizeitanlage
= PSJ - Grunflache ohne Altbaume

Angrenzend:

= Norden: FGB / WXS Graben und sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
(Pappel, Weide) OWD — Damm (Wall),PKR strukturreiche altere Kleingartenanlage
und OVP — Parkplatz / PZS Sportanlagen

=  Westen: OWD — Damm (Wall),OVU — Stral3e mit PSJ Grunflache ohne Altbdume
(Verkehrsbegleitgriin) und dahinter ACS Sandacker, WXS - sonstiger
Laubholzbestand heimischer Arten (Pappel, Weide) sowie RHN Neophyten-
Staudenflur

= Osten: OVL - Stral3e mit PSJ Griinflache ohne Altbaume (Verkehrsbegleitgriin) und
BAJ Allee und dahinter ACS Sandacker und SYA / VSX Naturfernes
Abgrabungsgewasser / standorttypischer Gehélzsaum an stehenden Gewdassern

= Siden: OVL — Stral3e mit PSJ Grunflache ohne Altbaume (Verkehrsbegleitgrin) und
BAJ Allee und beidseitig ACS Sandacker

6.2 Eingriffsbilanzierung

Die nachfolgende Bewertung ist auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE),
Neufassung 2018 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV, erarbeitet worden. Die
nachfolgende Tabellennummerierung bezieht sich die Abschnitte der HzE.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kdénnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG).
Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer
des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich langer
als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der
vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die
zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu
erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem
multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip
zugrunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild miterfassen und
bertcksichtigen, soweit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung
handelt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzglter mit Funktionsauspragungen von besonderer
Bedeutung (HzE - Anlage 1) sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu
erfassen und zu bewerten, wodurch sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann
(additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.
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Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom
LUNG herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche
Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien
,Regenerationsfahigkeit* und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MalRgeblich ist der jeweils hochste Wert fr
die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher
Biotopwert zugeordnet.

Tabelle 1: Biotopwert und Flache

Biotop Biotopbezeichnung Flache (m?) Wertstufe Biotopwert
Geltungs- 4.320,00
bereich
Freiflache -
PEU Bestandsdurchlauf 260,00 1,00
Siedlungshecke -
PHZ Bestandsdurchlauf 661,00 1,00
PSJ Griunflache ohne Altbaume - 166,00 1,00
Bestandsdurchlauf
Ruderalbrache -
RHU Bestandsdurchlauf 111,00 2,00
Bestandsdurchljauf - Erhalt 1.198,00
als Grin
P7S sonstige Freizeitanlage - 1.187.00 0,00
Bestandsdurchlauf
Gesamt -
2.
Bestandsdurchlauf 385,00
PEU Freiflache 1.713,00 1,00 1,50
RHU Ruderalflur 109,00 2,00 3,00
RHN Neophyten-Staudenfiur 113,00 1,00 1,50
Flache Eingriff 1.935,00
Gesamt ohne Griinflache 3.122,00 GRZ 0,8 2.497,60

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes
bertucksichtigt (Lagefaktor).
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Tabelle 2: Lagefaktor
Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen*/ | 0,75
zwischen Stérquellen

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plan-Gebiete, alle Straf3en und
vollversiegelten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen
Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 3: Eingriffsflachenaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung
Flache [m?3] Lagefaktor
des 0,75/ Eingriffsflachenaquivalent fiir
betroffenen Bestandser | Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Biotoptyps Biotopwert |halt O Biotopveranderung [m=EFA]
PEU 1.713,00 1,50 0,75 1.927,13
RHU 109,00 3,00 0,75 245,25
RHN 113,00 1,50 0,75 127,13
1.935,00 2.299,50

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind
nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen
ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu berlcksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der
Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal3
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die raumliche
Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Baume werden nach
dem Baumschutzkompensationserlass bewertet.

Tabelle 4: Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
entfallt

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzguiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m2 zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu bertcksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die
multiplikative Verknlpfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem
Zuschlag fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt. Es wird mit einer Versiegelung
nach GRZ 0,8 gerechnet
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Tabelle 5: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Eingriffsflachen-
Zuschlag fir Teil-/ Voll{aquivalent fur Teil-
versiegelung bzw. /Vollversiegelung bzw.

Uberbaubare Flache in

me Uberbauung Uberbauung [mzEFA]
2.497,60 0,5 1.248,80
Gesamt 1.248,80

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 6: multifunktionaler Kompensationsbedarf

Eingriffsflachen-
aquivalent fur

EFA]

Biotopbeseitigung bzw.
Biotopweranderung [m?

Eingriffsflachen-
aquivalent fur
Funktions-
beeintrachtigung
[m2 EFA]

Eingriffsflachen-
aquivalent fur Teil-/
Voll-versiegelung
bzw. Uberbauung

[m2 EFA]

Multifunktionaler
Kompensations-
bedarf [M2EFA]

2.299,50

0,00

1.248,80

3.548,30

Mit dem Eingriffsvorhaben werden h&ufig auch sogenannte kompensationsmindernde
Mafinahmen durchgefihrt. Darunter sind MalRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von
KompensationsmafRhahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt
haben, was zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fuhrt. Die
Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MafRnahmen sind der Anlage 6
Zu entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden Mal3nahmen festgesetzt.

Tabelle 7: kompensationsmindernde MaRnahmen
entfallt

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-
argumentative Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MafRnahmen Kkorrigierte
multifunktionale Kompensationsbedarf lautet:
Tabelle 8: Korrektur Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent der
kompensations-

Korrigierter

Multifunktionaler multifunktionaler

Kompensations-  [mindernden Kompensations-
bedarf [m2 EFA] [MaRnahme [m2 EFA] |bedarf [m2 EFA]
3.548,30 0,00 3.548,30

Es werden Kompensationsmal3nahmen notwendig.
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Als MaRnahme wurde die Umwandlung von Acker in extensive M&hwiese auf dem
gemeindlichen Flurstiick 104, Flur 1, Gemarkung Pinnow benannt.

nach HzE:

Zielbereich 2 Agrarlandschaft, 2.31 Umwandlung von Ackerflachen durch Initialeinsaat mit
regionaltypischem Saatgut in Grinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung
als Mahwiese

Anforderungen fir Anerkennung:
o Fo6rderung von Zielarten
o dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat
e Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1.Marz bis zum 15. September
e dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM
e FErsteinrichtung durch Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der
Mafinahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut")
o Mindestbreite 10 m
Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes:
o Entsprechend Zielkonzept CEF-MalRnahme Zauneidechse
Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
o Entsprechend Zielkonzept CEF-MalRnahme Zauneidechse
Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
o Entsprechend Zielkonzept CEF-MalRnahme Zauneidechse

Kompensationswert: 3,0
Mdgliche Zuschlage: + 1,0, wenn nicht vor dem 1. September geméaht wird

Tabelle 9: Kompensationsmaflinahmen

Kompensations-
Flache der wert der Kompensations-
MaRnahme | MalRnahme incl. flachenaquivalent
Lage [m?] Verknupfung Leistungsfaktor | [m2 KFA]
Méahwiese 2.31 2.250,00 3 1 6.750,00

Tabelle 11: Gegeniiberstellung EFA / KFA

EFA KFA Bilanz
3.548,30 6.750,00 3.201,70
Guthaben
Gemeinde 3.201,70

Damit ist der Eingriff ausgeglichen und es verbleibt ein Guthaben.
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6.3 MalRnahmenbeschreibung

Grinflachen und Erhaltungsgebote gemaid 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB

Innerhalb der Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe Planzeichnung) sind die vorhandenen Geholze im Bestand zu erhalten. Das Mahen der
Krautsdume ist zulassig. Zur Schonung der Fauna ist eine zeitliche Begrenzung zur Mahd der
Krautsdume notwendig (Zeitraum von 1.0ktober bis Ende Februar), Mahdhdhe mind. 15 cm.

Die offentliche Grinflache ist im Bestand zu erhalten. Die Rasenflache darf im Zeitraum von
Ende Februar bis 1.0Oktober maximal 1x geméht werden (Mahdhéhe mind. 10 cm). Die
Einordnung eines Unterstandes / einer Hitte mit max. 15 m2 Grundflache ist zulassig.

Zuordnungsfestsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FUr den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende
MaRnahmen aulRerhalb des Eingriffsgrundstiicks zugeordnet:

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zugunsten des Artenschutzes sind in
der Gemarkung Pinnow, Flur 1, Flurstiick 104 fir die Teilflache 1 2.250 m?2 Acker, entsprechend
MaRnahmekonzept (Umweltplanung Enderle 2026), in extensive Mahwiese (HzE Mafl3nahme 2.31)
umzuwandeln.

Weiterhin sind auf demselben Flurstiick 1.250 m? Acker vorzuhalten und vor Beginn jeglicher
Baumafinahmen auf der im Plan (Teil A) gekennzeichneten Teilflache TF 2 in extensive Mahwiese
(HzE, MalRnahme 2.31) umzuwandeln.

L

2. Abschnitt fur Teilfidache 2
& Ausgleich Artenschutz (1250m%)

1. Abschnitt fur Tesffiache 1
Ausgleich Artenschutz (2250m?)

&L
\ i
LEGENDE

Umgrenzung von Fidchen for MaBnahmen zum
D Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Grenze des raumlichen Geftungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGE)
BT T sas
e T 302
Piemungieand Towtum

Abbildung: CEF-MalRnahme, Gemarkung Pinnow, Flur 1, Flurstick 104

Die Kompensationsaquivalente der Umwandlung von 2.250 m? Acker in extensive Mahwiese
(HzE, MaRnahme 2.31) belaufen sich auf 6.750 KFA. Hiervon werden dem Bebauungsplan
Nr. 23 ,Sport und Freizeit‘ 3.548 KFA zugeordnet. 3.202 KFA sind der Gemeinde fiir andere
Bauvorhaben gutzuschreiben.
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7. Antrag auf Unterschreitung Waldabstand

Das Plangebiet befindet sich im Waldabstand der nordlich der Gemeindestrale (Am Stall)
befindlichen Waldflachen (Forstamt Gadebehn Revier Schelfwerder Abteilung 27, Teilstuck
Flurstick 198; 199). Der Waldabstand wurde nach der amtlichen Waldgrenze (gemaf
Forstgrundkarte in GAIA-MV) bestimmt.

GemaR §20 LWaldG M-V? in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung ist die In-
Aussicht-Stellung der Genehmigung fur die Unterschreitung des Waldabstandes im
Bauleitplanverfahren zu regeln und im Baugenehmigungsverfahren nicht gesondert zu
beantragen. GemaR § 2 Pkt. 6 Waldabstandsverordnung® kénnen Ausnahmen von der
Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden fir:

1. Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem vortubergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der
ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter MalBhahmen der mit dem Waldabstand
beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Daher wird fur den gegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 23 ,Sport und Freizeit* der Gemeinde
Pinnow gemal? §20 LWaldG M-V in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung die
Ausnahmegenehmigung fir die Unterschreitung des Waldabstandes zur Errichtung von
baulichen Anlagen im 30 m Waldabstand innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
beantragt. Das gilt insbesondere fir:

= Sportflachen / Spielflachen
= Nebenanlagen ohne dauerhaften Aufenthalt von Menschen

Nebenanlagen mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen, wie Schutzpavillon, Sitztriblinen
und Sanitargebaude/-container sind aul3erhalb des 30m Waldabstandes zu errichten.

8. Auswirkungen der Planung

In § 1 Abs. 5 BauGB werden die Ziele und Grundsatze der Bauleitplanung benannt. Demnach
soll die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewébhrleisten. Sie soll weiterhin dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Die Planungsleitlinien
des 8§ 1 Abs. 6 BauGB konkretisieren diese allgemeinen Ziele und stellen wichtige offentliche
und private Belange dar, die in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Die wesentlichen voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen der Planung werden dem
Planstand entsprechend nachfolgend kurz beschrieben bzw. prognostiziert. Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB werden im Rahmen der Umweltprifung
betrachtet und im zugehdérigen Umweltbericht (gesonderter Teil der Begriindung) beschrieben
und bewertet. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohnbevolkerung finden im Kapitel 7.1 zum Immissionsschutz

2§20 LWaldG MV

(1) Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten. Das Ministerium fir Ernéhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei wird erméachtigt, durch
Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

(2) Uber die Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehorde. Bedarf die bauliche Anlage einer
Baugenehmigung, entscheidet tiber Ausnahmen die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.

(3) Einer Entscheidung Uber die Zulassung nach Absatz 2 bedarf es nicht fir bauliche Anlagen, die den Festlegungen eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entsprechen, der unter Beteiligung der Forstbehdrde zustande gekommen ist.

3 WAbstVO M-V Vom 01. Februar 2025
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Berticksichtigung. Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist/wird sichergestellt (siehe
Kapitel 4.6). Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Altlastenflache (Burgermullkippe).
Eine Betroffenheit des Plangebietes ist unwahrscheinlich. Falls bei Erdarbeiten dennoch
Anzeichen flr altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind die Arbeiten
einzustellen und die untere Wasser- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises zu
informieren.

Zu den in § 1 Abs. 6 BauGB benannten Planungsleitlinien zéhlen ebenfalls die sozialen und
kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und
Méanner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung. Die
Planung ist unmittelbar auf die Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auf die im Bereich
Sport und Freizeit, ausgerichtet, indem ein Standortangebot fir Sport- und Spielanlagen
geschaffen wird.

8.1 Immissionsschutz

Gerauschimmissionen

Ausreichender Schallschutz ist eine der Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 enthalt Orientierungswerte fir die
angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung. Die
Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel sind den verschiedenen Baugebieten und
sonstigen Flachen entsprechend ihrer Schutzbedurftigkeit zugeordnet Die im Bebauungsplan
festgesetzte Flache fur Sport- und Spielanlagen ist hier nicht aufgefiihrt. Als Orientierungshilfe
kann aber die Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Gerdusche
(Freizeitlarm-Richtlinie) in Mecklenburg-Vorpommern herangezogen werden, die auf Freizeit-
und Vergnigungsnutzungen anzuwenden ist. In ihren Anwendungsbereich fallen auch Sport-
und Spielanlagen, die keinem organisierten Betrieb (wie z. B. Schul- oder Vereinssport)
unterliegen. Hierdurch grenzt sich die Freizeitlarm-Richtlinie von der 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung)  ab, die als  Beurteilungsgrundlage  von
immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedurftigen Sportanlagen fir den organisierten
Sportbetrieb dient.

Zunachst kdnnen aber aus der DIN 18005 die Orientierungswerte von Baugebieten und
bebauten Flachen im Umfeld des Plangebietes entnommen werden.

i A
ey

Abbildung: Plangebiet und schutzbediirftige Nutzungen in der Umgebung

Begriindung Entwurf | Juni 2026 24



Bebauungsplan Nr. 23 ,Sport und Freizeit*

Fur die in obenstehender Abbildung bezeichneten Gebiete lassen sich nach DIN 18005
folgende Beurteilungspegel fiir den Tages- (6 Uhr bis 22 Uhr) und Nachtzeitraum (22 Uhr bis
6 Uhr) zuordnen.

Tabelle: Beurteilungspegel von Baugebieten und bebauten Fladchen nach DIN 18005

Baugebiete und Verkehrslarm in dB Industrie-, Gewerbe-, Freizeitlarm und
sonstige bebaute Larm vergleichbarer Anlagen in dB
Flachen
Tags Nachts Tags Nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 45 55 40
Kleingartenanlage 55 55 55 55
Mischgebiet 60 50 60 45

Das Wohngebiet An der Bietnitz befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3
der Gemeinde Pinnow (ndrdlich bis nordwestlich des Plangebietes) und ist als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es reicht mit den stdlichsten Wohngrundstiicken bis auf minimal 205
m an die im vorliegenden B-Plan festgesetzte Flache fur Sport- und Spielanlagen heran. Die
Kleingartenanlage am Zietlitzer Weg befindet sich nordlich bis norddstlich des Plangebietes.
Die dem Plangebiet nachstgelegenen Parzellen befinden sich in einer Entfernung von etwa 50
m. Im Nachtzeitraum genief3en Kleingartenanlagen keinen erhdhten Schutzanspruch, da sie
nicht zum Ubernachten bestimmt sind. Beide Gebiete werden raumlich durch das Waldgebiet
an der Bietnitz vom Plangebiet getrennt, so dass hier keine freie Schallausbreitung erfolgen
kann. Die sldlich des Plangebietes gelegenen Wohngrundstiicke sind als Splittersiedlungen
dem planungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuordnen. Das nordliche Gehoft liegt dem
Plangebiet mit einem Abstand von etwa 160 m am néchsten. Bewohner des Aul3enbereichs
kénnen gemaR einschlagiger Rechtsprechung nur die SchutzmafRstabe fiir Mischgebiete
beanspruchen. Alle Entfernungen wurden von den jeweiligen &auferen Grenzen des
Plangebietes sowie der benannten bebauten Gebiete bemessen. Die benachbarte
Sportanlage (B-Plan Nr. 8 A) weist gegeniiber der im B-Plan Nr. 23 festgesetzten Flache fiur
Sport- und Spielanlagen kein erhdhtes Schutzbedirfnis aus, auch befinden sich in der
Umgebung keine Nutzungen, die aufgrund ihres Storpotenzials zu unzulassigen Einwirkungen
auf das Plangebiet fihren kdnnten. Daher konzentriert sich die weitere Bewertung auf die drei
genannten Gebiete.

Fur den Vollzug der 88 22 bis 26 und 52 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
hat das Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern am
3. Juli 1998 die Freizeitlarm-Richtlinie zur einheitlichen Ermittlung und Beurteilung der von
Freizeitanlagen verursachten Gerdusche erlassen. Als Freizeitanlagen im Sinne der
Freizeitlarm-Richtlinie gelten Grundstlicke, die nicht nur gelegentlich zur Freizeitgestaltung
bereitgestellt werden. Dies kbénnen auch Grundsticke sein, die sonst der Sportausiibung, dem
Flugbetrieb oder dem Stral3enverkehr dienen.

Die nachfolgenden Immissionsrichtwerte markieren die Schwelle, oberhalb der in der Regel
mit erheblichen Belastigungen zu rechnen ist. Die Richtwerte haben keinen
Grenzwertcharakter und sind deshalb bei der Bestimmung der Zumutbarkeitsgrenze nicht
schematisch anzuwenden. Dabei sind die Bedeutung des Ereignisses (politische, kulturelle,
traditionelle, volkstimliche, touristische Bedeutung), die Hohe der auftretenden Pegel, Dauer
und Haufigkeit der Storereignisse, Moglichkeiten der Durchfihrung von Malinahmen zur
Verminderung der Gerduscheinwirkungen und der hierfur erforderliche Aufwand in die
Abwéagung mit einzubeziehen.

Far Immissionsorte aufl3erhalb von Gebduden werden folgende Immissionsrichtwerte
angegeben:

In allgemeinen Wohngebieten
= tags an Werktagen aul3erhalb der Ruhezeit 55 dB(A)

Begriindung Entwurf | Juni 2026 25



Bebauungsplan Nr. 23 ,Sport und Freizeit*

= tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit

und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)
= nachts 40 dB(A)
In Mischgebieten
= tags an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeit 60 dB(A)
= tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit
und an Sonn- und Feiertagen 55 dB(A)
= nachts 45 dB(A)

Bei der Gerduschubertragung innerhalb von Gebauden und bei Kdrperschalliibertragung
betragen die Richtwerte fur Wohnraume unabhangig von der Lage des Gebaudes in einem
der oben genannten Gebiete:

= tags 35 dB(A)
= nachts 25 dB(A)

Kleingartenanlagen werden in der Freizeitlarm-Richtlinie nicht aufgefiihrt. Unter Bezugnahme
auf die Orientierungswerte der DIN 18005 konnen fur diese aber die Tageswerte von
allgemeinen Wohngebieten angesetzt werden.

Zur Beurteilung der Larmsituation vor Ort liefert die vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt
in Auftrag gegebene zweiteilige Untersuchung zu Trendsportanlagen* hilfreiche Erkenntnisse
fur die stadtebauliche Planung. Auf Grundlage einer detaillierten Untersuchung werden hier
neben Emissionsdaten unter anderem auch Anhaltswerte fur einzuhaltende Absténde der
begutachteten Anlagen zu Wohn- oder Mischgebieten angegeben. Fir die Anhaltswerte wurde
eine freie Schallausbreitung angenommen.

Tabelle 29 Anhaltswerte fur Abstande in Abhangigkeit von der Baugebietsnutzung

Mindestabstand vom
Rand der Anlage zur schutz-

Ausstattung der Skateanlage |Nutzungszeiten bediirftigen Bebauung in einem
WR WA Mi
ganztags 260 m 160 m 100 m
Halfpipe oder Minipipe
tags aulBerhalb
der Ruhezeiten 160 m 100 m 70m
Kleine Skateanlage ganztags 210 m 130 m 80 m
(Berticksichtigung von Bank,
h tags aulBerhalb
Funbox, Coping Ramp, Flatland) der Ruhezeiten 130 m 80m 60 m
Grol3e Skateanlage ganztags 360 m 210 m 130 m
(Berucksichtigung von Bank,
Funbox, Coping Ramp, Minipipe, |tags aulRerhalb
Rail, Curh, Olliebox, Flatland) der Ruhezeiten 210m 130m 80m

Abbildung: Auszug aus der Untersuchung zu Trendsportanlagen — Teil 1

4 Bayrisches Landesamt fiir Umwelt: Gerausche von Trendsportanlagen — Teil 1: Skateanlagen, Augsburg, Oktober
2005

Bayrisches Landesamt fir Umwelt: Gerausche von Trendsportanlagen — Teil 2: Beachvolleyball, Bolzplétze, Inline-
Skaterhockey und Streetball, Augsburg, Juni 2006
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Tabelle 16  Anhaltswerte fur Abstande in Abhangigkeit der Baugehietsnutzung
Sportart Nutzungszeiten Abstand zur schutzbedurftigen
Bebauung
WR WA M
ganztags 75 m 50 m 35 m
tags aulRerhalb
Beachvolleyball der Ruhezeiten 50 m 35m 20 m
tags 6 h aul3erhalb
der Ruhezeiten 45m 25m 15m
ganztags 105 m 70 m 45 m
Beachvolleyball tags aul3erhalb
mit Schiedsrichter der Ruhezeiten 70m 45m 30m
tags 6 h aul3erhalb
der Ruhezeiten 60 m 40m 25m
ganztags 155 m 100 m 65 m
. tags aul3erhalb
Bolzplatze der Ruhezeiten 100 m 65 m 45 m
tags 6 h auf_Serhalb 80 m 55 m 40 m
der Ruhezeiten
ganztags 290 m 175 m 105 m
Inline-Skaterhockey tags auBerha\b 175 m 105 m 70 m
der Ruhezeiten
tags 6 h aul3erhalb
der Ruhezeiten 145m 90'm 60m
ganztags 75m 50 m 35 m
tags auBerha\b 50 m 35 m 20 m
der Ruhezeiten
Streethall
tags 6 h aul3erhalb
der Ruhezeiten 45m 26m 15m

Abbildung: Auszug aus der Untersuchung zu Trendsportanlagen — Teil 2

Aus den Anhaltswerten entsprechend der beiden vorstehenden Abbildungen kann abgeleitet
werden, dass aufgrund der bestehenden Abstande des Wohngebietes An der Bietnitz sowie
der AufRenbereichssiedlung zum Plangebiet keine unzuldssigen Beeintrachtigungen durch
Larm zu erwarten sind. Von den untersuchten Trendsportanlagen weisen grof3e Skateanlagen
die grolten Abstdnde zu schutzbedirftiger Bebauung auf (210 m zu allgemeinen
Wohngebieten und 130 m zu Mischgebieten bei ganztdgiger Nutzung). Dies stellt insofern
bereits eine Worst-Case-Betrachtung dar, als dass auf der Sport- und Spielflache lediglich eine
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kleine Skateanlage durch die Gemeinde geplant ist und eine grof3e Anlage aufgrund der im
Weiteren bestehenden und geplanten Anlagen nicht umsetzbar wére. Auch bei allen weiteren
aufgefiihrten Trendsportanlagen sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir
das Wohngebiet und die AuRenbereichssiedlung zu beflrchten bzw. kdnnen
Larmbelastigungen aufgrund des im Vergleich zu Skateanlagen geringeren Stdrpotenzials
sicher ausgeschlossen werden. Die als dritter relevanter ,Immissionsort‘ zu betrachtende
Kleingartenanlage befindet sich mit den sidlichst gelegenen Parzellen innerhalb der
Abstandswerte fur Skateanlagen und Bolzplatze, so dass hier Larmbelastigungen nicht von
vornherein ausgeschlossen werden konnen. Dem kann jedoch voraussichtlich durch die
Anordnung der betreffenden Anlagen innerhalb der Sport- und Spielflache begegnet werden,
indem diese so platziert werden, dass ein mdglichst groRer Abstand zum Immissionsort
entsteht. So befindet sich der sidwestliche Bereich des Plangebietes aufRerhalb der
Abstandswerte. Des Weiteren wird die Kleingartenanlage durch ein dazwischenliegendes
Waldstiick vom Plangebiet abgeschirmt, das eine freie Schallausbreitung (wie bei der
Ermittlung der einzuhaltenden Abstdnde der o. g. Untersuchung angenommen) behindert.
Nachtliche Nutzungszeiten sind nicht vorgesehen. Auch sind von Seiten der Gemeinde keine
Wettkdmpfe mit technischer Unterstiitzung wie Beschallungsanlagen oder Zuschauern
geplant.

In zusammenfassender Bewertung kann eingeschatzt werden, dass die Uberwiegende Anzahl
der im Plangebiet zuldssigen Sport- und Spielanlagen nicht zu unzulassigen
Larmbelastigungen in den umliegenden schutzbedirftigen Gebieten fihren. Bei Errichtung von
Skateanlagen und Bolzplatzen bzw. Soccercourts ist in Abhangigkeit von Gr6éRe, Bauart/
Baumaterialien und des zu erwartenden Storpotenzials der jeweiligen Anlage darauf zu
achten, dass diese mit grof3tmoglichem Abstand zur Kleingartenanlage im sidwestlichen
Bereich der Flache angeordnet werden, um Larmbelastigungen zu vermeiden. Sofern
Larmbelastigungen, die Uber die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie M-V
hinausgehen, auch durch entsprechende raumliche Anordnung und Zuhilfenahme der
Anhaltswerte (Bayerisches Landesamt flir Umwelt: Gerdusche von Trendsportanlagen Teil 1
und 2) nicht sicher ausgeschlossen werden konnen, ist dies im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ber eine schalltechnische Prognose nachzuweisen. Je nach
Erforderlichkeit kann die Gemeinde aus Larmschutzgriinden Betriebs-/Offnungszeiten
festlegen oder die Bauart der geplanten Anlagen auf die Reduzierung von Schallpegeln
ausrichten. Etwaige Konflikte kénnen damit sicher und zielgerichtet im Planvollzug geldst
werden. Ein Vollzugshindernis der Planung besteht damit nicht.

Lichtimmissionen

Gemal § 3 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Immissionen nicht nur
Gerausche, sondern auch Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen. Damit
unterliegt kiinstliche Beleuchtung grundsatzlich dem Immissionsschutzrecht und gehdrt formal
zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet
ist, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
fur die Anwohner herbeizufihren. Die Beurteilung der Wirkung von Lichtimmissionen (unter
anderem durch Beleuchtungsanlagen von Sportstatten) auf Menschen erfolgt nach den
»Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI). Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann
vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich beldstigt wird. Dies ist in der
Regel dann der Fall, wenn die in den Hinweisen der LAl angegebenen Immissionsrichtwerte
Uberschritten werden. Eine Beurteilung erfolgt hinsichtlich der mittleren Beleuchtungsstarke
und der maximal zulassigen Blendung in schutzwirdigen Raumen wie z. B. Wohn- und
SchlafrAume sowie Buro-, Unterrichts- und Arbeitsraume inkl. Terrassen und Balkone.

Eine Installation von Beleuchtungsanlagen ist auf der Flache fiir Sport- und Spielanlagen nicht
geplant, so dass keine Lichtimmissionen in den benachbarten Gebieten zu erwarten sind. Als
Betreiber der 6ffentlichen Sport- und Spielanlagen obliegt es der Gemeinde darauf achten,
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dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen hervorgerufen werden.
Hierfir werden in den Hinweisen der LAl (Punkt 6) wirksame MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung von Stdrwirkungen beschrieben, die im Bedarfsfall ergriffen werden kénnen.
Etwaige Konflikte kbnnen damit sicher und zielgerichtet im Planvollzug geldst werden. Auch in
Hinblick auf die Bewertung potenzieller Lichtimmissionen besteht damit kein Vollzugshindernis
der vorliegenden Planung.

9. Bodenordnende MalRnahmen / Sicherung der Umsetzung

Die im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 23 fur die Entwicklung einer Flache fir Sport-
und Spielanlagen und die Umsetzung der Ausgleichsmalinahme vorgesehenen Flurstiicke
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Pinnow. Bodenordnende Mal3hahmen sind zur
Umsetzung der Planung daher nicht erforderlich. Die Kosten der Planung werden durch die
Gemeinde getragen. Dies ist in die Haushaltsplanung der Gemeinde eingeflossen. Eine
Umsetzung ist damit auch in finanzieller Sicht gesichert.

10. Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] Flache [%]
Flache fur Sport- und Spielanlagen ca. 3.114 72,2
Offentliche Grunflache ca. 1.198 27,8
Geltungsbereich B-Plan Nr. 23 ca. 4.312 100

11. Hinweise der Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Nachfolgend werden Hinweise aus der Behordenbeteiligung aufgefiihrt, die nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplans sind, aber in nachfolgenden Genehmigungsverfahren,
im Planvollzug oder wahrend der BaumalRnahmen zu beachten sind.

Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des Fachdienstes Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Ludwigslust-
Parchim gibt es folgende Hinweise:

Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind geman
der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe geman
der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr M-V zu beachten. Bei Einzadunung der Anlage
mit einer Toranlage ist die Zugangsmoglichkeit fir die Feuerwehr Uber eine
FeuerwehrschlieBung sicherzustellen. Hierzu hat eine Abstimmung mit dem Fachdienst 38 —
Brand- und Katastrophenschutz — vorbeugender Brandschutz zu erfolgen.
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Denkmalschutz

Die Planung beruhrt nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale. Die untere
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung aber folgenden Hinweis erteilt:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde
unverzuglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehtrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen
der Behordenbeteiligung unter anderem folgende den Immissionsschutz betreffende Hinweise
erteilt, die durch den Betreiber bzw. den Bauherrn zu beachten sind:

1. GemalR § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errichten und zu

betreiben, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmald beschréankt werden und

- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgemaf beseitigt werden
koénnen.

2. Gemal § 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen zu gewabhrleisten.

3. Sollten sich Immissionsbel&stigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung
der Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit
AbwehrmalBnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behorde terminlich
umzusetzen.

4. Wahrend der Realisierungsphase von Baumal3nahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (Gerauschimmissionen —
AVV Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

StralRenverkehr

Die StraRenverkehrsbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung folgende Hinweise erteilt:

Die Freizeitanlagen sind ausreichend von der asphaltierten Stralle ,Am Stall“ abzuschirmen
(Schutzzaune, Netze in ausreichender Héhe u.a.).

Etwaig beabsichtige Beschilderung, Anbringung von Hinweisschildern 0.4. sind im Vorfeld mit
der StralRenverkehrsbehdrde abzustimmen.
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Geoinformations- und Vermessungswesen

Das Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen) hat im Rahmen der Behordenbeteiligung darauf
hingewiesen, dass sich im Bereich des Plangebietes gesetzlich geschitzte Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
Vermessungsmarken sind nach 8 26 GeoVermG M-V gesetzlich geschiitzt (siehe Kapitel 5.1).

Uber die Regelungen des § 26 GeoVermG M-V hinausgehend hat das Landesamt weitere
Hinweise hierzu gegeben:

Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der
Hierarchiestufe C und D auch zukinftig fur satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS)
nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen
von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden. Dies gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP)
1.-3. Ordnung.

Wer notwendige MalRBhahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden
konnen, hat dies unverziglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumalRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt
fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
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