Neufassung der Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe

Hof gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB vom 24.05.2016. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
gemal Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer
Amtsbote” Nr.11 vom 25.01.2019 und zusatzlich im Internet
https://www.amt-crivitz.de erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 19.12.2018 beschlossen, den
Entwurf der Neufassung der Klarstellungs- und Ergéanzungsatzung mit
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

3. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemal® § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

4. Der Entwurf der Neufassung der Klarstellungs- und
Erganzungsatzung, bestehend aus der Planzeichnung dem Text und
der Begrundung, haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von
05.02.2019 bis 07.03.2019 im Internet https://www.amt-crivitz.de und
im Amt Crivitz, Amtsstralle 5, 19089 Crivitz, Amt fur Stadt- und
Gemeindeentwicklung wahrend der der Offentlichkeit gewidmeten
Dienststunden, zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist gemal Hauptsatzung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote” Nr. 01 vom 25.01.2019
und zusatzlich im Internet https://www.amt-crivitz.de mit folgenden
Hinweisen bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

5. Die Gemeindevertretung hat am beschlossen den
geanderten Entwurf der Neufassung der Klarstellungs- und
Erganzungsatzung, bestehend aus der Planzeichnung dem Text und
der Begrindung, gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit von

o] [ im Internet https://www.amt-crivitz.de

und im Amt Crivitz, AmtsstralRe 5, 19089 Crivitz, Amt fur Stadt- und
Gemeindeentwicklung wahrend der der Offentlichkeit gewidmeten
Dienststunden, zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich auszulegen.
Die erneute offentliche Auslegung ist gemal® Hauptsatzung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote” Nr. 01 vom
..................... und zusatzlich im Internet https://www.amt-crivitz.de mit
folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen
unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie lber die erneute 6ffentliche Auslegung
informiert.

Friedrichsruhe, ..................

Siegelabdruck Der Burgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemalR abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 3
Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am ......cccceeennnnnes geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Die Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungsatzung, bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit gleichem Datum gebilligt.

Friedrichsruhe, ..................

Siegelabdruck Der Blrgermeister

8. Die Neufassung der Klarstellungs- und Ergdnzungsatzung sowie der
beigefligten Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Friedrichsruhe, ..................

Siegelabdruck Der Burgermeister

9. Die Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungsatzung sowie die
Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der dem Publikum
gewidmeten Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
gemall Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer
Amtsbote" Nr. ... VOM .ccccmiiiiciinnns und zusatzlich im Internet
https://www.amt-crivitz.de  bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Crivitz, Amtsstral’e 5,
19089 Crivitz, Amt fir Stadt- und Gemeindeentwicklung wahrend der
der Offentlichkeit gewidmeten Dienststunden einzusehen. Mit Ablauf
des Tages der ¢ffentlichen Bekanntmachung im "Crivitzer Amtsboten"
tritt die Satzung in Kraft.

Friedrichsruhe, ..................

Siegelabdruck Der Burgermeister
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Satzung der Gemeinde Friedrichsruhe
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

liber die Neufassung der Klarstellung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Friedrichsruhe Hof

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die Neufassung der
Klarstellung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Friedrichsruhe Hof
erlassen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Friedrichsruhe Hof umfasst das Gebiet, das innerhalb
des in der beiliegenden Karte eingezeichneten Geltungsbereiches liegt.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

2.1 Innerhalb der in § 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 (1) und (2) BauGB.

2.2 Fur bauliche Anlagen, die Wohnzwecken oder dem voribergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen und sich innerhalb des 30m - Waldabstandes befinden, gilt der
forstrechtliche Bestandsschutz nur solange, wie das vorhandenen Gebadude selbst seinen
Bestand hat. Nutzungsanderungen, Erweiterungen oder Abriss und Neubau sind
forstrechtlich untersagt.

§3
Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a sowie § 9 Abs. 1a BauGB
Erganzungsflache 4

In der Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 2, Flurstiick 17, 18 mit einer Teilflache von 225 m? wird
anteilig die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung einer freiwachsenden Hecke mit 5m
Breite zweireihig festgesetzt.

Anlage, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie Unterhaltungspflege haben entsprechend
den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fir die Ziffer 6.31 zu
erfolgen.

Erganzungsflache 5
(aus rechtskriftiger Satzung iibernommen)

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entsprechend BNatSchG sind entlang der Stralle Am
Bahnhof zwischen der bestehenden Stral’e und dem zu bauenden Fuf- und Radweg innerhalb
eines 2,00 m Grinstreifens je Wohnhaus zwei einheimische, standortgerechte Laubbaume (3x v.,
STU 16 - 18 cm (Winterlinde - Tilla cordata) im Abstand von 9,00 m und max. 12,00 m zu
pflanzen. An den rickwartigen Grundstlicksgrenzen sind jeweils zwei Obstbdume (hochstammige,
alte, bodenstandige Obstsorten (vgl. Artenliste) STU 12 - 14 cm zu pflanzen.

Fir jede Garage / Carport bzw. drei befestigte Stellplatze ist ein weiterer Laubbaum (Hochstamm)
STU 12 - 14 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens in der nach der
Flacheninanspruchnahme (Versiegelung) folgenden Pflanzperiode zu realisieren.

Stellplatze, Wege, Zufahrten und Hofflachen dirfen nicht vollversiegelt werde. Sie sind in
durchlassigem Material, breitfugigen Pflaster, Rasengittersteine oder Schotter herzustellen.

§4
Zuordnungsfestsetzungen gemaB § 9 Abs. 1a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Erganzungsflachen 1 bis 4

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen der Satzung werden folgende
MaRnahmen auflerhalb des Satzungsgebietes zugeordnet:

In der Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 2, Flurstick 231 mit einer Teilflache von 225 m? und
Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 2, Flurstlick 17, 18 mit einer Teilflache von 225 m? wird anteilig
die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung von freiwachsenden Hecken mit 5m Breite
zweireihig festgesetzt.

Anlage, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie Unterhaltungspflege haben entsprechend
den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fir die Ziffer 6.31 zu
erfolgen.

Die Grunflache, Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 2, Flurstiick 1/1 mit einer Teilflache von 444 m?
ist nach der Entsiegelung und dem Aufflillen mit vegetationsfahigem Boden als Wiesenflache mit
30% Gehoélzpflanzung parkartig anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Anlage, Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege, sowie Unterhaltungspflege haben entsprechend den Vorgaben der
Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fiir die Ziffer 6.11 zu erfolgen.

In der Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Gemarkung Goldenbow bei Crivitz, Flur 1, Flurstliick 217/7 mit einer Teilflache von
21.600 m?, ist das Offenland durch Mahd auf Dauer zu erhalten. Die Unterhaltungspflege hat
unter Beachtung der Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fur die
Ziffer 2.42, mit der Abweichung, dass keine Beweidung stattfindet, zu erfolgen.

§5
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

5.1 Fir die Wohngebaude innerhalb der Erganzungsflache 4 sind Schlaf- und Kinderschlafraume

der von der BundesstralBe 321 (Hauptstrale) abgewandten Seite (larmabgewandt)
zuzuordnen.

5.2 Fur die Wohngebaude innerhalb der Erganzungsflachen 1, 2 und 3 sind Schlaf- und
Kinderschlafraume der von der Bahnstrecke abgewandten Seite (larmabgewandt)
zuzuordnen. Ist dies nicht moglich, sind in Schlaf- und Kinderschlafraumen ab
Larmpegelbereich Il schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

5.3 Gebaudeseiten und Dachflachen sind entsprechend der ausgewiesenen Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 zu dimensionieren.

5.4 Die Festsetzungen gelten flr das unbebaute Plangebiet. Wird durch erganzende

Schalluntersuchungen fiir konkrete Bauvorhaben nachgewiesen, dass sich der mafRgebliche
Auflenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so
kann von den textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.3 abgewichen werden.

|
uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Friedrichsruhe

§6

Inkrafttreten

Mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Vermeidungsmaflnahmen fir Artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweis fir den

Artenschutz zu beachten:

1. Die Baufeldfreimachung hat, zum Schutz der Bodenbriter, in der Zeit vom 1. Oktober bis
Ende Februar zu erfolgen. Ausnahmen sind zulassig, sofern der unteren Naturschutzbehérde
der gutachterliche, schriftliche Nachweis rechtzeitig vor Beginn der Baumafnahme durch den
Vorhabentrager erbracht wird, dass keine Bodenbriter briiten. Dazu sind die Flachen durch
einen Fachgutachter vor Beginn der MaRnahme zu untersuchen. Bei Unterbrechungen der
Bautatigkeit wahrend der Brutzeit (1.Marz bis 31.Juli), welche langer als 8 Tage anhalten,
sind geeignete VergramungsmafRnahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Flache durch
Bodenbruter zu verhindern.

2. Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmdglichkeiten fir Reptilien / Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in den
angrenzenden Freiflachen auszusetzen.

3. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden
bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Hinweise

Geholzschutz

1 Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei Baumaflnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berlcksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Baume miuissen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen
Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdrde.

2 Baume uber 1,00 m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschitzt. Der Ausgleich wird nach
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz

e Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht)
ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischen zu
lagern und soweit im Umfang méglich, zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den
zu begrunenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

Friedrichsruhe ,.......ccoooeevvvennnnnin.

Der Blrgermeister
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