Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Banzkow

Il. vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trdgern
offentlicher Belange aus der Beteiligung geméaR § 4 Absatz 1 BauGB:

1. Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 28.02.2025 mit einer raumordnerischen Bewertung und dem
Ergebnis der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung

2. Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 05.02.2025 zum Thema bergbauliche
Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) und Wiedernutzbarmachungsmalnahmen

3. Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 07.02.2025 und 10.02.2025
mit Anregungen, Hinweisen, Forderungen zu den nachfolgend genannten Themen:
e Hinweise zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Stralennetzes
Hinweise zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
Hinweisen zur Entwicklungsflache W6 (vormals W7)
Hinweise zum Immissionsschutz beziiglich der geplanten Wohnbauflachen
Anregungen zum Umweltbericht bezlglich gesetzlich geschutzter Biotope und der
Benennung des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung
e Forderung zur Zuordnung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e Forderung zur Darlegung artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
Forderung zur Bericksichtigung von Storchenhorsten
e Hinweise zur Beachtung artenschutzrechtlicher Belange beim Rickbau von Anlagen

4. Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

vom 30.01.2025 zu den Themen

e EU-Férderangelegenheiten

¢ integrierte landliche Entwicklung

¢ Natur, Wasser und Boden mit Hinweisen zu den Schutzgebieten und zum
Bodenschutz

e Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft mit Hinweisen zu
genehmigungsbedurftigen Anlagen

5. Stellungnahme der Landesforst M-V, Forstamt Friedrichsmoor vom 24.01.2025 zum
Thema Waldumwandlung und Waldabstand zu den neu geplanten Bauflachen

6. Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Untere Elde vom 23.01.2025 mit
Hinweisen zu Gewasserschutzstreifen und Gewasserkreuzungen

7. Stellungnahme der Wasserstra3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes vom
03.02.2025 mit Hinweisen zur Wasserrahmenrichtlinie und der ékologischen
Durchgangigkeit einer Fischaufstiegsanlage

8. Stellungnahmen von Birgern der Gemeinde Banzkow mit Anregungen und Hinweisen zu

folgenden Punkten

¢ Erhalt des naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens an der Stralie
,Wischendamm® und ,An"n Warerlock"

e Vorzug brachliegender Flachen und Baullicken fur eine Bebauung

e Verlust der in den geplanten Entwicklungsflachen vorkommenden Arten durch den
Wegfall von Lebensraumen

e zu erwartender Baularm, erhéhter Verkehrslarm, erhéhte Luftverschmutzung und
Abgasemissionen durch das Errichten von Gebauden
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Landesplanerische Stellungnahme zur Neufassung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Banzkow

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihre Schreiben vom: 03.01.2025 (Posteingang: 03.01.2025)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Priehn,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zur Neufassung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Banzkow bestehend aus Planzeichnung (Stand: September 2024) und Begrindung
vorgelegen.

Mit der Kommunalwahl in Mecklenburg-Vorpommern wurde die ehemals eigenstandige Ge-
meinde Goldenstadt in die Gemeinde Banzkow eingemeindet. Seit diesem Zeitpunkt be-
steht die Gemeinde Banzkow aus vier Ortsteilen. Ziel des vorliegenden Flachennutzungs-
planverfahrens ist die Aktualisierung und Anderung der bestehenden Planwerke fiir einen
Zeitraum von 15-20 Jahren.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Stralle 68, 19061 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afrlwm.mv-regierung.de



Mit der Neufassung des Flachennutzungsplans sind Wohnbauflachenentwicklungen in ei-
nem Umfang von ca. 19 ha vorgesehen. Diese befinden sich sowohl im Hauptort Banzkow
als auch in den umliegenden Ortsteilen.

Daruber hinaus erfolgt die Darstellung von Gewerbeflachen in einem Umfang von ca. 20 ha,
die im Hauptort Banzkow und im Ortsteil Goldenstadt verortet sind. Dartber hinaus sind
Mischbauflachen von ca. 1,6 ha vorgesehen, bei denen es sich in der Regel um kleinteilige
Arrondierungen von Bestandsflachen handelt. Die Potenziale der geplanten Mischbaufla-
chen fur den Wohnungsbau werden mit einem flachenbezogenen Wohnanteil von max. 50%
berucksichtigt. Daraus ergibt sich gemaf den vorliegenden Unterlagen rechnerisch eine An-
zahl von bis zu 17 Wohneinheiten innerhalb der méglichen Mischbauflachen. Gemeinbe-
darfsflachen sind ebenfalls in einem Umfang von ca. 1,3 ha vorgesehen.

Weiterhin ist die Darstellung einer Sonderbauflache (ca. 50 ha) fur die Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen westlich des Ortsteils Goldenstadt geplant.

Raumordnerische Bewertung

Der Gemeinde Banzkow befindet sich gemal RREP WM im strukturschwachen landlichen
Raum. In diesen Raumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt und der
Gesamtraum so stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fur die hier le-
bende Bevdlkerung bietet (vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM).

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr
eine neue Bewertungsgrundlage fur die raumordnerische Einschatzung von Vorhaben der
Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur
und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden
damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Gemal} den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (5) Z TF SE ist der Siedlungsfla-
chenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Auf3erhalb der
bebauten Ortslagen sind Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich insbeson-
dere die innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein Flachenzugriff nicht mdglich
ist oder besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen. Stehen innerortliche Flachen
nachweislich nicht zur Verfiigung, sind neue Siedlungsflachen an die bebaute Ortslage an-
zulehnen.

Die in Rede stehenden wohnbaulichen und gewerblichen Anderungsbereiche befinden sich
uberwiegend in Anbindung an die Ortslage. Aus den Unterlagen geht jedoch nicht hervor,
ob und in welchem Umfang in der Gemeinde noch Innenentwicklungspotenziale zur Verfi-
gung stehen. Um eine abschlielfende Vereinbarkeit mit den vorgenannten Programmsatzen
herstellen zu kdnnen, sind die Unterlagen dahingehend im weiteren Verfahren zu qualifizie-
ren.

Darstellung von Wohnbau — und Mischbauflachen

In Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
grundsatzlich auf den kommunalen Entwicklungsrahmen zu beschranken (vgl. Programm-
satz 4.2 (5) Z TF SE). Mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM ist
eine Abkehr vom bisherigen WE-Ansatz hin zur Anwendung des sogenannten Flachen-Ein-
wohner-Ansatzes verbunden. Demnach soll nicht-zentral6rtlichen Gemeinden ein kommu-
naler Entwicklungsrahmen von 0,6 ha (netto)/500 EW zugestanden werden (vgl. Programm-
satz 4.2 (5) Z TF SE). Gemal Programmsatz 4.2 (6) Z TF SE ist in Gemeinden ohne zent-




ralortliche Funktion eine Wohnbauflachenentwicklung dber den kommunalen Entwicklungs-
rahmen hinaus ausnahmsweise moglich, wenn diese beispielsweise infrastrukturell oder la-
gebezogen pradestiniert ist. Dies liegt bei der Gemeinde Banzkow vor, so dass ein zusatz-
liches Kontingent von 0,3 ha/500 EW zur Verfigung steht. Der Entwicklungsrahmen der
Gemeinde belauft sich somit insgesamt auf 5 ha.

Insgesamt ist die Darstellung von sieben Wohnbauflachen und einer Mischbauflache im Ge-
meindegebiet vorgesehen.

Auf den Hauptort Banzkow entfallen davon die drei Wohnbauflachen W1, W2 und W3 sowie
die Mischbauflache M1. Die Wohnbauflachen umfassen eine Grdlie von insgesamt ca. 11,5
ha und entsprechen bei einem durchschnittlichen Dichtewert pro Hektar von 15 in etwa der
Schaffung von 173 WE. Hinzu kommen ca. 12-17 WE im Rahmen der Mischbauflache (1,6
ha).

Bei der Flache W1 (1,4 ha) handelt es sich um eine Innenbereichsflache, so dass keine
Anrechnung auf den kommunalen Entwicklungsrahmen erfolgt. Die Entwicklung von Innen-
bereichsflachen wird raumordnerisch ausdrucklich befurwortet. Bei der Flache W2 (7,2)
handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache in &stlicher Anbindung an die
Ortslage. Aufgrund der Groe der Flache weise ich auf Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V
hin, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere
Nutzungen umgewandelt werden darf. Eine Zielanwendung erfolgt ab 5 ha. Aus der Begrun-
dung geht zwar hervor, dass es sich um eher schlechtere Boden handelt, dies wird jedoch
nicht konkret unterlegt. Dies ist entsprechend im weiteren Verfahren nachzuweisen, um ab-
schliel3end die Vereinbarkeit mit dem Ziel der Raumordnung prifen zu kdnnen. Die Flache
W3 (2,9 ha) befindet sich im Innenbereich und ist derzeit durch die Nutzung als Kleingar-
tensiedlung gepragt. Da mit einer Entwicklung dieser Flache die Verdrangung der vorhand-
neen Kleingartensiedlung verbunden ware, sieht die Gemeinde hier zunachst keine priori-
tare Entwicklung (Prioritat 7). Dartber hinaus soll direkt angrenzend eine gewerbliche Fla-
che dargestellt werden, was moglicherweise zu Konflikten fuhrt. Aus raumordnerischer Sicht
ist die Entwicklung einer Innenbereichsflache einer Flachenneuversiegelung in Anbindung
an die Ortslage vorzuziehen (vgl. Programmsatze 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (5) Z TF SE).
Seitens der Gemeinde ist somit abschliel’end zu prufen, ob hier tatsachlich eine wohnbau-
liche Entwicklung angestrebt wird und eine entsprechende Darstellung in der Neufassung
des Flachennutzungsplans erfolgen soll. In diesem Fall ist die Flache jedoch prioritar, vor
Neuausweisungen in Anbindung an die Ortslage, zu entwickeln, um dem Ziel der Raumord-
nung gemald den vorgenannten Programmsatzen Rechnung zu tragen. Eine Anrechnung
auf den kommunalen Entwicklungsrahmen wirde nicht erfolgen. Sieht die Gemeinde jedoch
aufgrund der bereits in der Begrindung vorgebrachten Argumente von einer wohnbaulichen
Entwicklung ab, ist die Flache aus der Darstellung des Flachennutzungsplans zu streichen.

Neben den wohnbaulichen Entwicklungen im Hauptort sind ebenfalls Flachenausweisungen
zu Gunsten der wohnbaulichen Entwicklung in den Ortsteilen vorgesehen. Insgesamt sollen
hier in vier Teilbereichen ca. 7,8 ha als neue Wohnbauflachen dargestellt werden. Ausge-
hend von einem durchschnittlichen Dichtewert pro Hektar von 15 kdnnen hier zusatzlich 117
WE entstehen.

Bei der Flache W4 (2,4 ha) im Ortsteil Mirow handelt es sich um Dauergrinland. Die Flache
wurde durch die Gemeinde als mittlere Eignung mit der Prioritat 6 eingestuft. Raumordne-
risch wird dieser Einschatzung gefolgt. Mit Blick auf die weiteren und zum Teil besser ge-
eigneten Flachendarstellungen, im Sinne der PS 4.1 (5) Z LEP M-V und TF SE, zu Gunsten
des Wohnungsbaus ist diese Flache zu streichen. Die Flache W5 (3,8 ha) befindet sich
ebenfalls im Ortsteil Mirow und ist mit landwirtschaftlich genutzten Lagergebauden bebaut.



Diese sind brachliegende Liegenschaften der Agrarproduktivgenossenschaft Banzkow
Mirow eG (AGP). Durch eine Entwicklung der Flache wird diese teilentsiegelt und eine ggf.
vorkommende Altlast ausgeraumt. Die Flache wird als zukunftiges Bauland fur Wohnge-
baude von der Gemeinde priorisiert (Prioritat 2). Raumordnerisch ist die Entwicklung von
Brachflachen der Neuversiegelung von Flachen vorzuziehen. Mit der Entwicklung der Fla-
che erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes, so dass diese aus raumord-
nerischer Sicht beflurwortet wird. Die Flache W6 (0,64) im Ortsteil Jamel wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt und befindet sich in direkter Anbindung an die bestehende Bebauung
und fahrt diese straldenbegleitend in norddstliche Richtung fort. Die Entwicklung der Flache
wurde durch die Gemeinde ebenfalls priorisiert. Mit Blick auf Programmsatz 4.2 (4) der TF
SE soll in den nicht-zentralen Gemeinden die wohnbauliche Entwicklung jeweils auf den
infrastrukturell am besten ausgestatteten Ortsteil ausgerichtet werden. Vor diesem Hinter-
grund handelt es sich hierbei aus raumordnerisch Sicht um eine nachrangige Entwicklung.
Zunachst sollte die wohnbauliche Entwicklung im Hauptort angestrebt werden. Die Flache
W7 befindet sich im Westen des Ortsteils Goldenstadt und wird aus Sicht der Gemeinde mit
der Prioritat 5 und einer mittleren Eignung eingestuft. Mit Blick auf die weiteren Flachenaus-
weisungen zu Gunsten des Wohnungsbaus besteht aus raumordnerischer Sicht zunachst
keine Erforderlichkeit zur Entwicklung dieser Wohnbauflache. Diese ist ebenfalls zu strei-
chen.

Die dargestellte Mischbauflache M1 (ca. 1,6 ha) befindet sich in sudlicher Anbindung an
den Hauptort. Gemal} den Unterlagen und der darin enthaltenen Priorisierung der einzelnen
Flachen wird diese aus Sicht der Gemeinde als schlecht geeignet fir eine Entwicklung ein-
gestuft. Aus raumordnerischer Sicht sind der Begrindung keine hinreichenden Argumente
zu entnehmen, die eine Entwicklung dieser Flache und eine damit einhergehende Flachen-
neuversiegelung rechtfertigen. Vor diesem Hintergrund ist die Aufnahme dieser Flache in
die Neufassung des Flachennutzungsplans aus raumordnerischer Sicht nicht nachvollzieh-
bar, auch unter Berucksichtigung der gemeindlichen Bewertung der Flache. Diese ist in der
Folge zu streichen.

Abschlieliend weise ich darauf hin, dass aus der Begrindung hervorgeht, dass die Ge-
meinde beabsichtigt, in den Wohnbauflachen die Errichtung von Einfamilienhausern zu re-
alisieren. Es wird jedoch auch deutlich gemacht, dass sich die Bedarfe, auch aufgrund der
demografischen Entwicklung, zuklnftig andern werden und zunehmend insbesondere klei-
nere bezahlbare Wohnflachen nachgefragt werden. Ich verweise in diesem Zusammenhang
auch auf Programmsatz 4.2 (11), wonach in allen Gemeinden fur die ortsansassige Bevol-
kerung altengerechte Wohnraumangebote geschaffen werden sollen. Diese sollen vor-
nehmlich in den zentralen Ortslagen der Gemeindehauptorte realisiert werden. Ich bitte dies
bei der Aufstellung von entsprechenden B-Planen zu berucksichtigen und soweit moglich,
entsprechende Wohnraumangebote zur Deckung des Bedarfs mit aufzunehmen.

Zusammenfassung Wohnbauliche Entwicklung

Aus Sicht der Gemeinde wird die Entwicklung der Flachen W1, W2, W5 und W6 priorisiert.
Aufgrund der vorangegangenen Ausfuhrungen wird dieser Einschatzung raumordnerisch
grundsatzlich gefolgt. Damit verfugt die Gemeinde auf Ebene des Flachennutzungsplans
Uber Wohnbaupotenziale von 13 ha (ca. 200 WE) flr einen Zeitraum von ca. 20 Jahren. Ich
weise an dieser Stelle jedoch darauf hin, dass die konkrete Bewertung von Vorhaben grund-
satzlich im Rahmen der Aufstellung der entsprechenden Bebauungsplane unter Berticksich-
tigung des zur Verfugung stehenden Entwicklungsrahmens der Gemeinde erfolgt.

Mit Blick auf die Entwicklung der Flache W3 sind seitens der Gemeinde die Entwicklungs-
Ziele zu Uberprifen und je nach Ergebnis eine Anpassung der Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan vorzunehmen.



Die ubrigen Wohnbauflachen W4 und W7 sind entsprechend zurlckzustellen und aus der
Darstellung des Flachennutzungsplans zu streichen.

Darstellung von gewerblichen Baufldchen
Im Flachennutzungsplan ist die Darstellung von ca. 20 ha gewerblicher Bauflache im
Hauptort und im OT Goldenstadt vorgesehen.

Die Flache G1 befindet sich im Westen des Hauptortes mit einer Flache von 16,4 ha. Die
Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Als Begrindung fir die Darstellung der ge-
werblichen Flache werden die mdgliche Autobahnauffahrt am Hamburger Frachtweg und
die Umgehungsstralde Plate genannt. Die vorgesehene gewerbliche Flache kann in einem
Teilbereich der Erweiterung der ortsansassigen AGP Banzkow Mirow dienen, die unmittel-
bar an die Entwicklungsflache anschlief3t. Bei einer gewerblichen Entwicklung der gesamten
Flache konnte die Schaffung von 246 Arbeitsplatzen erfolgen.

Gemal Programmsatz 4.1 (4) RREP WM soll in Gemeinden ohne Zentralortfunktion die
gewerbliche Bauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unternehmen
ausgerichtet werden. Ausnahmen sind nur in begrindeten Einzelfallen bei bedeutsamen
Ansiedlungsvorhaben maoglich. Aus der Begrindung geht hervor, dass ein Teilbereich als
Erweiterungsflache eines ansassigen Unternehmens vorgesehen ist. Diesem Vorhaben
wird grundsatzlich zugestimmt, ich bitte jedoch im weiteren Verfahren um eine konkrete An-
gabe hinsichtlich des erforderlichen Umfangs der Erweiterungsflache. Ein begrundeter Ein-
zelfall, der eine dartberhinausgehende Darstellung gewerblicher Flachen rechtfertigen
wurde, liegt aus meiner Sicht derzeit nicht vor, da hierzu keinerlei Aussagen in den vorlie-
genden Unterlagen vorhanden sind. Die vorgesehene Dimensionierung von 16 ha ist raum-
ordnerisch nicht nachvollziehbar. Zum jetzigen Zeitpunkt kann lediglich einer mafvollen Er-
weiterungsflache flr den ortsansassigen Betrieb zugestimmt werden.

Die Flache G2 befindet sich im Westen des Ortsteils Goldenstadt und umfasst eine Flache
von 4,1 ha. Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliches Lager genutzt. Tiere sind nicht
mehr in der Anlage vorhanden. Gemal} den vorliegenden Unterlagen handelt es sich hierbei
um eine bereits vorbelastete Flache, die auch weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung
dienen soll. Es lassen sich jedoch derzeit keine konkreten Aussagen hinsichtlich der zukunf-
tig vorgesehenen Nutzung entnehmen. Grundsatzlich wird die Entwicklung solcher Flachen
raumordnerisch unterstutzt. Um jedoch eine abschlieiende Einschatzung vornehmen zu
kénnen, sind die Unterlagen im weiteren Verfahren um konkrete Aussagen zur Nachnutzung
Zu erganzen.

Darstellung von Gemeinbedarfsflachen
Der vorgesehenen Darstellung der Gemeinbedarfsflachen steht aus raumordnerischer Sicht
nichts entgegen.

Darstellung von Sonderbauflachen fur Photovoltaikanlagen

Westlich des Ortsteils Goldenstadt ist die Darstellung einer Sonderbauflache S1 mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik” in einem Umfang von ca. 50 ha vorgesehen. Die Darstel-
lung erfolgt im Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen B-
Plan Nr. 17 ,Photovoltaikanlage Dechows Koppel“ der Gemeinde Banzkow. Ein positiver
ZAV-Bescheid liegt mit Schreiben des Wirtschaftsministeriums vom 04.01.2024 vor.

Bewertungsergebnis
- Die Darstellung der Flachen W1, W2, W5 und W6 ist mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.



- Hinsichtlich der Flache W3 ist eine Uberprifung der Entwicklungsziele seitens der Ge-
meinde vorzunehmen. Die Entwicklung von Innenbereichsflachen wird raumordnerisch
ausdrucklich befurwortet.

- Die Flachen W4, W7 und M1 sind zu streichen.

- Aufgrund fehlender Argumente, die einen Einzelfall gemal Programmsatz 4.1 (4) RREP
WM rechtfertigen wurden, ist die Flache G1 deutlich zu reduzieren. Es wird lediglich
einer mafvollen Erweiterungsflache fur den ortsansassigen Betrieb zugestimmit.

- Fur die Flache G2 kann noch keine abschlieRende Bewertung vorgenommen werden.
Hier bedarf es im weiteren Verfahren einer Konkretisierung der Entwicklungsabsichten.

- Die Darstellung der Flache S1 ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar (positiver ZAV-Bescheid vom 04.01.2024).

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen Gruf3en
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle



Stellungnahme 2

Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17 — 18438 Stralsund

Amt Crivitz Bearb.. Frau Ginther
fur die Gemeinde Banzkow Fop  0383/38082000

: — o Fax  0385/588 890 42
AmtsstralRe 5 / ivitz =3 Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de

19089 Crivitz

| www.bergamt-mv.de

- Reg.Nr. 18/25
eS| J." Az 506/13076/5-2025
Ihr Zeichen { vom Mein Zeichen / vem Teiafon Datum
03.01.2025 GO 890 34 04.02.2025

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von |lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malknahme

Vorentwurf der Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow

bertihrt bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich innerhalb der
Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung fir Formationen und Gesteine, die zur
unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-
Ludwigslust®. Inhaber dieser Bewilligung ist die Firma HanseWerk AG, Schleswag-Hein-
Gas-Platz 1 in 25451 Quickborn.

Fir eine endglltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber der 0.g. Bergbau-
berechtigung.

Weiterhin befindet sich innerhalb des Vorhabengebietes eine friihere verwahrte Aufsu-
chungsbohrung, die der geologischen Erkundung des Untergrundes diente:

Lfd. Bezeichnung Rechtswert Hochwert Teufe
Nr.

Die geodatische Grundlage Koordinatensystem: ETRS 89 /UTM Zone 33N

Kb Schlieven-Marnitz 2/1966
(Kb SM 2/1966) 33269098 5931401 3725m

Allgemeine Datepschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteiiten persénlichen Daten vér-
bunden (Rechtsgrundiage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i1V m. § 4 Abs. 1 DSG M-V), Wentere Informationen erhalten Sie unter www regierung-mv. de/Datenschutz

Hausanschrift Bergamt Stralsund Fon: 0385 /588 890 00
Frankendamm 17 Fax: 0385/ 588 850 42
18439 Stralsund Mail: postsielie@ba mv-regierung de
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Dem Bergamt liegen keine Daten tber die Zuverlassigkeit der ermittelten Lagekoordina-
ten vom Bohransatzpunkt vor. Anhaltspunkte oder Erkenntnisse (iber eine fehlerhafte
Verflllung bzw. eingeschrankte Integritat der Bohrung, die eine Gefahr darstellt, liegen
dem Bergamt Stralsund aktuell nicht vor. Mangels umfangreicher aktueller Erkenntnisse
sind entsprechende Mangel der Verwahrung auch zukiinftig nicht vollstandig ausge-
schlossen. Vor diesem Hintergrund ist in einem Umkreis von mindestens 15 m um den
Bohransatzpunkt eine Uberbauung (auch Kabelverlegung, Solar- bzw. Photovoltaikanla-
gen) der verwahrten Bohrung ausgeschlossen, um im unwahrscheinlichen Fall langfristig
Wartungsarbeiten zu ermaéglichen. In einem Umkreis von mindestens 30 m um den Bohr-
ansatzpunkt soll eine Uberbauung mit Gebauden (Wohn und/oder Industrie) ausge-
schlossen werden.

Bei Fragen zu dieser Bohrung wenden Sie sich bitte an den geologischen Dienst beim
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V).

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Norddeutschen-Erdgas-Leitung (NEL). Diese Lei-
tung ist nach EnWG planfestgestellt und in Betrieb. Die Integritat der Leitung ist nicht zu
beeintrachtigen und es sind keine Bauten im Schutzstreifen zugelassen. Der Netzbetrei-
ber GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische StralRe 108-112 in 34119 Kassel ist in die
weiteren Planungen einzubeziehen bzw. anzuhéren. Im Zuge des Genehmigungsverfah-
rens wurden Rekultivierungsmachungsmalinahmen festgelegt, die auch der Kompensa-
tion des Eingriffs dienen. Die festgesetzten KompensationsmalRnahmen wurden in das
zentrale Kompensations- und Okokontoverzeichnis unter der ID 6635 eingetragen und
sind zu beachten.

Des Weiteren verlaufen innerhalb des Vorhabengebietes mehrere in Betrieb befindliche
Gas-Hochdruckleitungen der HanseGas GmbH. Die Pipelineintegritat darf nicht beein-
trachtigt werden. Fur Ihre weitere Planung bzw. notwendiger Abstimmungen im Bereich
der Leitungen wenden Sie sich bitte an die HanseGas GmbH.

Am westlichen Randgebiet des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes verlauft
die in Betrieb befindliche Ferngasleitung (FGL) 219. Fir weitere Planungen bzw. notwen-
dige Abstimmungen im Bereich der Leitung wenden Sie sich bitte an die ONTRAS Gas-
transport GmbH, Maximilianallee 4 in 04129 Leipzig. Die Vorhabentragerin ONTRAS
Gastransport GmbH wird lhnen Auskunft zur genauen Lage der FGL 219 geben.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GruRen und Glickauf
Im Auftrag

L] {[t - '/;fi.f[[h,u

Alexander Kattner
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Stellungnahme 3/ 1

LANDKREIS RO
E LUDWIGSLUST-PARCHIM A3

RAUM FUR ZUKUNFT metropolregion hamburg

Landkreis Ludwigslust-Parchim | FD 63 | PF 160220 | 19092 Schwerin Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim

Organisationseinheit
Fachdienst Bauordnung

Amt Crivitz R .
Amtsstralle 5 Frn:upr::asp: e
19089 Crivitz
Telefon Fax
03871 722-6313 03871 722-77 6377
E-Mail vanessa.haase@kreis-lup.de
Aktenzeichen Dienstgebaude Zimmer Datum
BP 240083 Ludw igslust B 311 07.02.2025

Betrifft: Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Ne ufassung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Banzkow, Amt Crivitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen zur o.g. Planung der Gemeinde Banzkow wurden durch die Fachdienste des
Landkreises Ludwigslust-Parchim gepriift.

Im Ergebnis der Priifung duRert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende Anregungen:

FD 33 —Biirgerservice / StraBenverkehr

Grundséatzlich bestehen keine Bedenken, folgende Hinweise werden gegeben:

1. Der Flachennutzungsplan weist geplante Gebiete fiir zukiinftige Bebauung/Ansiedlung aus, hier
sei vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein leistungsfahiges StralRennetz vorzuhalten bzw. dies
zu erweitern ist. Das bedeutet, dass der Stralenbaulasttrager dafiir Sorge zu tragen hat, eine Inf-
rastruktur bereit zu stellen, die den Bedirfnissen aller Verkehrsteilnehmer entspricht.

2. Konkrete Belange der StralRenverkehrsbehoérde werden dann den Stellungnahmen zu den zuge-
hérigen B-Planen zu enthehmen sein.

Herr Meier, Tel.: -3314

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum 0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Hinweis:
Vorsorglich wird auf die Pflicht der Gemeinde, die Loschwasserversorgung gemal § 2 des Brandschutz-
und Hilfeleistungsgesetzes M-V — (BrSchG M-V) sicherzustellen, hingewiesen.

Herr Vos, Tel.: -3818

SITZ PARCHIM | Putliizer Strafle 25 | 19370 Parchim | Telefon: 03871 722-0 | Fax 03871 722-77-7777 | wwwkreisdup.de

DIENSTGEBAUDE LUDWIGSLUST | Garnisonssirae 1 | Ludwigdlust | Telefon: 03871 722-0 | Fax 03871 722-77-7777
RECHNUNGSADRESSE | Redhnungsstelle Landkreis Ludwigslust-Parchim | Fachdienst Bauordnung | PF 160220 | 19092 Schwerin | E-Mail:rechnung@kreis-lup.de (
1

BANKVERBINDUNG | Sparkasse MecKenburg-Schwerin | IBAN: DE28 1405 2000 1510 0000 18 | BIC: NOLADE21L' =
OFFNUNGSZHTEN | Nach Terminvereinbarung mit Inrem Ansprechpartner und Mo + Fr 08.00 - 13.00 Uhr | Di+ Do 08 00 - 13.00 Uhr +14.00 - 18.00 Unhr | Mi geschlossen 15
IHRE BEHORDENNUMMER 115 | Mo - Fr08.00 - 18.00 Unr | Behdrdennummer 115 ist von auRerhalb auch mit Vorwahl (03871) wéhlbar HAE BEHORDERNUNIER



FD 53 — Gesundheit

Gegen die 0.g. Baumalinahme gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-

Parchim keine grundsatzlichen Einwande.

Folgende Hinweise méchten wir geben:

1. Die ErschlieBungsflache W 7 wird beschrieben als angrenzende Flache zur Autocrossstrecke. Es
ist zu bedenken, dass dadurch eine starke Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Staub und
Larm zu erwarten ist. AulRerdem ist auf dem Foto des Ist- Zustandes fiir dieses Gebiet ein Funk-
mast zu sehen. Eine Wohnbebauung ist immer in angemessenem Abstand zu derartigen Anlagen
anzusiedeln, um zu erwartende Strahlung und damit gesundheitliche Beeintrachtigungen fir die

Anwohner auszuschliel3en.

2. Es st geplant Gewerbeflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung wiederzubele-
ben. Hier sollte nur Gewerbe angesiedelt werden, dass nicht im Konflikt zur Erhaltung der Wohn-

qualitat steht (Larm, Geruch, Staub, eul. Fliegen).

Frau Hoéhne, Tel.: -5336

FD 60 — Regionalmanagement und Kreise ntwicklung

Der Trager offentlicher Belange hat keine Bedenken.

Herr Muller, Tel.: -6005

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Einwénde.

Hinweis:
Eine katastermaBige Priifung erfolgte nicht.

Frau Ehrich, Tel.: -6261

FD 63 —Bauordnung

Denkmalschutz

Eine Stellungnahme liegt noch nicht vor, eine nachtragliche Abgabe wurde zugesichert.

Bauplanung / Bauordnung

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht gibt es zum o. g. Vorhaben keine Bedenken und Hinweise.
Frau Jarchow, Tel.: -6310

Bauleitplanung

Aus Sicht der Bauleitplanung ergeben sich keine Bedenken.

Frau Haase, Tel.: -6313

FD 66 — StraBen- und Tiefbau

StraBenaufsicht

Von der 0.g. Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow sind &ffentliche Gemein-

destraBen sowie diverse Kreisstralien betroffen.

StraBenbaulasttrager (KreisstraBen)

Aus Sicht der KreisstraRenmeisterei Parchim bestehen grundsatzlich keine Einwénde oder Bedenken.

Frau Hett, Tel.: -6615



FD 68 —Umwelt

Naturschutz

Eine Stellungnahme liegt noch nicht vor, eine nachtragliche Abgabe wurde zugesichert.

Wasser- und Bodenschuiz

Der Trager offentlicher Belange hat keine Bedenken.

Herr Laskow ski, Tel.: -6819
Herr Thielmann, Tel.: -6831

Immissionsschutz und Abfall

Aufgrund der GroRe des Vorhabens werden zuerst allgemeine Angaben zu den bestehenden Gebieten
genannt und erst im zweiten Teil auf die neu geplanten Gebiete eingegangen. Im Rahmen der Erstellung
des neuen Flachennutzungsplanes kénnen bestehende Konflikte aus ,historisch gewachsenen Gebieten
aufgefangen und beseitigt werden. Besonders bei Gebieten mit einer hohen unterschiedlichen Schutzbe-
dirftigkeit kann es zu Konflikten kommen, wie z. B. wenn ein allgemeines Wohngebiet an ein Gewerbege-
biet grenzt. Bei neu entstehenden Gebieten kénnen aufgrund der Anordnung der Gebaude bzw. Flachen
Immissionsminderungen erreicht werden, alternativ sind andere Immissionsschutzmalnahmen durchzu-

fuhren.

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie folgt Stellung genommen:

1.

Der Geltungsbereich der Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Banzkow umfasst
in mehrere Flurstiicke in mehreren Fluren der Gemarkungen Banzkow, Mirow, Jamel und Golden-
stadt.

Mit dem Planvorhaben sollen bestehende Planwerke aktualisiert, gedndert oder entwickeltwerden.

GemaR der TA Larm vom 26. August 1998 nach Ziffer 6.1 genannten Immissionsrichtwerte (au-
Berhalb von Gebauden) magebend und diirfen an den nachstgelegen fremdgenutzten schutzbe-
dirftigen Raumen nicht Giberschritten werden. Die Art der in Nummer 6.1 bezeichneten Gebiete
und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen in den Bebauungsplénen. Sonstige in Bebau-
ungsplanen festgesetzte Flachen fiir Gebiete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen,
fur die keine Festsetzungen bestehen, sind nach Nummer 6.1 entsprechend der Schutzbediirftig-
keit zu beurteilen.

Bei Wohnbebauungen, die sich in der Innenbereichslage befinden und die nahere Umgebung aus
bauplanerischer Sicht als reines \Wohngebiet eingestuft wird, sind gemaf der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 die nach Zffer 6.1 f) genannten
Immissionsrichtwerte (auf3erhalb von Gebauden) von

- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 50 dB (A)

- nachts (22.00—-06.00 Uhr) - 45dB (A)
maf gebend und diirfen an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht tiberschritten werden.

Bei Wohnbebauungen, die sich in der Innenbereichslage befinden und die ndhere Umgebung aus
bauplanerischer Sicht als allgemeines Wohngebiet eingestuft wird, sind gemaR der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 die nach Ziffer 6.1 e) genann-
ten Immissionsrichtwerte (auRerhalb von Gebauden) von

- tags (06.00—22.00 Uhr) - 55dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40dB (A)
maR gebend und diirfen an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht tiberschritten werden.

Bei Wohnbebauungen, die sich in der Innenbereichslage befinden und die ndhere Umgebung aus
bauplanerischer Sicht als Mischgebiet eingestuft wird, sind gemaf der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA L&arm) vom 26. August 1998 die nach Ziffer 6.1 d) genannten Immissions-
richtwerte (aulRerhalb von Gebauden) von

- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 60 dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 45dB (A)
maf gebend und diirfen an den nachstgelegenen fremdgenutzten schutzbediirtigen R&umen nicht
Uberschritten werden.

Bei schutzbedirftigen Raumen, die sich in der Innenbereichslage befinden und die ndhere Umge-
bung aus bauplanerischer Sicht als Gewerbegebiet eingestuft wird, sind gemaf der Technischen
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Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 die nach Ziffer
6.1 b) genannten Immissionsrichtwerte (auBerhalb von Gebauden) von

- tags (06.00—22.00 Uhr) - 65dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 50dB (A)
maRgebend und diirfen an den n&chstgelegenen fremdgenutzten schutzbediirtigen Rdumen nicht
Uberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr as
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.

3. Um die Blendwirkung der Solaranlage auf die Umgebung auszuschliel3en, sind Module mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

4. Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schornsteinfeger zu erfolgen. GemaR der Ers-
ten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iberkleine
und mittlere Feuerungsanlagen- 1. BImSchV) vom 26.01.2010 diirfen Feuerungsanlagen nur be-
trieben werden, wenn sie sich in einem ordnungsgemafen technischen Zustand befinden und die
festgesetzten Grenzwerte einhalten. Die Priifung erfolgt durch die zustandige Schornsteinfegerin
oder Schornsteinfeger

5. Die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 ist fir die Errichtung, die
Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke der Sportausiibung
betrieben werden und einer Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht
bedurfen, anzuwenden.

Gemeinde Banzkow:

W1

1. Das geplante Wohngebiet W1 befindet sich nordéstlich in Banzkow und umfasst in der
Gemarkung Banzkow, Flur 1, teilweise das Flurstiick 516/67. Entsprechend der geplanten
Schutzbediirftigkeit von W1 sind die in der TA Larm vom 26. August 1998 nach Ziffer 6.1
genannten Immissionsrichtwerte (au erhalb von Gebauden) maRRgebend und dirfen an
den Wohnbebauungen in W1 nicht tiberschritten werden.
Nordlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 14 ,Alte Landstral3e” der Gemeinde
Banzkow an und weist die Flache als allgemeines Wohngebiet aus.
Ostlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 ,Stérblick* der Gemeinde Banzkow
an und untergliedert die Flache in ein allgemeines Wohngebiet und ein eingeschranktes
Gewerbegebiet. An das geplante Wohngebiet W1 grenzt die Flache des allgemeinen
Wohngebietes. Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
vom 26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 e) genannten Immissionsrichtwerte (auer
halb von Gebauden) von
- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 55dB (A)
- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40dB (A)
in einem allgemeinen Wohngebiet mallgebend und diirfen an der nachstgelegenen Wohn-
bebauung nicht tiberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Im-
missionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.
Stdlich zum geplanten Wohngebiet W1 befindet sich eine 6ffentliche Griinflache und west-
lich zu der zukiinftigen Bauflache eine Auenfldche zum Fluss Stér.

2. Zur Erschlielung des Wohngebietes W1 ist eine Stral3e erforderlich. GemaR § 2 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von &ffent-
lichen Stral3en sicherzustellen, dass der Beurteilungspegelzum Schutz der Nachbarschatt
vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die nach Absatz 1 ent-
sprechend der Schutzbediirttigkeit des geplanten Gebietes genannten Immissionsgrenz-
werte einhalt.

W2:

3. Das geplante Wohngebiet W2 befindet sich im Osten von Banzkow und umfasst in der
Gemarkung Banzkow, Flur 1, die Flurstiicke 463/14 und 407/103 ganz sowie Teilflachen
der Flurstiicke 473/ 33, 464 und 465. Entsprechend der geplanten Schutzbedirftigkeit von
W2 sind die in der TA Larm vom 26. August 1998 nach Ziffer 6.1 genannten Immissions-
richtwerte (auR erhalb von Gebauden) mal gebend und diirfen an den Wohnbebauungen
in W2 nicht Uberschritten werden.
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Westlich grenzt an W2 die Wohnbebauungen der Anne Pierkoppel Nr. 5 bis
10a, An'n Warerlock Nr. 1 bis 18 und Liebzer Ring Nr. 22, 24, 26 und 28. Diese Wohnbe-
bauungen befinden sich in der Innenbereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus bau-
planerischer Sicht als allgemeines Wohngebiet* eingestuft. Gemaf der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)vom 26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 e)
genannten Immissionsrichtwerte (auRerhalb von Gebauden) von
- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 55 dB (A)
- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40 dB (A)
in einem allgemeinen Wohngebiet malRgebend und diirfen an der nachstgelegenen Wohn-
bebauung nicht Giberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Im-
missionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes W2 ist eine Strale erforderlich. GemaR § 2 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von &ffent-
lichen Strafden sicherzustellen, dass der Beurteilungspegelzum Schutz der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche die nach Absatz 1 ent-
sprechend der Schutzbediirftigkeit des geplanten Gebietes genannten Immissionsgrenz-
werte einhalt.

Das geplante Wohngebiet W3 befindet sich im Westen von Banzkow und umfasst in der
Gemarkung Banzkow, Flur 2, das Flurstiick 331/36. Nérdlich grenzt ein bestehendes Ge-
biet aus Wohnbebauungen an. Die Wohnbebauungen (An der Lewitzmiihle Nr. 18, 20, 22
und 22a) befinden sich in der Innenbereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus baupla-
nerischer Sicht als allgemeines Wohngebiet* eingestuft. GemaR der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 e)
genannten Immissionsrichtwerte (au3erhalb von Gebauden) von

- tags (06.00—22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40 dB (A)

in einem allgemeinen Wohngebiet maRgebend und diirfen an der n&chstgelegenen Wohn-
bebauung nicht Giberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Im-
missionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.

Ostlich zu dem geplanten Wohngebiet W3 befindet sich ein Mischgebiet* sowie siidlich die
Landwirtschatftliche Anlage ,Agrarproduktivgenossenschaft Banzkow Mirow eG* inklusive
Gillebehalter und Stallanlagen. Durch die Landwirtschattliche Anlage ,Agrarproduktivge-
nossenschaft Banzkow Mirow eG* inklusive Gillebehalter und Stallanlagen kann es auf-
grund von Schallimmissionen zu Konflikten zwischen der Landwirtschaftlichen Anlage und
der geplanten Wohnnutzung kommen.

Im Westen zu dem geplanten Wohngebiet W3, dessen Schutzbediirftigkeitnoch nichtfest-
gelegt wurde, ist eine Gewerbeflache geplant. Gewerbegebiet besitzen eine deutlich ge-
ringere Schutzbedirftigkeit als Wohngebiete. Durch das angrenzend geplante Gewerbe-
gebiet kann es aufgrund von Schallimmissionen zu Konflikten zwischen dem Gewerbege-
biet und der geplanten Wohnnutzung kommen.

Durch die Landwirtschattliche Anlage ,Agrarproduktivgenossenschaft Banzkow Mirow eG*
inklusive Gullebehalter und Stallanlagen kann es aufgrund von Schall- und Geruchsimmis-
sionen zu Konflikten zwischen der Landwirtschatftlichen Anlage und der geplanten Wohn-
nutzung kommen. GemaR Ziffer 3.1 des Anhanges 7 der Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft (TA Luft) vom 18. August 2021 sind bis zu 10 % der Jahresstunden als
Immissionsrichtwert fiir Geruch zulassig. Geruchsimmissionen sind als erhebliche Belasti-
gung zu werten, wenn die Gesamtbelastung bei Vorhaben im Wohn-/Mischgebieten den
Immissionswert von 0,10 (10% der Jahresstunden der relativen Wahrnehmungshaufigkeit)
Uberschreitet. Unerhebliche Emissionen im Sinne des BImSchG sind durch die Nachbar-
schaft zu dulden. Ein Anspruch auf eine Null-immissionssituation besteht nicht.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes W3 ist eine Strafie erforderlich. GemaR § 2 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von 6&ffent-
lichen Stralden sicherzustellen, dass der Beurteilungspegelzum Schutz der Nachbarschaft
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die nach Absatz 1 ent-
sprechend der Schutzbediirttigkeit des geplanten Gebietes genannten Immissionsgrenz-
werte einhalt.
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Bei der Planung der Anordnung der Gebiete verschiedener Schutzbediirftigkeit
zueinander und an bestehende Gebiete ist darauf zu achten, dass die geforderten
Immissionsrichtwerte bzw. -grenzwerte gemaR TA Larm und TA Luft eingehalten
werden.

Es wird empfohlen, dass bereits bei der Planung mit einem entsprechenden Ingeni-
eurbiiro oder Gutachter zusammengearbeitet wird. Gegebenenfalls knnen so von
Beginn an bei Konflikten durch Uberschreitungen von Immissionsrichtwerte bzw. -
grenzwerten mégliche ImmissionsschutzmafBnahmen gepriift werden.

Das geplante Mischgebiet M1 befindet sich slidwestlich in Banzkow und umfasst in der
Gemarkung Banzkow, Flur 2, die Teilflachen der Flurstiicke 320/2, 321/2 und 323/2.

Westlich zu dem geplanten Mischgebiet M1 befindet sich die Landwirtschattliche Anlage
LAgrarproduktivgenossenschaft Banzkow Mirow eG* inklusive Gilllebehalter und Stallanla-
gen. Aufgrund der Landwirtschatftliche Anlage ,Agrarproduktivgenossenschaft Banzkow
Mirow eG* inklusive Gillebehalter und Stallanlagen kann es durch Schallimmissionen zu
Konflikten zwischen dem Mischgebiet und der landwirtschaftlichen Anlage kommen.

Aufgrund der Landwirtschatftliche Anlage ,Agrarproduktivgenossenschaft Banzkow Mirow
eG" inklusive Gilllebehalter und Stallanlagen kann es durch Geruchsimmissionen zu Kon-
flikten zwischen dem Mischgebiet und der landwirtschaftlichen Anlage kommen. Gemal
Ziffer 3.1 des Anhanges 7 der Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom
18. August 2021 sind bis zu 10 % der Jahresstunden als Immissionsrichtwert fir Geruch
zulassig. Geruchsimmissionen sind als erhebliche Beldstigung zu werten, wenn die Ge-
samtbelastung bei Vorhaben Mischgebieten den Immissionswert von 0,10 (10% der Jah-
resstunden der relativen Wahrnehmungshaufigkeit) iiberschreitet. Unerhebliche Emissio-
nen im Sinne des BImSchG sind durch die Nachbarschaft zu dulden. Ein Anspruch auf
eine Null-immissionssituation besteht nicht.

Bei der Planung der Anordnung der Gebiete verschiedener Schutzbediirftigkeit zu-
einander und an bestehende Gebiete ist darauf zu achten, dass die gefordertenIm-
missionsrichtwerte bzw. - grenzwerte gemaR TA Larm und TA Luft eingehalten wer-
den.

Es wird empfohlen, dass bereits bei der Planung mit einem entsprechenden Ingeni-
eurbiiro oder Gutachter zusammengearbeitet wird. Gegebenenfalls kénnen so von
Beginn an bei Konflikten durch Uberschreitungen von Immissionsrichtwerte bzw.
— grenzwerten mégliche Immissionsschutzmafnahmen gepriift werden.

Das geplante Gewerbegebiet G1 befindet sich im Westen von Banzkow und umfasst in
der Gemarkung Banzkow, Flur 2, das Flurstiick 436 ganz und eine Teilfliche des Flursti-
ckes 435. Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom
26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 b) genannten Immissionsrichtwerte (au erhalb
von Gebauden) von

- tags (06.00—22.00 Uhr) - 65dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 50 dB (A)

in einem Gewerbegebiet malgebend und dirfen in dem Gewerbegebiet an den nachstge-
legenen fremdgenutzten schutzbediirftigen Rdumen nicht iberschritten werden.

Ostlich zum geplanten G1 grenzen die néchstgelegen fremdgenutzten WWohnbebauungen
(An der Lewitzmihle Nr. 18, 20, 22 und 22a) sowie das geplante WWohngebiet W3 an. Die
bestehenden Wohnbebauungen (Ander Lewitzmiihle Nr. 18, 20, 22 und 22a) befinden sich
in der Innenbereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus bauplanerischer Sicht als allge-
meines Wohngebiet* eingestuft. GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 e€) genannten Immissions-
richtwerte (au erhalb von Geb&uden) von

- tags (06.00—22.00 Uhr) - 55dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40dB (A)

in einem allgemeinen Wohngebiet maRgebend und diirfen an der n&chstgelegenen Wohn-
bebauung nicht tiberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Im-
missionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zu dem geplanten Wohngebiet W3 wurde noch keine Schutzbedrftigkeit festgelegt. Auf
grund der westlich an das Gewerbegebiet G1 angrenzenden bestehenden und geplanten
Wohngebiete kann es durch Schallemissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet, welche
auf die Wohngebiete einwirken, zu Konflikten kommen.
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Aufgrund der éstlich zum geplante Gewerbegebiet G1 befindlichen Landwirtschatftliche
Anlage ,Agrarproduktivgenossenschaft Banzkow Mirow eG* inklusive Gilllebehalter und
Stallanlagen kann es aufgrund von Schallimmissionen zu Konflikten zwischen der land-
wirtschattlichen Anlage und dem geplanten Gewerbegebiet kommen.

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes G1 ist eine Strale erforderlich. GemaR § 2 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von 6f
fentlichen Straen sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel zum Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgeradusche die nach Absatz 1
Nr. 4 genannten Immissionsgrenzwerte einhalt.

Aufgrund der &stlich zum geplante Gewerbegebiet G1 befindlichen Landwirtschattliche An-
lage ,Agrarproduktivgenossenschaft Banzkow Mirow eG" inklusive Giillebehélter und Stall-
anlagen kann es aufgrund von Geruchsimmissionen zu Konflikten zwischen der landwirt-
schaftlichen Anlage und dem geplanten Gewerbegebiet kommen. GemaR Ziffer 3.1 des
Anhanges 7 der Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18. August
2021 sind bis zu 15 % der Jahresstunden als Immissionsrichtwert fiir Geruch zul&ssig.
Geruchsimmissionen sind als erhebliche Belastigung zu werten, wenn die Gesamtbelas-
tung bei Vorhaben im Gewerbegebiet den Immissionswert von 0,15 (15% der Jahresstun-
den der relativen Wahrnehmungshaufigkeit) iberschreitet. Unerhebliche Emissionen im
Sinne des BImSchG sind durch die Nachbarschaft zu dulden. Ein Anspruch auf eine Null-
Immissionssituation besteht nicht.

Bei der Planung der Anordnung der Gebiete verschiedener Schutzbediirftigkeit zu-
einander und an bestehende Gebiete ist darauf zu achten, dass die geforderten Im-
missionsrichtwerte bzw. - grenzwerte gemaR TA Larm und TA Luft eingehalten wer-
den.

Es wird empfohlen, dass bereits bei der Planung mit einem entsprechenden Ingeni-
eurbiiro oder Gutachter zusammengearbeitet wird. Gegebenenfalls kénnen so von
Beginn an bei Konflikten durch Uberschreitungen von Immissionsrichtwerte bzw.
— grenzwerten mégliche ImmissionsschutzmaRnahmen gepriift werden.

Gemeinbedarf 1:

W4

16.

17.

Die geplante Flache Gemeinbedarf 1 befindet sich Stiden von Banzkow und umfasstinder
Gemarkung Banzkow, Flur 2, das Flurstiick 518. Mit dem Planvorhaben soll eine neue
Flache als weitere Soziale Einrichtung fiir den Gemeinbedarf entwickelt werden.
Sudéstlich grenzt die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Mih-
lengraben“ der Gemeinde Banzkow an und weist die Flache als allgemeines Wohngebiet
aus. Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. Au-
gust 1998 sind die nach Ziffer 6.1 e) genannten Immissionsrichtwerte (aul3erhalb von Ge-
bauden) von

- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 55dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40 dB (A)

in einem allgemeinen Wohngebiet mal3gebend und diirfen an der nachstgelegenen Wohn-
bebauung nicht tiberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Im-
missionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zur ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache ist eine Strale erforderlich. GemaR § 2 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von 6f
fentlichen StraBen sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel zum Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die nach Absatz 1
entsprechend der Schutzbedirftigkeit des geplanten Gebietes genannten Immissions-
grenzwerte einhalt.

Das geplante Wohngebiet \W4 befindet sich im Westen von Mirow und umfasst in der Ge-
markung Mirow, Flur 2, die Flurstiicke 29/4 und 30/2 ganz sowie eine Teilflache des Flur
stuckes 31.

Entsprechend der geplanten Schutzbediirftigkeit von W4 sind die in der TA L&rm vom
26. August 1998 nach Ziffer 6.1 genannten Immissionsrichtwerte (auf3erhalb von Gebau-
den) malgebend und diirfen an den Wohnbebauungen in W4 nicht tiberschritten werden.
Ostlich grenzt an W4 die Wohnbebauungen der Unter den Linden Nr. 35, 37, 39 und 41
sowie westlich die Wohnbebauungen der Kiekut Nr. 13 und 14. Diese Wohnbebauungen
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befinden sich in der Innenbereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus
bauplanerischer Sicht als allgemeines Wohngebiet* eingestuft. GemaR der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 sind die nach Zffer
6.1 e) genannten Immissionsrichtwerte (au3erhalb von Gebauden) von
- tags (06.00—22.00 Uhr) - 55 dB (A)
- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40dB (A)
in einem allgemeinen Wohngebiet mal3gebend und diirfen an der nachstgelegenen \Wohn-
bebauung nicht Giberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehrals 30 dB (A) undin der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes W4 ist eine Stralke erforderlich. Gemaf § 2 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von 6&ffent-
lichen StralRen sicherzustellen, dass der Beurteilungspegelzum Schutz der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche die nach Absatz 1 ent-
sprechend der Schutzbediirftigkeit des geplanten Gebietes genannten Immissionsgrenz-
werte einhalt.

Eine zeitweilige Larmbelastigung durch die westlich zum geplanten \Wohngebiet W4 be-
findliche Bundesautobahn A14 ist nicht auszuschlieRen

Das geplante Wohngebiet W5 befindet sich im Sidwesten von Mirow und umfasst in der
Gemarkung Mirow, Flur 2, die Flurstiicke 136/5 und 137/4.

Entsprechend der geplanten Schutzbedirftigkeit von W5 sind die in der TA La&rm vom
26. August 1998 nach Ziffer 6.1 genannten Immissionsrichtwerte (au erhalb von Gebau-
den) maRgebend und dirfen an den Wohnbebauungen in W5 nicht iiberschritten werden.
Nordlich grenzen an W5 die Wohnbebauungen der Kiekut Nr. 3 bis 6 an. Diese Wohnbe-
bauungen befinden sich in der Innenbereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus bau-
planerischer Sicht als allgemeines Wohngebiet* eingestuft. Gemaf der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)vom 26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 e)
genannten Immissionsrichtwerte (auf3erhalb von Gebauden) von

- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40 dB (A)

in einem allgemeinen Wohngebiet maRgebend und diirfen an der nachstgelegenen \Wohn-
bebauung nicht Giberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehrals 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.

Im Osten grenzt der Friedhof von Mirow, im Siiden die Stral’e Unter den Linden und im
Westen Landwirtschaftliche Flachen an.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes W5 ist eine Strale erforderlich. GemaR § 2 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von 6&ffent-
lichen Stralken sicherzustellen, dass der Beurteilungspegelzum Schutz der Nachbarschaft
vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die nach Absatz 1 ent-
sprechend der Schutzbediirftigkeit des geplanten Gebietes genannten Immissionsgrenz-
werte einhalt.

Eine zeitweilige Larmbelastigung durch die westlich zum geplanten Wohngebiet W4 be-
findliche Bundesautobahn A14 ist nicht auszuschlieen

Das geplante Wohngebiet W6 befindet sich nordwestlich in Jamel an der Forststr. und um-
fasst in der Gemarkung Jamel, Flur 7, das Flurstiick 41. Entsprechend der geplanten
Schutzbediirftigkeit von W6 sind die in der TA Larm vom 26. August 1998 nach Ziffer 6.1
genannten Immissionsrichtwerte (auBerhalb von Gebauden) mal gebend und diirfen an
den Wohnbebauungen in W6 nicht tiberschritten werden.

Sudlich grenzt an \W6 die Wohnbebauung der Forststr. 7 und éstlich die VWohnbebauungen
der Forststr. 5e, 7a, 7b, 7c und 8 an. Diese Wohnbebauungen befinden sich in der Innen-
bereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus bauplanerischer Sicht als allgemeines
Wohngebiet* eingestuft. Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) vom 26. August 1998 sind die nach Zffer 6.1 €) genannten Immissionsricht-
werte (auBerhalb von Gebauden) von
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- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 55dB (A)
- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40 dB (A)
in einem allgemeinen Wohngebiet ma3gebend und diirfen an der nachstgelegenen Wohn-
bebauung nicht tGberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehrals 30 dB (A) undin der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.
Im Westen und im Norden grenzen Landwirtschatftliche Flachen an.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes W6 ist eine Stralle erforderlich. Gemaf § 2 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von 6&ffent-
lichen Stral3en sicherzustellen, dass der Beurteilungspegelzum Schutz der Nachbarschatt
vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die nach Absatz 1 ent-
sprechend der Schutzbediirftigkeit des geplanten Gebietes genannten Immissionsgrenz-
werte einhalt.

Das geplante Wohngebiet W7 befindet sich nordwestlich in Goldenstadt und umfasstin
der Gemarkung Goldenstadt, Flur 5, Teilflachen der Flurstiicke 1 und 16.

Nordlich grenzt eine Sondergebietsflache mit einem Naturlabyrinth an die geplanten
Wohnbebauungen, dstlich ein Mischgebiet* (Lewitzstr. 42), siidlich die Wohnbebauungen
der Lewitzer Stral3e. Diese Wohnbebauungen (Lewitzstr. 17 und 19) befinden sich in der
Innenbereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus bauplanerischer Sicht als allgemeines
Wohngebiet* eingestuft. Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) vom 26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 €) genannten Immissionsricht-
werte (auerhalb von Gebauden) von

- tags (06.00—22.00 Uhr) - 55dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40 dB (A)

in einem allgemeinen Wohngebiet mafigebend und diirfen an der nachstgelegenen \WWohn-
bebauung nicht tberschritten werden.

Westlich befindet sich die Autocross Arena Goldenstadt. Es werden Bereiche der Au-
tocross Arena mit dem Wohngebiet tiberplant. In wie weit die Autocross Arena zukiintig
weiter betrieben werden soll, geht aus den eingereichten Unterlagen nicht henvor. An die
nérdlich angrenzende Sondergebietsfiache ist ein Gewerbegebiet geplant.

Durch das angrenzend geplante Gewerbegebiet, die Autocross Arena und die Bundesau-
tobahn A14 kann es aufgrund von Schallimmissionen zu Konflikten zwischen der geplan-
ten Wohnnutzung und dem geplanten Gewerbegebiet sowie der vorhandenen Bundesau-
tobahn A14 und der Autocross Arena kommen.

Durch das angrenzend geplante Gewerbegebiet und die Autocross Arena kann es auf-
grund von Staubimmissionen zu Konflikten zwischen der geplanten Wohnnutzung und
dem geplanten Gewerbegebiet sowie der Autocross Arena kommen.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes W7 ist eine Stral3e erforderlich. Gemaf § 2 der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von 6&ffent-
lichen Strafden sicherzustellen, dass der Beurteilungspegelzum Schutz der Nachbarschaft
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die nach Absatz 1 ent-
sprechend der Schutzbediirftigkeit des geplanten Gebietes genannten Immissionsgrenz-
werte einhalt.

Durch die nérdlich von dem geplanten Wohngebiet W7 befindliche landwirtschaftliche An-
lagen kann es aufgrund von Geruchsimmissionen zu Konflikten zwischen der landwirt-
schaftlichen Anlage und dem geplanten Wohngebiet W7 kommen. GemaR Ziffer 3.1 des
Anhanges 7 der Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18. August
2021 sind bis zu 10 % der Jahresstunden als Immissionsrichtwert fiir Geruch zul&ssig.
Geruchsimmissionen sind als erhebliche Belastigung zu werten, wenn die Gesamtbelas-
tung bei Vorhaben im Wohn-/Mischgebiet den Immissionswert von 0,10 (10% der Jahres-
stunden der relativen Wahrnehmungshaufigkeit) Gberschreitet. Unerhebliche Emissionen
im Sinne des BImSchG sind durch die Nachbarschatft zu dulden. Ein Anspruch auf eine
Null-limmissionssituation besteht nicht.

Bei der Planung der Anordnung der Gebiete verschiedener Schutzbediirftigkeit zu-
einander und an bestehende Gebiete ist darauf zu achten, dass die geforderten Im-
missionsrichtwerte bzw. - grenzwerte gemaR TA Larm, 16. BImSchVundTA Luftein-
gehalten werden.
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Es wird empfohlen, dassbereits bei der Planung mit einem entsprechenden
Ingenieurbiiro oder Gutachter zusammengearbeitet wird. Ge gebenenfallsknnenso
von Beginn an bei Konflikten durch Uberschreitungen von Immissionsrichtwerte
bzw. — grenzwerten mégliche ImmissionsschutzmaBnahmen gepriift werden.

Das geplante Sondergebiet S1 befindet sich im Westen von Goldenstadt und umfasst in
der Gemarkung Goldenstadt, Flur 5, das Flurstiick 34. Die nachstgelegenen fremdgenutz-
ten Wohnbebauungen (Theodor-Kérner-Str. 16, 18 und 20, sowie Birkenweg Nr. 1 bis 7)
befinden sich dstlich zu dem geplanten Vorhaben und befinden sich in der Innenbereichs-
lage. Die nahere Umgebung wird aus bauplanerischer Sicht als allgemeines WWohngebiet*
eingestuft. Gemaf der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom
26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 €) genannten Immissionsrichtwerte (au erhalb
von Gebauden) von

- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 55dB (A)

- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40dB (A)

in einem allgemeinen Wohngebiet mal3gebend und dirfen an der nachstgelegenen Wohn-
bebauung nicht Giberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehrals 30 dB (A) undin der Nacht um nicht mehr
als 20 dB (A) Uberschreiten.

Fir die Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,Photowvoltaikanlage” ist eine
Blendwirkung der eingesetzten Photovoltaik-Module fiir die Umgebung auszuschlieRen.

Fiir die Beurteilung von Blendungen auf Verkehrsflachen ist der jeweilige Stralen-
baulasttrager zu beteiligen.

Es sind Photowoltaik-Module mit einer Beschichtung bzw. Oberfliche zu verwenden, die
Reflexionen reduziert.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Niederfrequenzanlagen, wie Trans-
formatorstationen, so zu errichten und zu betreiben, dass sie bei héchster betrieblicher
Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die in der Verordnung tber elektromag-
netische Felder - 26. BImSchV im Anhang 1a genannten Grenzwerte nicht Uberschreiten.

Zum Schutz vor schadlichenUmwelteinwirkungen sind Gleichstromanlagen so zu errichten
und zu betreiben, dass in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum dauerhaften oder
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, bei héchster betrieblicher An-
lagenauslastung der in Anhang 1a genannte Grenzwert der magnetischen Flussdichte
nicht tiberschritten wird, sowie Wirkungen wie Funkenentladungen auch zwischen Perso-
nen und leitfahigen Objekten, die zu erheblichen Belastigungen oder Schaden fiihren kén-
nen, vermieden werden.

Der Betreiber hat die mafR geblichen Daten, sowie einen Lageplan vorzuhalten und dem
FD Immissionsschutz/Abfall des Landkreises Ludwigslust-Parchim, Bereich Immissions-
schutz auf Verlangen unverziiglich vorzulegen.

Die Anzeige einer Niederfrequenzanlage mit einer Nennspannung von 110 Kilowolt und
mehr oder einer Gleichstromanlage ist gemal § 7 Abs. 2 der 26. BImSchV dem FD Immis-
sionsschutz/Abfall des Landkreises Ludwigslust-Parchim, Bereich Immissionsschutz, min-
destens zwei Wochen vor Inbetriebnahme vorzulegen.

Das geplante Gewerbegebiet G2 befindet sich im Norden von Goldenstadt und umfasst in
der Gemarkung Goldenst&dt, Flur 5, das Flurstick 5. Gemal der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 b) ge-
nannten Immissionsrichtwerte (au3erhalb von Gebauden) von

- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 65 dB (A)

- nachts (22.00—-06.00 Uhr) - 50 dB (A)

in einem Gewerbegebiet mafigebend und dirfen in dem Gewerbegebiet an den nachstge-
legenen fremdgenutzten schutzbediirftigen R&umen nicht iberschritten werden. Einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Giberschreiten.
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14. Ostlich won dem geplanten Gewerbegebiet G2 befinden sich landwirtschaftliche
Anlagen. Es sind im Flachennutzungsplan keine Angaben zu der zukiinftigen Gestaltung
dieser landwirtschattlichen Flachen zu erkennen. Aufgrund dessen geht die untere Immis-
sionsschutzbehdrde aktuell davon aus, dass diese weiter bestehen bleiben und bei der
Betrachtung als Vorbelastung zu beriicksichtigen sind. Es istzu priifen in wieweit die Emis-
sionen aus dem geplanten Gewerbegebiet G2 die Immissionsricht- bzw.- grenzwerte an
den sudéstlich gelegenen fremdgenutzten schutzbedurftigen WWohnbebauungen (Lewitz-
str. 42, Rosinengrund Nr. 8 und 15) ausschdpfen. Diese bestehenden Wohnbebauungen
befinden sich in der Innenbereichslage. Die nahere Umgebung wird aus bauplanerischer
Sicht als Mischgebiet* eingestuft. Geman der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 sind die nach Ziffer 6.1 d) genannten Immissions-
richtwerte (aulRerhalb von Gebauden) von
- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 60 dB (A)
- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 45dB (A)
in einem Mischgebiet maRRgebend und diirfen an der nachstgelegenen Wohnbebauung
nicht Giberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissions-
richtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB (A) Giberschreiten.
Ebenfalls ist zu priifen, inwieweit die Emissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet G2
die Immissionsricht- bzw.- grenzwerte an den sudlich geplanten Wohngebiet W7 aus-
schopfen. Die Schutzbeduirftigkeit von W7 wurde noch nicht festgelegt. GemaR der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26. August 1998 sind die nach
Ziffer 6.1 genannten Immissionsrichtwerte (aul3erhalb von Geb&uden) entsprechend der
festgelegten Schutzbedurftigkeit des Wohngebietes in diesem malRgebend und diirfen
nicht Uberschritten werden.

15. Durch die &stlich von dem geplanten Gewerbegebiet G2 befinden sich landwirtschattliche
Anlagen kann es aufgrund von Geruchsimmissionen zu Konflikten zwischen der landwirt-
schattlichen Anlage und dem geplanten Gewerbegebiet kommen. Gemalf Ziffer 3.1 des
Anhanges 7 der Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18. August
2021 sind bis zu 15 % der Jahresstunden als Immissionsrichtwert fiir Geruch zulassig.
Geruchsimmissionen sind als erhebliche Belastigung zu werten, wenn die Gesamtbelas-
tung bei Vorhaben im Gewerbegebiet den Immissionswert von 0,15 (15% der Jahresstun-
den der relativen Wahrnehmungshaufigkeit) iberschreitet. Unerhebliche Emissionen im
Sinne des BImSchG sind durch die Nachbarschaft zu dulden. Ein Anspruch auf eine Null-
Immissionssituation besteht nicht.

16. Zur Erschliefung des Gewerbegebietes G1 ist eine Stralle erforderlich. GemaR § 2 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 ist bei dem Bau von 6f
fentlichen StraRen sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel zum Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche die nach Absatz 1
Nr. 4 genannten Immissionsgrenzwerte einhalt.

17. Bei der Planung der Anordnung der Gebiete verschiedener Schutzbediirftigkeit zu-

einander und an bestehende Gebiete ist darauf zu achten, dass die geforderten Im-
missionsrichtwerte bzw. - grenzwerte gemaR TA Larm und TA Luft eingehalten wer-
den.
Es wird empfohlen, dass bereits bei der Planung mit einem entsprechenden Ingeni-
eurbiiro oder Gutachter zusammengearbeitet wird. Gegebenenfalls kénnen so friih-
zeitig bei Konflikten durch Uberschreitungen von Immissionsrichtwerte bzw.
—grenzwerten mogliche Anderungen oder ImmissionsschutzmaBnahmen ge priift
werden.

Gemeinbedarf 2:

18. Die geplante Flache Gemeinbedarf 2 befindet sich Westen von Goldenstadt und umfasst
in der Gemarkung Goldenstadt, Flur 5, das Flurstiick 23/1. Mit dem Planvorhaben soll eine
neue Entwicklungsflache fiir den Gemeinbedarf zur Entstehung eines Bauhofes und eines
neuen Feuerwehrgebaudes.

Die nachstgelegenen fremdgenutzten \Wohnbebauungen (Theodor-Kérner-Str. 16, 18 und
20) befinden sich stidlich zu dem geplanten Vorhaben in der Innenbereichslage. Die na-
here Umgebung wird aus bauplanerischer Sicht als allgemeines Wohngebiet* eingestuf.
GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August
1998 sind die nach Ziffer 6.1 ) genannten Immissionsrichtwerte (aul3erhalb von Gebau-
den) von

- tags (06.00—22.00 Uhr) - 55dB (A)

- nachts (22.00—-06.00 Uhr) - 40 dB (A)
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in einem allgemeinen Wohngebiet mafRgebend und dirfen an der nachstgelegenen
Wohnbebauung nicht tiberschrittenwerden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen
die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Allgemeine Hinweise

1.

Gemal Ziffer 4.2.1 des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationéren
Geréten vom 28.08.2013 wurden Abstande ermittelt, die abhangig von der Gebietsnutzung, erfor-
derlich sind, damit bei der Nutzung durch Klimagerate, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke die Immissionsrichtwerte gemaR der Nebenbestimmung
eingehalten werden kénnen. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort aul3enliegender Bau-
teile der technischen Gebdudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen,
dass die folgenden Abstande zu den mafigeblichen Immissionsorten

¢ imreinen Wohngebiet:

Schallleistungspegel

nach Herstellerangabe in | 36 39 (42 |45 (48 | 51 | 54 [ 67 |60 63 66
dB(A)

Abstand in m 0,8 1,2(1,9|3,0(45]|6,7|9,7(13,9(19,7| 25,4 | 31,8

e im allgemeinen Wohngebiet:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in [ 36 (39 |42 (45 |48 (51 |54 |57 |60 63 66
dB(A)

Abstand in m 01(05 (09 (14 |22 |34 (52 |76 |10,9| 15,6 | 22,2

¢ im Mischgebiet:

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabein [ 36 |39 |42 (45 |48 |51 |54 |57 |60 63 66
dB(A)

Abstand in m 0o (0 03 (06 |11 |17 |26 |39 (59 (8,6 12,3

eingehalten werden.

Bei einer ungiinstigen Aufstellung von stationaren Geraten kénnen sich jedoch die Abstande ver-
grolRern. Dies ware z.B. der Fall, wenn das stationdre Gerat naher als 3 m an mind. einer reflektie-
renden Flache (z.B. Wand) steht oder unter einem Vordach mit einer Héhe bis zu 5 m. Die Un-
glnstigen Faktoren kénnen sich akkumulieren.

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen so zu errichten und zu betrer-
ben, dass
- schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal beschranktwerden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgemaR beseitigt werden kdn-
nen.

GemaR § 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen zu gewahrleisten.

Sollten sich Immissionsbelastigungen fiir die Nachbarschatft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehrmal3nahmen
zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich umzusetzen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir
kungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder liberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
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genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertwolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte und Zielwerte nicht tberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.

6. Wahrend der Realisierungsphase von BaumafRnahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen — (AVV Baul&rm) vom
19. August 1970 einzuhalten.

7. Wahrend der Realisierungsphase von BaumaRnahmen sind die Anforderungen der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Durchfilhrung der Verordnung tber elektromagnetische Felder — 26.
BImSchV (26. BImSchVVwV) vom 26. Februar 2016 einzuhalten.

8. Wahrend der Realisierungsphase der BaumaR nahmen sind die Bestimmungen der 32. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlam-
schutzverordnung — 32. BImSchV) vom 29. August 2002 einzuhalten.

9. Reflexionen von Photowltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 3 Abs. 2 BImSchG) dar. Sonnenlicht wird von der glatten Oberflache der Module
nicht nur absorbiert, sondern auch zu einem Teil reflektiert. Dadurch kénnen in der Nachbarschat
zum Teil Einwirkungen mit hoher Leuchtdichte auftreten und mit >10° cd/m? eine Absolutblendung
bei den Betroffenen auslésen. Die Absolutblendung in ihrer Auswirkung auf die Nachbarschat
kann wie der periodische Schattenwurf von Windenergieanlagen betrachtet werden. In Anlehnung
an [Hinweise zur Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen
(WEA-Schattenwurf-Hinweise), verabschiedet auf der 103. Sitzung, Mai 2002] kann eine erhebli-
che Belastigung im Sinne des BImSchG durch die maximal mégliche astronomische Blenddauer
unter Bertuicksichtigung aller umliegenden Photowoltaikanlagen vorliegen, wenn diese mindestens
30 Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt.

Frau Konow, Tel.: -6704

Abfallwirtschaft

Fur die offentlichen Stralenverkehrsflachen sollen die Vorgaben der RASt 06 (Richtlinie fiir die Anlage von
StadtstralRen) fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge und die DGUV Information 214-033 (Sicherheitstech-
nische Anforderungen an Stral3en und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen) beriicksichtigt werden.
Eine solche grundsatzliche Anforderung muss auch fiir die Wendeanlage und Schleppkurven gelten.
Weitere Hinweise oder Bedenken bestehen aus der Sicht der 6ffentlichen Abfallentsorgung derzeit nicht.

Herr Flemming, Tel.: -7016

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftrag

Haase
SB Bauleitplanung
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Landkreis Ludwigslust-Parchim | PF 160220 | 19092 Schwerin Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim

als untere Naturschutzbehorde
Gemeinde Banzkow
Amt Crivitz Organisationseinheit

Amtsstralle 5 Fachdienst Umwelt

19089 Crivitz Ansprechpartner Frau Flaskamp

Telefon 03871 722 - 6825

Fax 03871 722-77 -6877

E-Mail nadine.flaskamp@kreis-lup.de
Aktenzeichen Dienstgebaude Zimmer Datum
Neufassung des FNP der Gemeinde Banzkow Ludwigslust C 316 10.02.2025

Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow, Amt Crivitz
Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie Ermittlung des
erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung

Hier: Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB haben folgende
Unterlagen zur Prifung vorgelegen:
- Vorentwurf Begrindung, Ingenieure fir Stadtebau und Architektur, Stand Oktober
2024
- Vorentwurf Planzeichnung, M: 1: 10.000, Ingenieure fir Stadtebau und Architektur,
Stand Oktober 2024

Die nachfolgenden Belange sind im weiteren Planverfahren zu bertcksichtigen.

Eingriffsregelung:

(Bearbeiter: Frau Flaskamp, Tel: 03871 722 6825, E-Mail: nadine.flaskamp@kreis-lup.de)
Spezieller Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz :

(Heide Beese, Tel.03871-722-6838, E-Mail: heide.beese@kreis-lup.de)

1. Im Umweltbericht (S. 64) wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung der geschutzten
Biotope und Flachen im Flachennutzungsplan nur eine Kennzeichnung und nicht
abschlieRend ist. Es sind samtliche gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 20
NatSchAG M-V in der Planzeichnung darzustellen.

2. Im Umweltbericht (S. 64) ist beschrieben, dass ein kleiner Teil des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Walder in der Lewitz“ (DE 2535-302) ein kiinftiges FFH-
Gebiet darstellen soll. Diese Aussage bedarf einer Klarung.

3. Auf S. 69 des Umweltberichtes ist beschrieben, dass die Haufigkeit von besonders
wertvollen Biotopen im Gemeindegebiet, ein Schutzstatus der Biotope nach §20
NatSchAG M-V derzeit nicht nétig macht. Um eine Erlauterung der Aussage wird
gebeten.

4. Fir die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist festzulegen, inwieweit
die Flachen genutzt und welche Pflanzungen vorgesehen sind. Um eine Zuordnung der
Flachen zu den bestimmten Bebauungsplanen wird gebeten.

SITZ PARCHIM | Putlitzer Strake 25 | 19370 Parchim | Telefon: 03871 722-0 | Fax: 03871 722-77-7777 | www.kreis-lup.de

DIENSTGEBAUDE LUDWIGSLUST | Garnisonsstrafte 1 | Ludwigslust | Telefon: 03871 722-0 | Fax: 03871 722-77-7777

RECHNUNGSADRESSE | Rechnungsstelle Landkreis Ludwigslust-Parchim | Fachdienst ... | Postfach 12 63 | 19362 Parchim | E-Mail: rechnung@kreis-lup.de
BANKVERBINDUNG | Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | IBAN: DE28 1405 2000 1510 0000 18 | BIC: NOLADE21LWL

OFFNUNGSZEITEN | Nach Terminvereinbarung mit Inrem Ansprechpartner und Mo + Mi + Fr 08.00 - 13.00 Uhr | Di + Do 08.00 - 13.00 Uhr + 14.00 - 18.00 Uhr f'_'
IHRE BEHORDENNUMMER 115 | Mo - Fr 08.00 - 18.00 Uhr | Behdrdennummer 115 ist von auRerhalb auch mit Vorwahl (03871) wéhlbar i EMWE",;JJJE)
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Die eingereichten Unterlagen enthalten keine Darlegungen zur méglichen Betroffenheit
von geschuitzten Arten gemal Anhang IV FFH-Richtlinie oder europaischer Vogelarten.
Die Auswirkungen auf die gesetzlich geschutzten Arten, die Einhaltung
artenschutzrechtlicher Belange sind entsprechend der Abschichtung (Ebene der
unverbindlichen Bauleitplanung) gegeniber der unteren Naturschutzbehérde
darzulegen. Siehe u.a. auch https://www.lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/dateien/fachinformationen/natur/artenschutz/artenschutz_mer
kblatt_bauleitplanung.pdf , Abschnitt 4.2; -BMUV: Artenschutz in Landwirtschaft,
Bauleitplanung und im Genehmigungsverfahren.

Die artenschutzrechtliche Prifung muss zumindest eine Priftiefe erreichen, dass
ausgeschlossen werden kann, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
artenschutzrechtlichen Verbotsnormen des § 44 Abs. 1 BNatSchG entgegenstehen.
Insofern parallel Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden sollen, ware die
zusammenfassende Ubernahme der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Betrachtungen aus dem B-Planverfahren in die Planungen zum Flachennutzungsplanes
geeignet, diese Belange hinreichend zu beriicksichtigen.

Landwirtschaftliche Anlagen (Stallanlagen etc.) und einige Flachen mit Wohnbebauung
sind aktuell als landwirtschaftliche Nutzflachen ausgewiesen. Nach Auffassung der UNB
ist auch hier eine Zuordnung der baulichen Nutzung® darzustellen. Ansonsten ware mit
der Ausweisung als landwirtschaftliche Nutzflache ein Rickbau der Gebaude
anzunehmen, welcher ebenfalls artenschutzrechtlich zu betrachten ware.

Bei den stadtebaulichen Planungen sind die Storchenhorste in Banzkow und Jamel zu
berlcksichtigen (SPA- und spez. Artenschutz nach §44 BNatSchG), insofern hierflr
Grunlandflachen in Anspruch genommen werden. Die Horste befinden sich in weniger
als 2 km Entfernung zum SPA- Gebiet Lewitz und gehdren daher zum SPA- Gebiet. Die
Uberwiegende Nahrungssuche findet im Umkreis von 2-3 km um den Horst statt. 80 %
aller registrierten Nahrungsflige finden im Radius von 2 km um die Horste statt. Der
Grolteil der tatsachlich genutzten Nahrungsflachen liegt laut Studien innerhalb des 2-
Kilometer-Radius. Im 2000 Meter Radius um den Weilstorchhorst werden daher die
Grunlandflachen als essentielle Nahrungsflachen gewertet und sind Bestandteil der
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG gesetzlich geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten.1
Nahere Infos siehe auch: ffh-vp-info.de/FFHVP .

Bei groRflachigen Vorhaben sind wu.a. Brutrevierverluste der Feldlerche zu
bericksichtigen.

Hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung auf Flachen mit landwirtschaftlichen Anlagen
(Mirow) sowie Gewerbegebiet Goldenstadt sind die artenschutzrechtlicher Belange beim
Rickbau der Anlagen zu beachten (Gebaudebruter, Fledermause).

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Nadine Flaskamp
SB Eingriffsregelung

Heide Beese
SB spez. Artenschutz

1 Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie,
Fassung vom 08. November 2016
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Stellungnahme 4

Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

AICCIVES Telefon: 0385/ 588 66011
Frau Priehn ] Telefax: 0385 / 588 66570
Amtsstr. 5 ' 30. Jan. 2075 E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-
19089 Crivitz ) faglenmgde.
A T Bearbeitet von: Andrea Geske
. [AV —
]_ﬁ______r___‘___ j AZ: StALU WM-003-25-5121-76005

(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Schwerin, ]({ Januar 2025
Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow

Ihr Schreiben vom 03. Januar 2025

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorliegenden Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirt-
schaftliche Belange sind durch die Ausweisung von Sonder- und Wohnbauflachen auf
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen berlihrt. Bedenken und Anregungen werden aber
nicht geaulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das geplante Vorhaben in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gemal § 5 Naturschutzausflhrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228)) bin ich als Fachbehétrde flr Naturschutz u.a.
zustandig fir das Management und die Managementplanung in den Gebieten des
europaischen okologischen Netzes ,Natura 2000“ (Europdische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

Hausanschrift:

Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg Ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen gaf. mitgeteilten perstnlichen Daten verbunden

(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www stalu-mv.de/Service/Datenschutz/
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Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europaischen Richtlinien geniigen und Sanktionen der EU vermieden
werden. Im Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises  Ludwigslust-Parchim  fur den Vollzug der naturschutzrechtlichen
Rechtsvorschriften zustandig. Hiermit gebe ich als Fachbehérde fir Naturschutz folgende
Hinweise.

Das o0.g. Vorhaben befindet sich innerhalb der folgenden Natura 2000-Gebiete:

» Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA), DE 2535-402 ,Lewitz" (innerhalb)
> Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), DE 2535-302 ,Walder in der Lewitz"
(ca. 800 m entfernt)

Diese Gebiete wurden gemal Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S. 462) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. Marz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu besonderen Schutzgebieten erklart. Zudem benennt die Landesverordnung den
Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundlage.

Fir das GGB wurde ein Managementplan erarbeitet, in dem die Erhaltungsziele konkretisiert
und die Erhaltungs- und WiederherstellungsmaRnahmen festgelegt sind, mit denen die
Erhaltungsziele erreicht werden. Der Managementplan ist die verbindliche
Handlungsgrundlage bzw. dient als Fachgrundlage fir die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung. Der Plan ist auf der Homepage meines Amtes https://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-2000/Management/)
abrufbar und kann als Fachgrundlage fir die Erstellung der Unterlagen zur
Vertraglichkeitsprufung gemaR § 34 BNatSchG genutzt werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt
liegt kein Managementplan fur das 0.g. SPA vor.

GemaR § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuhren kénnen,
unzuldssig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberpriifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Pléanen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieRlich der Prifung der
Vertraglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
die zusténdige untere Naturschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Daher
empfehle ich, den Umfang der zur Prifung der Vertraglichkeit erforderlichen Unterlagen mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und diese anschlieBend vorzulegen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.



Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfalirelevanten Umgebung befinden sich
nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt sind und

sich in Betrieb befinden:

ETRS89UTM Zone 33

Anlage Rechtswert Hochwert Gemarkung
Biogasanlagen 33268225 5935708
33268210 5935508 Banzkow, Flur 5,
Milchviehanlage/Gullelager 33268201 5935667 Flurstiick 515
Legehennenanlage
Farm A - 4347 33266052 5936409 Banzkow, Flur 2,
Farm B - 4133 33265965 5936239 Flursticke 452/13;
Farm C - 4364 33266335 5936469 452/17; 452/18;
Farm D - 4348 33266347 5936139 452/20
Gullelager 33267333 5932597
Biogasanlage 33267458 5932700 Jamel, Flur 1,
Hahnchenmastanlage 33267333 5932597 Flurstick 33/95
Rinderanlage 33267333 5932597
Biogasanlage 33267693 5930920 Goldenstadt,
Flur 4, Flurstiicke
28, 29
Rinder-/zuchtanlage 33267693 5930920 Goldenstadt, Flur
4, Flurstiicke 28/2;
28/1
33266480 5937879 Plate, Flur 1,
Windkraftanlagen Flurstiick 3/13
33266886 5937979 Plate, Flur 1,
Flurstiick 3/13
33266796 5937585 Plate, Flur 1,
Flurstick 1/3

Diese Anlagen genief3en Bestandschutz.

Insbesondere die Umwandlung der Flache W3 in ein Wohngebiet, die laut Entwurf nicht
priorisiert wird, ist kritisch hinsichtlich Geruch und Larm zu betrachten. Bei der weiteren
Planung wére hier eine Geruchs- sowie eine Larmprognose zur Beurteilung der Immissionen
dringend notwendig.



Im Genehmigungsverfahren befinden sich nachfolgende Anlagen mit folgenden Parametern:

Typ Vestas V 162, Leistung: 7,2 MW, Nabenhéhe 169 m, Gesamthéhe: 250 m
Typ Vestas V 150, Leistung: 5,6 MW, Nabenhéhe 148 m, Gesamthéhe: 223 m
Typ Vestas V 162, Leistung: 5,6 MW, Nabenhdhe 148 m, Gesamthéhe: 229 m
Typ Vestas V 162, Leistung: 7,2 MW, Nabenhohe 169 m, Gesamthéhe: 250 m

Anlagen Rechtswert Hochwert Gemarkung
33266462 5937253 Banzkow, Flur 2,
Flurstick 19
33267193 5937375 Banzkow, Flur 2,
Flurstlick 43/2
33266453 5936844 Banzkow, Flur 2
Flurstiick 4/2
33266884 5937046 Banzkow, Flur 2,
Flurstiick 26
33267398 5937052 Banzkow, Flur 2,
Flurstick 38/1
33267099 5936716 Banzkow, Flur 2,
. Flurstiick 29/2
Windkraftanlagen 33266799 5936385 Banzkow, Flur 2,
Flurstiuck 476/2
33267084 5936124 Banzkow, Flur 2,
Flurstick 477/2
33266237 5937526 Plate, Flur 1,
Flurstiick 1/3
33266592 5938206 Plate, Flur 1,
Flurstiick 4
33266553 5938826 Plate, Flur 1,
Flurstiick 15/3
33265840 5938213 Plate, Flur 1,
Flurstiick 22
33266041 5939092 Plate, Flur 1,
Flurstiick 32/1
33267009 5939058 Plate, Flur 1,
Flurstiick 166
33267050 5938727 Plate, Flur 1,
Flurstick 175

Im Auftrag

Vool

Anne Schwanke



Stellungnahme 5

Landesforstanstalt

s Mecklenburg-Vorpommern

>~ Der Vorstand

Forstamt Friedrichsmoor - Schlossallee @ - 19306 Friedrichsmoor F o) rsta mt F ried riC h smoor
Amt Crivitz Bearbeitet von:  Herr Oel

Fur die Gemeinde Banzkow Talaforc B A
Amtsstrafle 5 Fax: 03994 235-428

19089 Crivitz E-Mail: friedrichsmoor@Ifoa-mv.de

Aktenzeichen: FNP-Banzkow/28/HE
E-Mail. Bauleitplanung@amt-crivitz.de (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Friedrichsmoor, 24.01.2025

Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow. Vorentwurf zur
friihzeitigen Beteiligung gemaR §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB.

lhre E-Mail vom 03.01.2025 / Jana Priehn

Stellungnahme der unteren Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Priehn,

das Forstamt Friedrichsmoor ist hoheitlich fur die Durchsetzung der Waldgesetzgebung
des Landes M-V (LWaldG M-V') fir die in dem Flachennutzungsplan befindlichen
Bereiche der Gemeinde Banzkow zustandig.

Die Gemeinde Banzkow hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes geman § 1
Abs. 3 BauGB zusammen mit dem Vorentwurfsbeschluss beschlossen. Ziel des
vorliegenden Flachennutzungsplanverfahrens ist die Aktualisierung und Anderung der
bestehenden Planwerke, um die weitere Entwicklung der Gemeinde Banzkow zu
gewahrleisten.

Unter dem Punkt 8. ,Erlauterung zur Planzeichnung des Flachennutzungsplanes” sind
unter anderem Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen,
Sonderbauflachen, bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf und
Verkehrsflachen ausgewiesen.

' Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Mai
2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 8 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



1. Wohnbauflachen

Fur die ausgewiesenen Wohnbauflachen W1 — W7 gilt folgendes:

Bei den in unmittelbarer Nahe stockenden Baumen handelt es sich um Baumgruppen
bzw. Einzelbaume, welche auf Grund ihrer Art, Anordnung, Grof3e und Beschaffenheit
nicht der Definition Wald des § 2 LWaldG" entsprechen.

Hinweis: Die von lhnen in der ,Begrindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan®
dargestellten Flur und Flurstiicke stimmen nicht immer Uberein. Nach lhren Angaben
liegen die Flursticke 29/4, 30/2 und 31 fir die W4 in der Flur 2. Tatsachlich handelt es
sich um die Flur 1. Des Weiteren befindet sich das Flurstiick 1 der W7 nicht in der Flur 5,
sondern in der Flur 4.

2. Gemischte Bauflachen

Die von Ihnen ausgewiesenen Flachen zeichnen sich innerhalb ihres Geltungsbereiches
dadurch aus, dass diese die nach § 20 LWaldG' (Waldabstandsparagraph) geforderten
30 Meter Abstand zum Wald stellenweise nicht einhalten.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald, bemessen von der Traufkante,
einzuhalten. Gerade im Hinblick auf eine mogliche Bebauung bitte ich dies zu
berlicksichtigen, denn eine Unterschreitung des Waldabstandes ist nicht
genehmigungsfahig.

Ihrer Beschreibung dieser Bauflachen zufolge ist zu entnehmen, dass unter
Berucksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspruche sich weiterhin Wohn- und
einzelne Gewerbebetriebe (inklusive Handwerksbetriebe) auf den genannten gemischten
Bauflachen ansiedeln konnen. Dies ist unter Einhalten der oben genannten Bestimmung
maoglich.

3. Gewerbliche Bauflachen

Fir die mogliche Bauflache (Flurstick 5, Flur 5, Gemarkung Goldenstadt) wurde durch
die untere Forstbehdrde festgestellt, dass es sich bei der Bestockung, welche sich auf
der gegenuberliegenden Seite befindet, um Wald im Sinne des § 2 LWaldG'" handelt
(Flurstick 31, Flur 4, Gemarkung Goldenstadt).

Ich bitte den geforderten Waldabstand im Sinne des LWaldG' bei der zukinftigen
Planung zu bericksichtigen. Unter Einhaltung der Bedingung stellt die Bebauung kein
Problem dar.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



4. Sonderbaufachen

Die Entwicklung der Flache wird bereits im Bebauungsplan Nr .17 ,Photovoltaikanlage
Dechows Koppel“ geregelt. Das Forstamt Friedrichsmoor hat hierzu bereits eine
Stellungnahme am 03.04.2024 abgegeben.

5. Bauliche Anlagen und Errichtungen fur den Eigenbedarf

Die Flachen, die zu dieser Rubrik gezahlt werden, weisen einen ausreichend grof3en
Abstand zum Wald auf, dem Waldabstandsparagraphen wird entsprochen.

6. Verkehrsfldchen

In der ,Begrundung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan® (S. 101) ist von Ihnen
beschrieben, dass ein Fahrradweg in Goldenstadt zwischen der Landstrale L072 und
der Autobahn A14 entlang der K LUP 68 ausgewiesen ist.

Nach lhrer Beschreibung musste sich der kinftige Fahrradweg an der K112 befinden. Ich
bitte dies zu berucksichtigen und gegebenenfalls zu korrigieren. Zudem ware es hilfreich,
wenn Sie im weiteren Verfahren die genaue Bezeichnung des Flurstiickes bzw. der
Flurstiicke angeben wirden.

Falls der Fahrradweg entlang der K112 geplant ist kann es zu einer Betroffenheit von
Wald kommen. Hierflr bitte ich folgendes zu beachten. Wird mit dem Fahrradweg der
angrenzende Wald Uberplant, so handelt es sich um eine Waldumwandlung im Sinne des
§ 15 LWaldG". Wald darf nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérde gerodet und
in eine andere Nutzungsart Uberfuhrt werden. Bei der Entscheidung Uber einen
Umwandlungsantrag sind die Belange der Allgemeinheit sowie die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers gegeneinander und untereinander
abzuwagen. Die Erfordernisse der forstlichen Rahmenplanung sowie der Raumordnung
und Landesplanung sind zu berlcksichtigen.

Wird der angrenzende Wald nicht direkt betroffen, so missen bei dem Bau des
Fahrradweges nachfolgende Punkte Beachtung finden:

e Die Fallung von Waldbaumen bzw. Waldstrauchern ist nicht gestattet.

e Durch die Bau- und Transportarbeiten sind keine Schaden am Wald, weder im
oberirdischen Bereich noch durch Erdarbeiten im Wurzelbereich zu verursachen.
Schaden an angrenzenden Waldbestanden sind durch geeignete Mallnahmen
auszuschlief3en.

e Erdaufschittungen und Verfestigungen/Versiegelungen im angrenzenden
Bestand sind zu unterlassen. Das Lagern von Baumaterialien sowie das Abstellen
in den angrenzenden Waldflachen sind nicht gestattet.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



e Die notwendigen Zuwegungen sind so zu wahlen, dass Waldflachen nicht beplant
bzw. angrenzende Waldflachen nicht beeintrachtigt werden.

Auch fur die geplante Stra’e vom ,Hamburger Frachtweg“ in Banzkow Richtung Norden
fiihrend bitte ich die Flurstlcke, Flur und Gemarkung anzugeben.

Da er Flachennutzungsplan die vorbereitende Bauleitplanung ist, somit nicht
flurstiicksscharf und detailliert ist, verweise ich fur den Bebauungsplan auf die
beschriebenen Regelungen und bitte diese zu beachten.

Mit freundlichen GrlfRen
Im Auftrag

Ce [—

Christian Lange

Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Stellungnahme 6

ind

Korperschaft des o6ffentlichen Rechts

Wasser- und Bodenverband Untere Elde — Lindenstr. 30 — 19288 Ludwigslust

Ludwigslust, 23.01.2025
St/He

Betreff: Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
Hier: Vorentwurf der Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Banzkow

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der uns zugesandten Planungsunterlagen geben wir folgende Stellungnahme ab:

Von der Festsetzung des F-Plans sind mehrere Gewasser zweiter Ordnung betroffen. Des Weiteren
weist der WBYV ausdricklich darauf hin, dass sich der GroRteil des F-Plans innerhalb von Polderflachen
(Banzkow, Mirow, Fahrbinder Damm) also auf Flachen mit sehr geringem Grundwasserflurabstand und
mit einer kiinstlichen Wasserhaltung befindet.

Bei allen MaRRnahmen in, an, Gber und unter einem Gewadsser bitten wir mindestens die folgenden
Hinweise zu beachten:

1. Der Gewadsserschutzstreifen von 7 m bei offenen Gewdssern von der Boschungsoberkante und
10 m bei verrohrten Gewasserabschnitten vom Rohrmittelpunkt ist von jeglicher Bebauung
(auch Baume und Straucher) freizuhalten. Anlagen sind im Bereich von Gewassern so zu er-
richten, dass ein uneingeschranktes und schadloses Befahren durch Unterhaltungstechnik
(Bagger, etc.) moglich ist.

2. Fir Gewdsserkreuzungen sowie Anlagen, die im Bereich von Gewassern zweiter Ordnung er-
richtet werden, ist die Genehmigung/ Zustimmung bei der Unteren Wasserbehdorde einzuho-
len. Mit den Arbeiten darf erst nach Vorlage der Genehmigung/ Zustimmung begonnen wer-
den.

3. Firdie Verlegung von Versorgungsleitungen gilt:

a. Verrohrte und offene Gewasser zweiter Ordnung sind grundsatzlich zu unterqueren.

b. Der lichte Abstand zwischen Gewassersohle/Rohrsohle und der Oberkante des que-
renden Mediums darf 1,50 m nicht unterschreiten.

c. Die Verlegetiefe darf erst aulerhalb des Gewdsserschutzstreifen von beidseitig 7 m
bei offenen Gewassern von der Boschungsoberkante und 10,00 m bei verrohrten Ge-
wasserabschnitten auf normale Tiefe gebracht werden.

4. Die Gewasserkreuzungen sind anndhernd rechtwinklig zum Wasserlauf und grundsatzlich in
geschlossener Bauweise auszufiihren.

5. Wahrend der Bauzeit ist der schadlose Abfluss im Gewasser durchgehend zu gewahrleisten
und nach Abschluss sind alle Schaden am Gewasser und Gewasserrandbereich zu beseitigen.
Die Verantwortung hierfiir tragt der Bauherr.

6. Der Beginn der Arbeiten sowie die Fertigstellung der MalRnahme sind dem Wasser- und Bo-
denverband rechtzeitig anzuzeigen. Der Wasser- und Bodenverband ist zur Bauabnahme ein-

zuladen.
Verbandsvorsteher: Telefon: 03874 / 22024 Wasser- und Bodenverband Sparkasse IBAN:
Wolfgang Kann E-Mail: mail@wbv-untere-elde.de Untere Elde Mecklenburg-Schwerin DE17 1405 2000 1510 0027 38
Geschaftsfiihrer: LindenstralRe 30 Kto.-Nr. 1510 002 738 SWIFT-BIC:

Marko Starke

19288 Ludwigslust BLZ 140 520 00 NOLADE21LWL
1/2
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Marko Starke
Geschaftsfiihrer
Verbandsvorsteher: Telefon: 03874 / 22024 Wasser- und Bodenverband Sparkasse IBAN:
Wolfgang Kann E-Mail: mail@wbv-untere-elde.de Untere Elde Mecklenburg-Schwerin DE17 1405 2000 1510 0027 38
Geschéftsflhrer: Lindenstralle 30 Kto.-Nr. 1510 002 738 SWIFT-BIC:

Marko Starke

Wasser- und Bodenverband

Untere

Korperschaft des offentlichen Rechts

7. Anlagen in und am Gewasser sind durch die Vorhabenstrager zu unterhalten und bei Erforder-
nis instand zu setzen.

8. Bestandsunterlagen fiir den in Anspruch genommenen Bereiche der Gewasser sind dem Was-
ser- und Bodenverband bis 4 Wochen nach Bauabnahme zu tGbergeben (1 x Digital im DWG
Digitalformat, Koordinatensystem ETRS 89).

Sollten verrohrte und/oder offene Gewdsserabschnitte fiir eventuell auszufiihrende Reparaturleistun-
gen nicht frei zugangig sein, werden die Mehraufwendungen dem Verursacher in Rechnung gestellt.

Sollten im Zuge von Arbeiten an verrohrten oder offenen Gewasserabschnitten Beschadigungen an
Fremdleitungen und/oder —Kabeln auftreten, tibernimmt der Wasser- und Bodenverband hierfir keine
Haftung.

Erhdhen sich die Kosten der Unterhaltung des Gewassers, weil die Errichtung einer Anlage in, an oder
liber einem Gewadsser sie erschwert, so hat der Eigentiimer der Anlage dem Unterhaltungspflichtigen
des Gewadssers die Mehrkosten zu ersetzen. Dazu ist auch verpflichtet, wer die Unterhaltung durch
Errichten von Anlagen jeglicher Art erschwert (§ 65 LWaG M-V).

Die hier gegebenen Hinweise sind je nach Ortlichkeit nicht zwingend abschlieRend! Der Wasser- und
Bodenverband ist bei jeglicher MaRnahme im Bereich von Gewassern 2. Ordnung nochmals zu beteili-
gen.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen

19288 Ludwigslust BLZ 140 520 00 NOLADE21LWL

2/2



WSA Elbe
Postfach 1280 - 21471 Lauenburg

Amt Crivitz

fur die Gemeinde Banzkow

Amtsstralle 5

19089 Crivitz

per Mail an: Ramona.Wunderlich@amt-crivitz.de

Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange und als
Betroffener _ '

Mitteilung des Amtes Crivitz vom 03.01.2025 per Mail

'Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte " Frau Wunderlich,

der digital zur Verfugung gestellte Vorentwurf zur Neufassung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow, bestehend aus der
Planzeichnung im MaBstab 1:10.000 und der Begriindung mit Umwelt-
bericht, mit Stand von September bzw. Oktober 2024, schlielt Flachen
der Bundeswasserstralle Stor-Wasserstrafie (StW) ein und berihrt
mdglicherweise die von mir zu vertretenden Belange an der Stw.

Grundsatzlich ist der Bund gemaR Art. 89 (1) Grundgesetz (GG) Eigen-
timer der Bundeswasserstral3en, die er gema® Art. 87 (1) und 89 (2)
GG durch eigene Behoérden, die Wasserstraflen- und Schifffahrtsver-
waltung des Bundes (WSV), verwaltet. Die Verwaltungsaufgaben der
WSV richten sich unter anderem nach dem Bundeswasserstraenge-
setz (WaStrG). '

Die StW ist gemaR Ifd. Nr. 37 der Anlage 1 zu § 1 Abs. 1 Nr. 1 WaStrG
eine Binnenwasserstralle des Bundes, die dem Verkehr mit Guter- und
Fahrgastschiffen oder der Sport- und Freizeitschifffahrt mit Wasser-
fahrzeugen dient und die gemaf} § 45 WaStrG der Zustandigkeit der
WSV unterfallt. Die StW ist Bestandteil der Bundeswasserstralle M- -
ritz-Elde-Wasserstrae (MEW). Insofern sind die Formulierungen in
der Begriindung auf S. 103 unter Punkt 8.10 etwas missverstandlich.

Der WSV obliegen gemaR WaStrG hinsichtlich der StW im Wesentli-
¢hen folgende allgemeine Hoheitsaufgaben:

- Unterhaltung der Bundeswasserstrale (die Erhaltung ei-
nes ordnungsgemalen Zustandes fur den Wasserabfluss
und die Erhaltung der Schiffbarkeit) und der Betrieb der
bundeseigenen Schifffahrtsaniagen

Datenschutzhinweis:

Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend
der Datenschutzerklarung des WSA verarbeitet. Diese kénnen Sie Uber folgenden Link auf dem
Internetauftritt des WSA abrufen: https://www.wsa-elbe.wsv.de/815-Datenschutz.

Sollte thnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht méglich sein, kann diese lhnen auf Wunsch
auch in Textform Ubermittelt werden.

Stellungnahme 7

® 1

WSV.de

Wasserstraflen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstraen- und Schiff-
fahrtsamt Elbe

Moritzburger Szrafie 3
01127 Draesde

SCEN

Dornhorster Weg 52
21481 Lauenburg

Flystenwallsiralie 19/20

39104 Magdeburg
thr Zeichen

Mein Zeichen

3713SB3-213.2:B/057

03.02.2025

Kerstin Nerge
Telefon 04153 558-308

Zentrale 04153 558-0
Telefax 04153 558-448 -

, wsa-elbe@wsv.bund.de

www.wsa-elbe.wsv.de
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WSV.de

WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

- Ausbau der Bundeswasserstralle ,

- Erfullung strompolizeilicher Aufgaben (MaRnahmen zur
Gefahrenabwehr, um die Wasserstrafle in einem fur die
Schifffahrt erforderlichen Zustand zu erhalten, Erteilen
von Genehmigungen gemaR § 31 WaStrG)

- Setzen und Betreiben von Schifffahrtszeichen

- Wasserstandsmeldedienst und Eisbekdmpfung

Die Planungshoheit der WSV erstreckt sich 6rtlich auf die Bundeswas-
serstrafle StW und deren angrenzende Ufergrundstiicke, soweit sie fur
den Betrieb, die Unterhaltung sowie den Ausbau der Wasserstrafle und
deren Widmungszweck erforderlich sind.

Die Umsetzung der gemeindlichen Bauleitplanung darf sich aus-
schliefdlich auf die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung beziehen,
Bundeseigene Flachen in der Verwaltung der WSV kénnen von den
Gemeinden nur Uberplant werden, sofern das Gebiet der Bundeswas-
serstralBe eingemeindet ist. Die bestimmungsgeméaRe Nutzung der
Bundeswasserstrafle darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Eine Uberplanung der gewidmeten BundeswasserstraBe einschlieRlich
ihres Zubehors ist insbesondere dann unzuldssig, wenn dadurch die
Wahrnehmung der hoheitlichen Aufgaben der WSV behindert oder be-
eintrachtigt wird.

Im Ubrigen bleibt das Wasserstralenrecht von den Darstellungen und
Kennzeichnungen eines Fldchennutzungsplanes insoweit unberiihrt,
als das gemaR § 31 WaStrG fur die Errichtung, die Verdnderung und
den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstralle
oder an ihrem Ufer eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung (SSG) erforderlich ist, wenn durch die beabsichtigte MaRnahme
eine Beeintrdchtigung des fur die Schifffahrt erforderlichen Zustandes
der Bundeswasserstralie oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs zu erwarten ist.

Ein Anspruch auf Erteilung einer SSG oder auch das Versagen einer
SSG kann aus einem Flachennutzungsplan nicht abgeleitet werden.
Ich bitte das WaStrG als einschldgiges Fachgesetz im Kapitel 7.2 zu
erganzen.

Konkret bedeuten die vorgenannten Ausflihrungen fur den vorgelegten
Vorentwurf zur Neufassung dieses Flachennutzungsplanes (F-Plan)
Folgendes:

In der Begriindung zum F-Plan wird die Bundeswasserstralle Stor-
Wasserstralle als Stor bzw. Stérkanal bezeichnet (ab Kapitel 5.5.4). Ich
bitte durchgehend die korrekte Bezeichnung der StW zu verwenden,
um keine Verwechslungen mit der im Land Schleswig-Holstein existie-
renden Bundeswasserstralle Stoér zu unterstitzen.

Datenschutzhinweis:

Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend
der Datenschutzerklarung des WSA verarbeitet. Diese kénnen Sie tber folgenden Link auf dem
Internetauftritt des WSA abrufen: https://www.wsa-elbe.wsv.de/815-Datenschutz.

Solite thnen ein Abruf der Datenschutzerkidrung nicht moglich sein, kann diese thnen auf Wunsch
auch in Textform tbermittelt werden.
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WSV.de

WasserstrafRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Der MUhlengraben Banzkow gehort als sogenanntes Zubehdr gemal §
1 Abs. 6 WaStrG zur StW. Er teilt das rechtliche Schicksal der Bun-
deswasserstralte und nimmt an deren Zweckbestimmung teil. Er wird
als Wehrarm Banzkow in meinen Unterlagen gefiihrt und dient einschl.
des Wehres der Regulierung des Wasserstandes in der Stw.

Das bundeseigene Wehr im Wehrarm Banzkow wird in absehbarer Zeit
durch einen Neubau ersetzt, wobei in dem Zusammenhang die 6kolo-
gische Durchgéngigkeit gemal Wasserrahmenrichtlinie durch die Er-
richtung einer Fischaufstiegsanlage (FAA) wiederhergestellt werden.
soll. Der Ersatz des Wehres erfolgt im Rahmen einer Unterhaltungs-
maflnahme. Fiir den Bau der FAA wurde ein Planfeststellungsverfah-
ren nach WaStrG durchgefiihrt. Fiir die von der Planung betroffenen
Grundstuicke ist eine Veranderungssperre gemal § 15 WaStrG einge-
treten.

Die im Kapitel 5.7.2 der Begriindung als Radweg am Stérkanal be-
zeichnete Wegstrecke entlang der StW ist ein Betriebsweg der WSV,
der als Zubehtr gemaf § 1 Abs. 6 WaStrG zur StW gehdrt und der
Unterhaltung der Bundeswasserstrale dient. Dem ehemaligen Amt
Banzkow wurde im Zuge von Nutzungsverirdgen die Unterhaltungs-
und Verkehrssicherungspflicht zur Nutzung bestimmter Abschnitte die-
ses Betriebsweges als Fu3- und Radweg bzw. teilweise auch zum Be-
fahren mit Fuhrwerken (Kremser) tUbertragen.

Im Kapitel 7.3.1.4 wird angefihrt, dass die StW ... tber die Elde und
Elbe zur Nordsee entwéssert.” Korrekterweise muss es an dieser Stel-
le heilen ... Gber die Muritz-Elde-Wasserstralle (MEW) und Elbe zur
Nordsee entwéassert."

Auch wird beschrieben, dass sich ,Die Stér ndrdlich von Banzkow ... in
einem naturnahen Zustand, befindet. Diese Aussage ist m. E. nicht
korrekt, da der Verlauf der urspriinglichen Stér ehemals sehr kurven-
reich gewesen ist und beim Bau der StW einschlielich Schleuse
Banzkow begradigt wurde.

Die StW ist auch nérdlich von Banzkow eine klinstlich hergestellte
WasserstralRe, welche in Abschnitten in Dammlage verlauft.

Von einer Bebauung bis direkt an die Damme der StW rate ich ab, da
die Dammstrecken teilweise gem&R den giiltigen technischen Regeln
ertichtigt werden mussen.

Bei Realisierung der geplanten Wohnbauflache 1 in Banzkow mit Ein-
familienhausbebauung ist darauf zu achten, dass das Baugebiet in
ausreichendem Abstand zur StW angelegt wird, um die bestimmungs-
gemafe Nutzung der Bundeswasserstralle nicht zu beeintrachtigen.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass bundeseigene Flachen an der
StwW fir Malinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Datenschutzhinweis:

lhre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend
der Datenschutzerklarung des WSA verarbeitet. Diese kénnen Sie Uber folgenden Link auf dem
Internetauftritt des WSA abrufen: https://www.wsa-elbe.wsv.de/815-Datenschutz.

Sollte thnen ein Abruf der Datenschutzerklidrung nicht méglich sein, kann diese lhnen auf Wunsch
auch in Textform {ibermittelt werden.
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WasserstralRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

gemal Punkt 7.5 der Begriindung (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Dritter) grundsatzlich nicht zur Verfiigung stehen.

Inwieweit alle als Hafen gekennzeichneten Wasserflachen in der StW
dieser Bezeichnung gerecht werden, wage ich zu bezweifeln. Ober-
und unterhalb der Schleuse Banzkow befinden sich Wartestellen, die
der Schifffahrt zum Warten auf-Schleusung bzw. Briickenhub dienen.

Die vorgenannten gesetzlichen Grundlagen und die hoheitlichen Auf-

gaben der WSV bitte ich bei der weiteren Planung zu beachten und y
ggf. die Zusténdigkeit der WSV fir die Bundeswasserstralle nachricht-

lich in die Planung zu Gbernehmen.

Durch weitere Punkte des Vorentwurfes zur Neufassung dieses Fla-
chennutzungsplanes werden die von mir zu vertretenden Belange an
der BundeswasserstralRe StW nicht bertihrt.

Sie bitten darum, u. a. auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung einzugehen. Zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung gemaR Baugesetzbuch kann ich keine
Anregungen und Hinweise geben, da hierdurch die von mir zu vertre-
tenden Belange der WSV nicht bertihrt werden.

AbschlieBend mochte ich erwédhnen, dass ich leider nicht alle Zeichen
auf der Planzeichnung eindeutig erkennen konnte. Auch fehlen zu den
im Textentwurf enthaltenen Zeichnungen bzw. Zeichnungsausschnitten
die Legenden. Nicht aus allen Zeichnungsbezeichnungen lassen sich
die dargestellten Inhalte eindeutig ablesen, zumal Farbgebung und
Schraffur der Zeichnungen und Kartenausschnitte in der Begriindung,
insbesondere im Umweltbericht, teilweise von den Darstellungen der
Planzeichnung abweichen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

L,

Kerstin Nerge

Datenschutzhinweis:

lhre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend
der Datenschutzerkldrung des WSA verarbeitet. Diese kénnen Sie tber folgenden Link auf dem
Internetauftritt des WSA abrufen: https://www.wsa-elbe.wsv.de/815-Datenschutz.

Sollte Ihnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht maéglich sein, kann diese Ihnen auf Wunsch
auch in Textform ibermittelt werden.
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Von: O1
Gesendet: 08.01.2025 14:03

An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>

Betreff: FPlan Banzkow / W4 Mirow (abgelegt im CC ECM)

Anlagen: smime.p7s

Guten Tag,

zu dem nun bekannt gewordenen Vorentwurf des F Plans fir die Gemeinde Banzkow OT Mirow mdchte
ich wie folgt ausfiuihren:

In dem Plan ist ersichtlich, dass es zwei Flachennutzungsvorhaben in Mirow gibt. Im Speziellen geht es
bei meinen Ausflihrungen und Fragen nur um die in der W4 genannten, geplanten Wohneinheiten.

Mirow:

W4: Die Flache bietet Platz fur 36 Wohneinheiten, die jedoch auf ungenutzte Freiflache
entwickelt werden. Im westlichen Teil der Flache ist eine Ausgleichsflache fiir mégliche
Kompensationen bei Bauvorhaben. Aus der Gréfie der Flache ergeben sich folgende
Kennzahlen:

Tabelle 18: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W4

-~
Bebauungsart EFHB «.;: S —
R = - L
Gesamtflache (ha) 241 : i;.' .
" w
Wohneinheiten / ha 15 W4 > L
¥ 5 ¥ r-
Wohneinheiten ge- 36 ¥ g
samt &
Einwohner / ha 34 o
Einwohner gesamt 82 —q ‘.“‘; R ".r'
¥ R
* Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von freistehen- ‘I: & :'
Sy
den Einfamilienhausem (Grundsticksgroe zwischen 500 - {‘1 * hef s
900 m? in dem Gebiet) AN YA

Nun wird die Erschliefung und Zufahrt Gber den Kiekut geplant.
Fraglich ist, ob hier eine bauliche Eignung vorliegt.

Eine Fahrbahnbreite von 6 m und Birgersteige von 2 m liegen heute an der unteren Grenze einer zur
ErschlieRung geeigneten Orts(Wohn)-Strale (BVerwG).
Demnach ist hier von einer engen Stralle auszugehen und liegt fern ab von einer Geeignetheit.

Die einseitig vorhandene Fahrbahn, die vorliegt, umfasst ca. 3 m. Auf der rechten Fahrbahnseite ist ein
Entwasserungsstreifen, der mit spitzen Steinen gefillt wurde, um das Entwésserungsproblem in der
Stralte in den Griff zu bekommen. Dieser Streifen eignet sich aufgrund der Unfallgefahr, weder als Ful3-
noch als Fahrbahn.



Ferner lasst sich feststellen, dass die Zufahrt mit geschatzten 300 Fahrten plus tagl. + Post u
Lieferdiensten nicht geeignet zu sein scheint. Zudem herrscht wie oben genannt dieses
Entwasserungsproblem, welches dadurch noch brisanter werden wirde.

Die Belastung (Fahrlarm, Emissionen, Zufahrtsbeschrankungen etc.) flir die bisherigen Bewohner durch
die Mehrbefahrung ist ebenfalls nicht als unerheblich zurickzuweisen.

Ebenfalls beginnt die HauptzufahrtsstralRe in der scharfen S — Kurve inmitten von Mirow. Von der
Hauptstral’e Unter den Linden kommend, oder einbiegend, ist die Einfahrt sehr unibersichtlich und
schwer einsehbar. Hier ist ein Unfallpotentialschwerpunkt. Sofern nun noch ca. 82 Einwohner mehrmals
taglich diesen Standort passieren wirden, stiege statistisch gesehen die Unfallgefahr massiv.

Wie sind die Planungen, diese 0.g. Anmerkungen im Rahmen der Erschlieung mit aufzunehmen? Wie
hoch wird hier fiir die Anpassung kalkuliert?

Wie wird das Regenwasser / Abwasserproblem in Mirow durch die Neubebauung angegangen?

Was kostet die komplette ErschlieBung? Fraglich ist, ob hier eine VerhaltnisméaRigkeit der geplanten
MaRnahme vorliegt.

Bitte geben sie mir einen Einblick in die Kalkulation (Zahlen) und geben mir, sofern méglich eine Antwort
auf meine Fragen bis zum 29.01.2025.

Aufgrund der obigen Anmerkungen lehnen wir die Bebauung von W4 ab und fordern eine endgiiltige
Streichung aus dem F Plan.

Mit freundlichen Grifien



Stellungnahme 8/ 2
02

Gemeinde Banzkow Uber Amt Crivitz Banzkow, 21.01.2025
Amtsstralle 5

19089 Crivitz
Betreff: Einspruch gegen den Flachennutzungsplan, Flaiche W2
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, als betroffene Anwohner, erheben Einspruch gegen die geplante Bebauung der Flache W2 im
Flachennutzungsplan.

Dazu benennen wir folgende Griinde:

Die Bebauung in der vorgesehenen GréRenordnung fiihrt zur starken Uberlastung der vorhandenen
Infrastruktur.

Mit einer erheblichen Zunahme des Verkehrs ist zu rechnen und damit einhergehend mit einer
starken Ruhestorung.

Grinflachen gehen verloren durch weitere Versiegelung des Bodens.

Das Gebiet ,,An'n Warerlock” ist ein Biotop mit parkdhnlichem Charakter. Viele Vogelarten und
weitere Kleintiere fiihlen sich hier wohl (z.B. Griinspecht, Flederméuse, Frosche). Fiir die Anwohner
stellt dieses Gebiet eine Naherholungsoase dar. Eine Stralie oder Zuwegung zwischen den
Grundstiicken An’n Warerlock und dem Regenriickhaltebecken und drumherum wiirde diese Oase
unwiederbringlich zerstéren.

Uns erschlieft sich nicht der Bedarf an dieser riesigen Bebauungsflache, da es bereits andere
vorgesehene Baufldchen und auBerdem auch brachliegende, ungenutzte, z.T. bebaute Flédchen in der
Gemeinde gibt, die erstmal Bericksichtigung finden sollten. Zudem ist die Bevélkerungsentwicklung
ricklaufig.

Wenn durch diese Planung massiv externe Interessenten angeworben werden sollen, dann reicht
auch die Kapazitat der vorhandenen Betreuungs- und Bildungseinrichtungen nicht mehr aus, und die
Sicherstellung der medizinischen Versorgung ist nicht mehr gegeben.

Unsere Vereine haben schon jetzt keine Kapazitaten, um alle Interessierten aufzunehmen.
Wir fordern die Herausnahme der Fldche W2 aus dem Fldchennutzungsplan.
Es sollten zundchst bestehende Liicken fir eine Bebauung genutzt und alte Gebaude saniert werden.

Bitte nehmen Sie im Interesse einer fruchtbringenden, nachhaltigen Entwicklung unserer Gemeinde
in Gemeinschaft mit den Biirgern auch deren Einwande und Interessen ernst.

Mit freundlichen GriRen
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21.01.2025

An

Gemeinde Banzkow Uber Amt Crivitz
Amtsstralle 5
19089 Crivitz

Betreff:
Einspruch gegen die geplante Flache W2 im Flachennutzungsplan — Bitte um Streichung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wende mich an Sie, um Einspruch gegen die geplante Ausweisung der Flache [W2] im
Flachennutzungsplan vom 31.10.2024 einzulegen. Die geplante Bebauung sehe ich aus den
folgenden Grinden kritisch und bitte um Streichung dieser Flache aus dem Plan.

1.

Uberlastung der Infrastruktur:

Die bestehende Strominfrastruktur, ist bereits stark belastet. Es ist unklar, wie das
Stromnetz den stetig wachsenden Energiebedarf zusatzlich decken soll.

Das Abwassernetz wird durch weitere versiegelte Flachen und zuséatzliche Haushalte
erheblich belastet.

Auch die Feuerwehrkapazitaten stehen infrage: Konnen diese den Anforderungen fur
zusatzliche Gebaude gerecht werden?

Fehlender Bedarf laut Flachennutzungsplan:

Laut Punkt 5.3.4 des Flachennutzungsplans ist die Flache nicht erforderlich, da die
Bevdlkerungsentwicklung ricklaufig ist. Es stellt sich die Frage, warum nicht bereits
bebaute und ungenutzte Flachen zur Nachverdichtung genutzt werden, statt neue
Grunflachen zu versiegeln.

Veranderung des Dorfbildes und kulturelle Auswirkungen:

Eine Bebauung dieser Flache wird das Dorfbild stark verandern. Neubauten sorgen oft
daflir, dass Altbauten nicht saniert oder modernisiert werden, was den Charakter des
Ortes langfristig negativ beeinflussen kdnnte. Darliber hinaus stehen ansassige Vereine,
wie z. B. der Banzkower Carnevalsverein BCC, bereits jetzt an der Kapazitatsgrenze und
nehmen keine neuen Mitglieder mehr auf. Mit einer steigenden Zahl an Einwohnern wird
dies die kulturellen Angebote stark belasten.

Verkehrs- und Mobilititsprobleme:

Die geplante Bebauung flihrt zu einem massiv erhohten Verkehrsaufkommen durch
Anwohner, Lieferdienste (DHL, Hermes etc.), Schulbusse und weitere Fahrzeuge. Schon
jetzt sind Schulbusse uberflillt, und die Schilerbeférderung ist an ihrer Grenze.

Auch die ODEG (Regionalbahn) weist bereits regelmalig Fahrgaste aufgrund tberflliter
Zuge ab. Es ist unklar, wie der zusatzliche Bedarf gedeckt werden soll.

Die bereits zu stark belastete und dadurch haufig defekte Storbriicke kann diesen
zusatzlichen Anforderungen nicht gerecht werden. Sie wiirde durch mehr Busse,
Lieferdienste, Konsumguter und Anwohner zusatzlich belastet.

Eingeschrankte Versorgung und Infrastruktur:

Arzte in der Umgebung nehmen keine neuen Patienten mehr auf. Eine ausreichende
medizinische Versorgung der Bevdlkerung ist somit nicht gewahrleistet.



« Schulen und Kitas sind schon jetzt Gberlastet. Der Hort ist auf mehrere Standorte verteilt,
und es fehlen Kapazitaten fiir zusatzliche Kinder.
6. Erhalt von Griinflichen:
Die Grunflache ,An'n Warerlock® sollte als parkahnliche Anlage erhalten bleiben. Sie hat
einen hohen Wert fir die Naherholung und das 6kologische Gleichgewicht. Eine
Bebauung dieser Flache [W2] wirde diesen Charakter unwiederbringlich zerstéren.

Zudem haben die angrenzenden Anwohner einen erheblichen Mehrpreis getragen, um
sich hier ansiedeln zu kénnen. Eine nun geplante ,Umbauung® wird hier zu starken
Unmut fihren.

Zusammenfassend fordere ich eine umfassende Neubewertung der Planungen und die
Streichung der Flache [W2] aus dem Flachennutzungsplan. Es ist dringend geboten, nachhaltige
Alternativen zu priifen, wie die Nachverdichtung bereits bebauter Flachen oder die Umnutzung
brachliegender Grundstucke.

Ich danke lhnen fiir die Berlicksichtigung meiner Einwande und hoffe, dass diese Punkte in die
weiteren Planungen einfliefen. Fir Rickfragen oder ein persdnliches Gesprach stehe ich gerne
zur Verflgung.

Mit freundlichen GrifRen

Falls Sie noch weitere Ergénzungen oder Anderungen wiinschen, lassen Sie es mich wissen!
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Von:
Gesendet: 22.01.2025 19:45
An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>
Betreff: Vorentwurf der Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Banzkow
(abgelegt im CC ECM)
Categories: 432

[EXTERNE-EMALIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine Anhiinge! Es sei denn, Sie
kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die Veroffentlichung des Vorentwurfes und bitte um Mitteilung, um
welche Trasse es sich hinter dem Ortsausgang Banzkow, Richtung Hasenhdge handeln soll. Wird
es eine Trasse flir Windenergie? Sind hierzu die Biirger bereits informiert worden?

Gleiches gilt flr das geplante Gewerbegebiet, Ortsausgang Banzkow, Richtung Hasenhage. Gibt
es bereits Ideen, welches Gewerbe angesiedelt werden soll (GE, GI)? Ich weise hier auf die

unmittelbare Nahe zur Wohnbebauung hin.

Vielen Dank fir die Informationen und freundliche GriiRe

Diese Mail wurde auf Malware untersucht.
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Guido Kliiver

Amt Crivitz

- Gemeinde Banzkow -
Amtsstralle 5

19089 Crivitz

Mirow, den 24.01.2025

Betreff: Flichennutzungsplan / Antrag auf Anderung

Sehr geehrter Herr Kltver,
sehr geehrte Gemeinde Banzkow,

seit dem 06.01.2025 liegt der Entwurf der Neufassung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde
Banzkow aus. An dieser Fassung habe ich personlich mit groRem Interesse und Freude mitgewirkt
und bin grundsatzlich mit diesem Entwurf konform.

Nun gibt es in der Ortschaft Mirow groRRes Interesse an dieser Neuauflage und eine Uberwaéltigende
Anzahl an Einwohnern hat mich direkt angesprochen, dass es langfristig offensichtlich geplant sei,
in Mirow die zwei neuen Wohngebiete ,\WE4" und ,WE5" zu etablieren.

Es besteht in Mirow nahezu die einheitliche Meinung, dass das geplante ,WES" fur den kleinen Ort
im Blick auf die nachsten 30 Jahre einen vollkommen ausreichenden Zuwachs darstellt.

Es ist jedem klar, dass Wachstum unumganglich fiir unsere Gemeinde ist, um den Anschiuss an
die umliegenden Gemeinden zu halten. Allerdings erschlielft es sich nicht, warum der Fokus mit
dem stérksten Wachstum auf den kleinen Ort Mirow gelegt wird.

Mirow hat gegenwaértig ca. 322 Einwohner. Kommen nun noch 36 WE + 57 WE (= 211 Einwohner)
zusétzlich dazu entspricht das einer Erhéhung der Einwohnerzahl um knapp 65%, also mehr als
der Halfte!!! Dies hat tiefgreifende Auswirkungen auf die sehr eng gefasste Gemeinschaft in Mirow
und auf die dafir nicht ausgelegte Infrastruktur.

Daher ist es auch nicht nachvollziehbar, wie eine ErschlieBung des ,WE4" tber eine sehr kleine
Stralle wie den Kiekut funktionieren soll. Der Umbau zu einer verkehrs- und rechtssicheren und
praktisch nutzbaren Zufahrt in ein Wohngebiet mit ca. 400-500 Fahrbewegungen am Tag wilrde
an der sehr unibersichtlichen Kreuzung der Strale ,Unter den Linden“ beginnen und in einem
Totalumbau von 600 m StralRe enden. Diese Kreuzung war bisher bereits viele Male Unfallschwer-
punkt.
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Allein dieser Aufwand der ErschlieBung wirde sehr viele Jahre der Amortisierung bedingen und
ein Wohngebiet unwirtschaftlich machen.

Des Weiteren sollte mit Blick auf die Nachhaltigkeit und den demografischen Wandel unbedingt
vermieden werden grof3e Griinflachen (wie das WE 4) aulRerhalb von Ortschaften zu bebauen, da
diese fur die Nahrungsmittelproduktion sowie fiir die Flora und Fauna auf ewig verloren gehen.
Stattdessen begrii3t eine groRe Mehrheit in Mirow eine Umnutzung der ,Agrarbrache" in das
WWES",

Weitere Fragen der Einwohner zur bisherigen Planung:

Ist die Feuerwehr in Mirow sowohl technisch als auch personell in der Lage das Gebiet der geplan-
ten ,WE4" und ,WES5“ sicherheitstechnisch zuséatzlich abzudecken?

Wie wird sich das ,WE4" auf die derzeit vollkommen lberlastete Regenentwésserung auswirken?

Ist das Frisch- und Abwassersystem flr einen Einwohnerzuwachs von 65% ausgelegt oder muss
auch hier investiert werden? Dies gilt auch fUr weitere Strukturen wie zum Beispiel Strom- und
Datennetzanbindung.

Werden unsere Schule sowie die Kindertagesstatte stark genug sein, um den sprunghaften Anstieg
an Nachwuchs aufzunehmen?

Hier gab es die letzten Jahre in allen Punkten schon starke Defizite, welche immer wieder unter
groRer Anstrengung aller Beteiligten gelést werden mussten und die ein stdndig wachsendes MaR
an Finanzierung fordern. Neu Bauen heifdt auch mehr erhalten. Dieser Mehraufwand muss vorher
ermittelt und kalkuliert sein. Dies scheint mir in Anbetracht der GréRenordnung der Neuplanung
nicht geschehen zu sein.

Grundend auf vorstehend genannte Punkte und Fragen und die in den letzten Wochen daraus
resultierenden Gesprache haben sich die Einwohner von Mirow im Rahmen einer Unterschriften-
sammlung gegen die Errichtung des geplanten ,WE4" und fiir die Errichtung des ,WE5" ausge-
sprochen. Es gab nicht eine einzige Ablehnung, wer angetroffen wurde hat diesen Antrag unter-
sttzt oder sich enthalten.

Aus diesem Grund wird hiermit folgender Antrag gestellt:
Die unterzeichnenden Einwohner fordern die ersatzlose Streichung des ,WE4" aus dem

derzeit offentlich ausliegenden Entwurf des Flachennutzungsplans und unterstiitzen die Er-
richtung des ,, WE5"

Die Unterschriftenlisten erhalten Sie mit diesem Schreiben.

Ich bitte um schriftliche Beantwortung der Birgerfragen und Stellungnahme zum Antrag.
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Kommunale Petition

Blatt Nr.:

fiir die Streichung des «WE4», geplantes Wohngebiet in Verladn-
gerung Strafe «Kiekut», parallel zur Strasse «unter den Linden» in
19079 Mirow, aus dem F-Plan der Gemeinde Banzkow

Die nachfolgend aufgefiihrten und persénlich unterzeichnenden Personen fordern die Streichung
des geplanten Wohngebiets « WE4» aus dem im Januar 2025 éffentlich ausgelegten Entwurf des
F-Plan der Gemeinde Banzkow. Die Unterzeichnenden unterstiitzen das « WE5» und halten die-
sen Zuwachs fiir die Gemeinde Mirow fiir mehr als ausreichend.

Geburts- | Wohnadresse Unterschrift

datum

| Name / Vorname

(handschriftlich ausfiillen) (Strasse, Nr. und Postleitzahl Ort)

114 Einwender

Die Unterzeichnenden sind ausdriicklich damit einverstanden, dass die angegebenen Daten an Dritte wei-
tergegeben und ggfs. verdffentlicht werden kénnen.

b '}5: : . | Bebauungsart EFHB
& & [Gesamtflache (ha) 241
W4 = & [Wohneinheiten/ha 15"
% I [Wohneinheiten ge- 36
. T - samt
"% % . [Einwohner/ha 34
1’!‘ N - g..',‘f;-“‘-‘ Einwohner gesamt 82

Die Einwohner von Mirow
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Von: 06
Gesendet: 25.01.2025 23:47

An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>

Cc:

Betreff: Stellungnahme Vorentwurf der Neufassung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Banzkow (abgelegt im CC ECM)

Wichtigkeit: Normal

Categories: 432

|[EXTERNE-EMAIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine Anhiinge! Es sei denn, Sie
kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Freude haben wir festgestellt, dass unsere Flurstiicke 483/1 und 483/2, Flur 1 der Gemarkung
Banzkow teilweise als Wohnbauflachen in den Vorentwurf des Flachennutzungsplans aufgenommen
wurden. Vielen Dank dafur!

Der Form halber méchten wir darauf hinweisen, dass die Abbildung 34 (Planzeichnung des
Flachennutzungsplans) in der Begriindung auf Seite 58 noch einen alten Stand im Vergleich zur
Anlage, dem eigentlichen Vorentwurf des Flachennutzungsplans, darstellt, denn hier sind unsere
Flachen noch nicht als Wohnbauflachen berlcksichtigt.

Daruber hinaus stellen wir uns die Frage, warum unser Flurstiick 483/1, Flur 1 der Gemarkung
Banzkow, welches mit Ausnahme von rund 10 Jahren in DDR-Zeiten mindestens seit dem Jahr 1809
bebaut ist, vollstéandig und das Flurstiick 483/2 anteilig mit einem Gewadsserschutzstreifen versehen
sind. GemaB § 29 NatSchAG M-V gelten diese 50-Meter-Abstande an Gewassern erster Ordnung (wie
der StérwasserstraBe). Der Mihlengraben, an dem wir Anlieger sind, hingegen ist ein spatestens ab
dem Wehr nicht schiffbares Gewdasser, es taucht nicht in Anlage 1 zu § 48 LWaG M-V auf und auch §
48 Abs. 2 LWaG M-V trifft nicht zu, zumal der Gewésserschutzstreifen nur fiir einen Teil des Grabens
festgelegt wurde, er also niedrigerer Ordnung als die Stdr sein muss. Wir sind vormals auch nie lGber
eine derartige Festlegung oder Einschrankung unseres Eigentums unterrichtet worden. Nach unserem
Verstandnis misste der Gewdasserschutzstreifen also entweder den gesamten Mihlengraben nicht
betreffen oder 50 m hinter dem Abzweig von der Stér, spatestens aber 50 m hinter dem Wehr und
somit noch vor der Mihlengrabenbriicke und unserem Flurstiick 483/1 enden.

Uns ist bekannt, dass das Verbot der Neuerrichtung oder wesentlichen Anderung baulicher Anlagen
gemaB § 29 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V nicht fir §34-BauGB-Flachen gilt. Wenn es bei der Zusage der
Gemeinde aus 2022 bleibt, unsere Fldchen in den Innenbereich aufzunehmen, dann ware der
Gewadsserschutzstreifen ja nach entsprechender Umsetzung irrelevant. Sehen wir das richtig? Zum
aktuellen Zeitpunkt und bis dahin ist er das aber leider nicht und schréankt uns erheblich ein. Daher
bitten wir um Erlauterung der Hintergriinde und Gesetzesgrundlagen und Reduzierung des
Schutzstreifens zuriick in Richtung Miihlengraben-Wehr, sodass unser Flurstiick 483/1 wie die im
weiteren Verlauf nachfolgenden Flurstiicke vom Gewdsserschutzstreifen unberiicksichtigt bleibt.

Mit freundlichen GriBen

Diese Mail wurde auf Malware untersucht.
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Banzkow, den 03.02.2025

Stellungnahme zum Fldachennutzungsplan der Gemeinde Banzkow, Stand 31. Oktober.2024

- Vorentwurf Flichenplan
- Vorentwurf "Begriindung mit Umweltbericht zum Flichennutzungsplan
Gemeinde Banzkow"

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme bezieht sich inhaltlich allgemein auf den Vorentwurf und speziell
Banzkow, unseren Wohnort .

- Der Aussage aus Pkt. 5.3.4 "Bevolkerungsprognose", dass die Nihe zu Schwerin dem
prognostizierten Bevolkerungsverlust entgegenwirkt, konnen wir nicht folgen.
Die zur Anwendung kommenden Zahlen des Landkreises Ludwigslust - Parchim weisen
hier eine andere Prognose aus - was auch dem zu spiirenden demografischen Wandel
entspricht.
Zitat: . Fur die weitere Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Banzkow liegen keine
Daten vor ....*
Wir haben uns 1995 nach mehreren Besichtigungen von Baugebieten im Umland
(auch Speckgiirtel ) von Schwerin fiir Banzkow zum Kauf eines Grundstiicks in Randlage
entschieden, da in Schwerin selbst nur wenige Baugebiete flir Wohnbauflichen
mit tiberhdhten Grundstiickspreisen ausgewiesen bzw. angeboten wurden.
Grundstiicke in Randlage haben immer héhere Grundstiickspreise als im Innenbereich.
1996 sind wir dann mit Fertigstellung unseres Hauses nach Banzkow gezogen.
Im Laufe von 30 Jahren hat sich mit dem Angebot von mehr Wohnbaufldchen und erhéhten
Baugeschehen in Schwerin die Entwicklung eher umgekehrt.
Die Baukosten und die Zinsen flir Kredite sind in den letzten Jahren proportional angestiegen,
was einem Bevolkerungszuwachs durch ausgewiesene Wohnbaufldchen in den nidchsten Jahren
entgegensteht. Die Wirtschaft/Bauwirtschaft mit seinen Fachkridftemangel steht womdglich im
dritten Jahr in der Rezession.

- Pkt 6.1 Beschreibung der geplanten Wohnbau- und Mischbauflichen
Entwicklungsfliche W2*

Die ErschlieBung zur Entwicklungsfliche W2 soll iiber die Verkehrswege ,,Liebzer Ring™
und ,,Am Neddelrad* erfolgen.

Zitat "Um die ErschlieBung des Gebiets zu sichern, wurde bereits im vorher entwickelten
Wohngebiet eine Strafle zur Baufliche eingeplant, so dass die Entwicklungsfliche separat tiber
den , Liebzer Ring"™ und der Strafle ,,Am Neddelrad™ erschlossen werden kann"

Diese Aussage ist uns aus unseren Unterlagen zum Kauf des Grundstiicks/B-Planes nicht
bekannt.
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In dem im Anhang befindlichen Flichennutzungsplan sind diese ErschlieBungen zur
Entwicklungsfliche W2 mit Stralen nicht ausgewiesen.

Es ist zu vermuten, dass Wege durch andere farbliche Kennzeichnungen tiberdeckt sind

und so eine eindeutige Zuordnung nicht méglich ist.

Einen Weg vom ,,Liebzer Ring"/Wischendamm {iber die Griinfliche mit Regenwasser-
riickhaltebecken / Kleinbiotop tiber die landwirtschaftlich genutzte Fliche bis zur ,,Grenze

des riaumlichen Geltungsbereiches* gibt es vor Ort nicht und gab es auch 1996 schon nicht mehr.
Die landwirtschaftliche Nutzung von W2 erfolgt ganzflachig.

Mit Kauf und Bau unseres Wohneigentums hatten wir auf eine Bereinigung der Unterlagen
mit dem Bestand vor Ort hingewiesen.

- Mit 7,2 ha ist die Entwicklungsfliche W2 die grofite beschriebene Bebauungsfliche fuir
Wohnungen, hier Einfamilienhduser. Wie im Vorentwurf beschrieben, liegen die benannten
Entwicklungsflichen bezogen auf Banzkow insgesamt iiber dem vorgegebenen notwendigen
Bedarf.

Zitat" Nach der Rangfolge der Flichen wird ebenfalls eine Entwicklung der Fliéchen W2 und
W6 angestrebt. Diese vier Fliachen sind als Wohnbaufldchen am besten bewertet.

Durch die GroBe der Fliche W2 wird der Rahmen der Neuausweisung dennoch iiber-
Schritten.

Mit der Bebauung der grossten Fliche W2 wird diese versiegelt, was der Klimaentwicklung
entgegensteht (hdhere Regenwassermengen in immer kiirzeren Zeitabstéinden).

- Das Riickhaltebecken hat sich im Laufe von 30 Jahren zum ungestorten Biotop, mit Reptilien,
Insekten und Végeln entwickelt. Frosche, Erdkroten und Ringelnatter sind hier heimisch geworden,
die auch auf unserem Grundstiick jahresbedingt anzutreffen sind.

Eine Reinigung des Riickhaltebecken sollte deshalb immer schonend erfolgen.
Weiterhin sind z.B. Flederméuse im Sommer oder Fischreiher hier heimisch.
Artenschutz und Biotopschutz (BNatSchG) sind mit zu berticksichtigen.

- Durch die Randlage und GroBe von W2 sind die Einrichtungen im Zentrum von Banzkow fuBlaufig
und mit Fahrrad nicht so gut angebunden. Nur mit dem Auto sind diese Einrichtungen in kiirzerer
Zeit zu erreichen, was aber eine hohere Verkehrslast der Verkehrswege in Banzkow bedeutet.
Weiterhin sind die neuen Verkehrswege im Winter zu berdumen, was in unserem Baugebiet nicht
immer der Fall war, wenn mal Schnee lag.

- Im Vorentwurf wird unter "Eingriffsumfang" festgestellt:

Zitat "Diese Flachen fur geplante Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind im Plan mit einer
gesamten Grofle von 74,37 ha als ,.Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgelegt. Das entspricht nicht der im
Flichennutzungsplan festgelegten zukiinftigen Bauflichen. Die Differenz von ca. 20 ha muss
mindestens auf den zukiinftigen Flachen selbst kompensiert werden. Zudem werden nicht alle von
der Gemeinde geplanten Entwicklungsfliichen in den Flichennutzungsplan mit aufgenommen"

- In der Tabelle 29 "Altlasten und Altlastenverdachtsflachen" und Tabelle3 | "Bodendenkmale in
der Gemeinde Banzkow" fehlen die Angaben.



08

Wir hoffen unter dem Motto "So viel wie nétig, so wenig wie moglich" mit unseren Anregungen
zur weiteren Bearbeitung und Entscheidung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow
beigetragen zu kdnnen.

Mit freundlichen Griillen
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31.01.2025

An

Gemeinde Banzkow Uber Amt Crivitz
Amtsstralle 5

19089 Crivitz

Einspruch gegen die geplante Flache W2 im Flachennutzungsplan.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mdchten wir Einspruch gegen die geplante Ausweisung der Flache [W2] im
Flachennutzungsplan vom 31.10.2024 einlegen. Die geplante Bebauung sehen wir aus den
u.g. Griinden sehr kritisch und bitte um Streichung dieser Flache aus dem Plan.

1. Lt. Flachennutzungsplan ( Punkt 5.3.4) fehlt der Bedarf an Flachen zur zusatzlichen Bebauung,
da die Bevolkerungsentwicklung ricklaufig ist. Sollten nicht eher ungenutzte/ brachliegende
Flachen genutzt werden, statt neue Grinflachen zu versiegeln? Zudem werden in den nachsten
Jahren durch die Uberalterung sicher alleine im Wohngebiet ,Am kleinen Moor* weitere Hauser
zum Verkauf stehen. Bei einer Neubebauung der Flache (W2) beflirchten wir zudem, dass
Altbauten nicht saniert oder modernisiert werden und sich so das Ortsbild deutlich (negativ)
verandert. Dies hat sicher auch, ebenfalls negativen, Einfluss auf die touristische Attraktivitat des
Ortes.

2. Auch das Abwassernetz wirde durch weitere versiegelte Flachen und zusatzliche Haushalte
erheblich belastet. Auflerdem wird die Regenwasserversickerung, der im Rahmen des
Klimawandels bereits jetzt sehr spurbar erhdhten Niederschlagsmengen, deutlich beeintrachtigt.
Zudem ware zu prifen, ob die Flache nicht ein Trinkwasserschutzgebiet ist (wie in Notarvertragen
1994 vermerkt).

3. Auerdem stellt sich die Frage, wie der dann stetig wachsende Energiebedarf gedeckt wird,
zumal die Strominfrastruktur bereits jetzt schon stark belastet ist.

4. Auch die Feuerwehrkapazitaten stehen infrage: Kénnen diese den Anforderungen fir
zusatzliche Gebaude gerecht werden?

5. Die geplante Bebauung fuhrt zudem zu einem massiv erhdhten Verkehrsaufkommen durch
Anwohner, Lieferdienste, Schulbusse und weitere Fahrzeuge. Schon jetzt sind Schulbusse
Uberfiillt, und die Schulerbeférderung ist an ihrer Grenze. Auch die ODEG (Regionalbahn) weist
bereits regelmafig Fahrgaste aufgrund UberflllterZige ab. Es ist unklar, wie der zusatzliche
Bedarf gedeckt werden soll.

6. Die Storbricke wird von einem Grolteil der Banzkower Bewohner, aber auch der umliegenden
Orte, auf dem Weg zur Autobahn oder nach Schwerin genutzt. Die bereits jetzt zu stark belastete
und dadurch haufig defekte Briicke kann den zu erwartenden zusatzlichen Anforderungen auf
keinen Fall gerecht werden. Sie wirde durch mehr Busse, Lieferdienste, Konsumgiter und v.a.
Anwohner deutlich mehr zusatzlich belastet.

7. Arzte in der Umgebung nehmen schon jetzt kaum/keine neuen Patienten mehr auf. Eine
ausreichende medizinische Versorgung vor Ort ist somit nicht ausreichend gewahrleistet.
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8. Die Grunflache ,An’'n Warerlock® sollte als parkahnliche Anlage erhalten bleiben. Sie hat einen
hohen Wert fur die Naherholung und das 6kologische Gleichgewicht. Tiere wie Rehe und ihre Kitze
nutzen die Wiesen zum asen und das ,Warerlock” zum trinken. Zahlreiche Fledermause leben z.B.
auf unserem Grundstlick. Zudem werden Ringelnattern oft gesichtet. Bisamratten und Nutrias
leben am/im Warerlock und den Entwasserungsgraben. Verschiedene, teilweise auch seltener zu
sehende, Vogel wie Milane, Silberreiher, Spechte und verschiedenen Meisenarten sind zu
beobachten, ebenso Hornissen und Igel. Eine Bebauung der Flache [W2] wirde dieses zu
schiitzende Okosystem unwiederbringlich zerstéren.

Zudem haben die angrenzenden Anwohner einen erheblichen Mehrpreis getragen, um

sich hier ansiedeln zu kédnnen. Eine nun geplante ,Umbauung” wird hier zu starkem

Unmut fahren.

Zusammenfassend mussen wir eine umfassende Neubewertung der Planungen und die
Streichung der Flache [W2] aus dem Flachennutzungsplan fordern. Es ist dringend geboten,
nachhaltige Alternativen ( s.0.) zu prifen.

Wir danke Ihnen flir die Beriicksichtigung unserer Einwande und hoffen, dass diese Punkte in die
weiteren Planungen einflieRen.

Fir Rickfragen oder auch ein personliches Gesprach stehen wir naturlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griilien!

Banzkow, 31.01.2025



Stellungnahme 8/ 10
010

Banzkow, 30.01.2025

Amt Crivitz
eingegangen
| 04 Feb, 2025
Gemeinde Banzkow liber Amt Crivitz i
Amtstrafte 5 AL AV

190889 Crivitz

Betreff: Einspruch gegen den Flachennutzungsplan — Flache W2

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich als betroffener Burger der Gemeinde Banzkow méchte hiermit Widerspruch gegen die geplante Ausweisung
der Flache — W2 — im Flachennutzungsplan vom 31.10.2024 einlegen.
Die vorgesehene Bebauung dieser Flache sehe ich aus den nachfolgenden Griinden sehr kritisch:

Wir hatten uns bei dem Erwerb des Grundstiickes fiir das Auflengrundstiick mit freien Blick auf die Felder und
den Wald entschieden, und zwar mit der Zusage, dass keine weitere Bebauung hinter unseren Grundstticken
erfolgt. Dafiir haben wir einen wesentlichen héheren Betrag bezahlt als die innen liegenden Grundstiicke.
Durch die Bebauung der Flache W2 in der vorgesehen GréRenordnung und die damit verbundenen erheblichen
Ruhestérung (starke Zunahme des Verkehrs, Larm und Luftverschmutzung usw.) fiihrt zu einer Uberforderung
der jetzt schon angespannten Infrastruktur. So wiirden die in unserem Bereich — An'n Warerlock — befindlichen
Grundstlcke und Hauser eingekeilt von weiteren Hausern und Stralen werden. Die Folge wére ein erheblicher
Wertverlust der Grundstiicke und Hauser. Das ist nicht hinnehmbar.

Im Ubrigen solite am Regenriickhaltebecken eine parkahnliche Anlage entstehen, mit Wegen, Bénken usw.

In den Jahren hat sich aber daraus ein Biotop entwickelt mit vielen Arten von Tieren (Fledermause, Ringelnatter,
Grin- u. Buntspecht, diverse Froscharten und der Rote Milan hat hier sein Revier und viele weitere Vogelarten).
Eine Zuwegung bzw. Strafle zwischen den Grundstiicken An’n Warerlock und dem Regenauffangbecken wiirde
dieses Biotop unwiederbringlich zerstéren,

Mussen denn immer mehr Griinflachen und Ackerflachen der Versiegelung geopfert werden (Solarparks,
Windrader usw.)? Es sollten zun&chst brachliegende Flachen und bestehende Liicken genutzt werden.

Mir erschlieft sich daher nicht Bedarf an dieser riesigen Bebauungsflache.

Soll das Erscheinungsbild des Dorfes so verandert werden das Banzkow sich zu einer Kleinstadt entwickelt?
Dazu fehlt es schon jetzt an Kapazitaten (Verkehr, Bildungs- u. Betreuungseinrichtungen, Medizinische
Versorgung, Abwasserentsorgung, Feuerwehrkapazitaten, Vereine und vieles mehr).

Ich hatte mir im Vorfeld mehr Transparenz tiber diese Entwicklung von der Gemeindevertretung gewiinscht.
Viele Burger in Banzkow, mit denen man in letzten Tagen ins Gesprach gekommen ist, haben von diesem
Flachennutzungsplan und deren Auswirkungen nichts gehért oder gar wahrgenommen.

Auch die Biirger von Banzkow sind die Gemeinde und méchten in die Entwicklung des Dorfes mit
einbezogen werden.

Ich fordere daher, die Flache aus dem Flachennutzungsplan W2 herauszunehmen.

Im Interesse einer nachhaltigen Entwicklung unserer Gemeinde bitte ich Sie, die Einwénde der Burger zu
beriicksichtigen und ernst zu nehmen.

Mit freundlichen Griien
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Gemeindevertretung Banzkow L
Der Birgermeister
25.01.2025

Betreff: Einspruch gegen die geplante Ausweisung der Flache W2 im Fl&dchennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der Biirgerinnen und Birger der Gemeinde Banzkow wenden wir uns mit diesem
Einspruch gegen die geplante Ausweisung der Flache W2 im aktuellen Flachennutzungsplan.
Die vorgesehene Bebauung dieser Flache wird aus zahlreichen Griinden abgelehnt, die wir
nachfolgend darlegen:

1. Uberlastung der bestehenden Infrastruktur

. Stromversorgung: Die Strominfrastruktur, ist bereits stark ausgelastet. Es bleibt
fraglich, wie das Netz den wachsenden Energiebedarf zusatzlich bewiltigen soll.
Dieses ist aufgrund der aktuellen wachsenden Anforderungen fiir Warmepumpen, E-
Autos usw. bereits fraglich.

. Abwasserentsorgung: Die zusatzliche Versiegelung von Flachen und der erhéhte
Bedarf an Abwasserentsorgung werden das bestehende Netz weiter belasten.

. Feuerwehrkapazitaten: Es ist unklar, ob die Feuerwehrkapazitaten der Gemeinde eine
Erweiterung der Bebauung sicher abdecken kénnen.

2. Verkehrliche Probleme und Mobilitat
. Der massive Anstieg des Verkehrs durch Anwohner, Lieferdienste und Besucher wird
das Straflennetz erheblich belasten.
¥ Schulbusse und Regionalziige (ODEG) sind bereits jetzt (iberfiillt. Mit weiteren
Einwohnern wird die Situation noch prekérer.

3. Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
. Die Schulen und Kitas der Region sind bereits am Limit ihrer Kapazitaten. Der Hort ist
auf mehrere Standorte verteilt, was weitere Engpésse im Falle eines
Bevolkerungszuwachses erwarten [&sst.

4. Mangelnde medizinische Versorgung
. Arzte in der Umgebung nehmen keine neuen Patienten auf. Eine ausreichende
medizinische Versorgung kann flir weitere Einwohner nicht gewahrleistet werden.

5. Verlust von Griinflichen und Verdnderung des Dorfbilds
. Die Flache ,An'n Warerlock" hat einen hohen Erholungs- und ékologischen Wert fiir die
Gemeinde und sollte als parkahnliche Griinanlage erhalten bleiben.
. Eine Bebauung wiirde das Dorfbild negativ veréandern und dazu filhren, dass Altbauten
verfallen, da Neubauten deren Renovierung unattraktiv machen.

6. Fehlender Bedarf an zusitzlicher Bebauung
. Laut Punkt 5.3.4 des Flachennutzungsplans ist die Fldche W2 nicht erforderlich, da die
Bevolkerungsentwicklung in der Region sinkt. Es ist daher nicht nachvollziehbar, warum
unbebaute Griinflachen genutzt werden sollen, anstatt bereits bestehende,
brachliegende Flachen wiederzubeleben.
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7. Kulturelle Belastung der értlichen Vereine
. Die kulturellen Vereine, wie z. B. der Banzkower Carnevalsverein BCC, sind bereits an
ihren Kapazitédtsgrenzen und nehmen keine Mitglieder mehr auf. Weitere Anwohner
konnten die Funktionsfahigkeit dieser wichtigen Institutionen geféhrden.

Unsere Forderung:

Wir fordern die Gemeindevertretung auf, die Flache W2 aus dem Flachennutzungsplan zu
streichen und den Fokus auf nachhaltige EntwicklungsmaRRnahmen zu legen. Dazu z&hlen die
Nachverdichtung bereits bebauter Flachen und die Férderung von Sanierungsprojekten an
Altbauten.

Unterzeichnende Biirgerinnen und Biirger:
Lt. Anlage Unterschriften

Mit diesem Einspruch méchten wir die Verantwortlichen eindringlich auffordern, die berechtigten
Anliegen der Anwohner emst zu nehmen und eine Entscheidung zu treffen, die den langfristigen
Interessen der Gemeinde gerecht wird.

Mit freundlichen GriiRen,
Ihre Anwohner der Gemeinde Banzkow

Wenn Sie weitere Anpassungen oder Erganzungen benétigen, lassen Sie es uns wissen!

136 Unterschriften der Biirgerinnen und Biirger

(Blatt 1-3)
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Von:
Gesendet: 04.02.2025 14:32
An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>
Betreff: FNP Gemeinde Banzkow

[EXTERNE-EMAIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine Anhiinge! Es sei denn, Sie
kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Guten Tag ,

als Einwohner von Jamel habe ich ein Interesse an der Entwicklung meines Heimatdorfes. Dazu gehort
auch die Moglichkeit fiir junge Familien (natlrlich auch dltere Familien) sich hier vor Ort nieder zu
lassen. Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist eine Flache zur méglichen Bebauung ausgewiesen
worden (FIst 41 /Flur?7). Hier kénnten theoretisch bis zu 9 Hauser (dann wird es eng) entstehen.

Ich bitte bei der Planung zu einer moglchen Bebauung auch einen anderen Teil der ForststraBe mit in
Betracht zu ziehn. Es handelt sich hier um das Stlick an der "Nachwuchsallee", also straBenbegleitent
vor und hinter der ForststraBe Nr. 2C Es betrifft Teile der Flurstiicke: 75 / 77/ 105/
107 der Flur 7. Hier ist im Rahmen der Flurneuordnung eine Strasse saniert worden. Am Ende gibt es
einen Spielplatz..

Also vielleicht passt mein Gedanke noch in die allgemeine Uberlegung mit rein.

Mit freundlichem GruB
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Von:
Gesendet: 05.02.2025 10:24
An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>
Betreff: Flachennutzungsplan Banzkow

[EXTERNE-EMAIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine Anhiinge! Es sei denn, Sie
kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Stellungnahme zur Neufassung des Flachennutzungsplanes

Mit Unverstandnis lasen wir den Artikel zum neuen Flachennutzungsplan fiir Banzkow.

Es ist nachvollziehbar, dass junge Familien in den landlichen Raum ziehen und eigenen
Wohnraum besitzen méchten.

Aber ist es sinnvoll und vor allem noch zeitgemal, derart groRe Flachen zu versiegeln, indem
man diese als neue Wohngebiete ausschreibt?

Das grofte geplante Baugebiet W2 am Ostlichen Ortsrand von Banzkow, welches in einem
Feuchtgebiet liegt, soll 7,2 ha grol werden.

Der Aufwand fur eine Erschlielfung ware hoch, da zum einen keine festen Zugangsstralien
vorhanden sind und zudem die Entwasserung ohne das Schopfwerk geplant ist.

Dass der landwirtschaftliche Nutzen nicht mehr so grol3 sei, aufgrund der schlechten
Bodenqualitat, ist kein hinreichender Grund, es in Bauland zu verwandeln.

Eine naturnahe Gestaltung am Rand des Lewitz Schutzgebietes wie das Anlegen einer
Streuobstwiese oder das Pflanzen einheimischer Holzer, zumindest auf einem Teil dieser
Flache, ware auch eine sinnvolle Umwandlung von Ackerland.

Es widerspricht auch der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, die sich zum Ziel
gesetzt hat, den Zuwachs an Siedlungs- und Verkehrsflachen bis 2050 von netto Null zu
erreichen.

Dieses Ziel kann nur erreicht werden, wenn die Nachnutzung von Grundstiicken und dem Bauen
im Bestand konsequenter Vorrang gegeben wird.

Wenn unbedingt neue Baugrundstiicke ausgewiesen werden sollen, bietet Banzkow sicher an
anderen Stellen Alternativen, an denen schon eine Stral3enanbindung vorhanden ist, sodass
keine neuen Zufahrtsstralen zusatzlich unnotig Flache versiegeln. (z.B. Stralle am Neddelrad
bis zum Krligerberg oder Strale des Friedens bis Abfahrt Plate)

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Kommunen zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden und zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf ein notwendiges Mal.

Nicht zuletzt sollte die demografische Entwicklung in Ostdeutschland bertcksichtigt werden.
Diese prognostiziert, vor allem im landlichen Raum, eher eine Bevolkerungsabnahme.

Der Anteil der tiber 60-Jahrigen liegt in Banzkow Uber 50%. Es werden also in den nachsten
Jahren geniigend Grundstiicke mit vorhandenen Immobilien zur Verflgung stehen.
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Der Boden ist die wertvollste Ressource, die sich in Jahrtausenden gebildet hat und nur schwer
erneuert werden kann.

Wir bitten Sie, Ihr Vorhaben noch einmal zu (iberdenken, um auch kiinftigen Generationen eine
intakte Umwelt zu hinterlassen.

Da alle Einwohner zur Meinungsauferung aufgefordert wurden, bitten wir auch um eine
zeitnahe Stellungnahme lhrerseits.

Mit freundlichen
Grilken
Banzkow, 05.02.2025

Diese Mail wurde auf Malware untersucht.
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bauleitplanung@amt-crivitz.de IHRE NACHRICHT VOM
UNSER ZEICHEN

ANSPRECHPARTNER
DATUM

05.02.2025
SEITE/UMFANG

"

ANLAGEN

Widerspruch gegen den Vorentwurf der Neufassung des
Flichennutzungsplans mit Umweltbericht, Stand 31.10.2024, der
Gemeinde Banzkow, [Unterrichtung vom 06.01.2025 bis zum
07.02.2025 ], Entwicklungsflache W 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch gegen den geplanten Vorentwurf der
Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Banzkow,
Entwicklungsflache W2, ein
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Ich widerspreche fristgerecht dem Vorentwurf der Neufassung des
Flachennutzungsplans. Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der
geplanten Anderung betroffen und widerspreche diesem daher mit

5.1
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folgenden Begriindungen und Nachfragen.

Die Anderungen haben negative Auswirkungen auf die Lebensqualitét,
die Umwelt und den Wert unseres Grundstuicks.

Wir haben 1995 speziell eine Randlage des Grundstuckes gewanhlt, um ein
angenehmes, freies Landschaftsbild vor Augen zu haben.

Sie schreiben zur Entwicklungsfldche W2 (Vorentwurf Begriindung Seite 47 von 108
Seiten)

,Derzeit wird auf dem Areal Landwirtschaft betrieben, die Béden sind dort
jedoch schlecht, was eine Bebauung an der Stelle sinnvoll macht.”

Filr uns keine nachvollziehbare Begriindung, sondern nur eine Behauptung.
Der Mais z.B. erreicht eine Hohe von Gber 3 Meter.
Ist denn der Boden hinter dem neuen Bebauungsgebiet besser?

Und weiter schreiben Sie: ,Aus diesem Gebiet hat man eine gute Sicht in die
geschiitzte Lewitz — Landschaft.” Die fir uns bei Realisierung des Vorhabens
flir uns nicht mehr zutrifft und den Wert des Grundstiickes mindert.

Umweltbelange:

Der Flachennutzungsplan hat negative Auswirkungen auf die lokale
Fauna. Lebensraume flr die bei uns angesiedelten bedrohte Arten (Igel
und Fledermause) werden wegfallen.

Nachfrage:

Was passiert mit dem Pflanzstreifen, der nach dem Bauplan von 1994
hinter dem Grundstlick verlauft? Wird dieser bei einer eventuellen
Realisierung des zukiinftigen Vorhabens ausgeklammert? Und wenn nicht,
wer tragt die Kosten der Beseitigung?

Aus der Bewertung ergibt sich eine Rangfolge der Eignung der Bauflachen
(S. 52)

Entwicklungsflachen | Punkte anhand Bewertungsk@en l Kategorie Rangfolge__
W1 20 L1 1
w2 14 2 | 3
w3 | 11 3 7

w4 - 12 | 3 | 6

W5 | 15 T2 | 2

we | 14 2 3
B W7 1T 13 T3 | s
B M 9 s 8

Vier weitere Flachen sind in der Kategorie 2 nach der Bewertung
eingeteilt. Diese Wohnbauflachen sind gut fur eine Entwicklung geeignet.
Nach der Rangfolge ist die Flache W5 in Mirow als nachstbestes
geeignet, danach folgen die Flachen W2 und W6. (S. 54)

S.2
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Zu W2 schreiben Sie:

Einzig die Lage am Ortsrand ist zum Teil eine Einschrankung. Durch die
Lage und die Grofte der Flache von (iber 7 ha hat die Gemeinde keine
Prioritat diese Flache zu entwickeln.

Fir eine Entwicklung kommen vor allem Flachen aus den beiden besten
Bewertungskategorien 1 und 2 in Frage, um eine moglichst hohe
stadtebauliche und landschaftsplanerische Qualitat bei der Flachen-
ausweisung zu gewahrleisten.

Da nach dem Regionalplan lediglich 4,5 ha in 10 Jahren in der
Gemeinde Banzkow entwickelt werden diirfen, werden die
Wohnbauentwicklungsflachen W1 und W5 in der Kategorie 1 und 2
priorisiert. (S. 56)

Heildt das, der frilheste Baubeginn fiir die Flache W2 in Banzkow ist nicht
vor 20357

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang dieses Schreibens und informieren
Sie mich Uber die weiteren Schritte.

Ich erwarte eine schriftliche Bestatigung und lhre Stellungnahme bis zum
07. Marz 2025.

Mit freundlichen GriiRen

5.3
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Von:

Gesendet: 06.02.2025 10:06

An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>

Betreff: Stellungnahme zum Beschluss zur Aufstellung der Neufassung des

Flachennutzungsplans der Gemeinde Banzkow (abgelegt im CC ECM)

[EXTERNE-EMAIL)] Klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine Anhiinge! Es sei denn, Sie
kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Mirow, 06.02.2025

Gemeinde Banzkow

Der Burgermeister Guido
Klliver

c/o Amt Crivitz
AmtsstraBe 5

19089 Crivitz

Stellungnahme zum Beschluss zur Aufstellung der Neufassung des
Flachennutzungsplans

der Gemeinde Banzkow vom

28.11.2024

Sehr geehrter Herr Guido
Klaver,

wir sind grundsatzlich nicht gegen Neubebauung und Erweiterung
der Infrastruktur in Mirow

und Umgebung.

Bei der Neufassung des FNP's der Gemeinde Banzkow jedoch ist
eine Flache besonders in den

Fokus der Bedenken geraten, die Entwicklungsflache W4 in
Mirow.

Da uns die Bebauung dieser Flache W4 personlich stark betreffen
wirde, vor allem weil in

diesem Zuge eine Zufahrt- bzw. AusfahrtstraBe aus diesem
Wohngebiet direkt
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neben unserem Grundstlck geplant ist, d.h. zwischen dem
Grundstlick und dem der Familie

sehen wir diesem Vorhaben skeptisch
entgegen.

1996 haben wir hier einen Schandfleck von Mirow, namlich das alte,
seit Jahren verfallene

Haus der Familie wo ganz Mirow seinen Mill abgeladen hat,
beseitigt.

Wir haben eines der schénsten Hauser von Mirow gebaut auf einem
attraktiven Grundstuck.

Der Blick und die Weite auf die Grinflachen nach hinten raus ( friher
noch Pferdewiese )

waren der Anreiz nach Mirow zu

ziehen.

Die Ruhe im Ort und die Schénheit der Natur stellten Wohncharme
und Erholungscharakter

dar. Die Artenvielfalt der Vogelwelt beeindruckte, besonders ein
Waldkauzparchen, das seit

Jahren auf unserem Grundstick und denen der unmittelbaren
Nachbarn ansassig ist.

Wirde man nun auf der Entwicklungsflache W4 ein neues
Wohngebiet mit 36 WE errichten,

waren die Attraktivitat und der Charme unseres Grundstlcks sowie
der benachbarten Grund-

stlcke total zerstért und das Wohnen in Mirow fur uns

komplett unattraktiv.

Es wirden Baularm, Verkehrslarm durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen, Luftverschmutzung,

erhdhte Abgasemission und verstarkte Umweltbelastung auf uns
zukommen. Das Landschafts-

bild von Mirow wurde erheblich gestort, abgesehen von Biotop- und
Artenschutzzerstorung...

Daher sprechen wir uns flr eine Bevorzugung der Entwicklungsflache
W5 in Mirow aus,

denn dieser Teil von Mirow stellt in unseren Augen einen Schandfleck
dar, der beraumt werden

muss und dann auch bebaut werden kann. Aus unserer Sicht auch
der wirtschaftlich glinstigere

Teil von Mirow mit Anbindungsstral3e

etc. ...
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Mit freundlichen
GriuBen
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Von:
Gesendet: 06.02.2025 15:45
An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>
Betreff: Stellungnahme zur Neufassung des Flachennutzungsplan der Gemeinde
Banzkow
Wichtigkeit: Normal

[EXTERNE-EMALIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine Anhiinge! Es sei denn, Sie
kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, ) moéchten
hiermit Stellung nehmen zur Entwicklungsflache mit der Bezeichnung W2 in Banzkow.

Wir lehnen die geplante Flachennutzung ab und wirden diese gerne aus dem Entwurf streichen
lassen, weil

¢ diese viel zu groR angelegt ist, wer glaubt ernsthaft daran, tiber 100 Grundstiicke
verkaufen zu kénnen in einem prognostiziertem Bevdlkerungsschwund bis 20407 Auch
wenn Banzkow selber nah an Schwerin liegt, sind andere Gemeinden noch naher dran.

e Durch den demografischen Wandel werden, aus unserer Sicht, eher
Wohneinheiten/Hauser frei, welche entsprechenden Zuzug ermdéglichen.

e Durch die GréRe der Flache von 7,2 ha und die Einschrankungen der Entwicklung durch
den Regionalplan von 4,5 ha, hat diese jetzt schon keine Prioritat und wilrde die
Geltungsdauer des Flachennutzungsplan auf 25-30 Jahre festlegen. Dadurch nimmt sich
die Gemeinde eine gewisse Flexibilitat

e Wir, und viele weitere Anwohner, fiirchten nicht nur den Wertverlust unserer

Grundstiicke, sondern auch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen im Wohngebiet "Kleiner
Moor"

Mit freundlichen Griiflen,

Diese Mail wurde auf Malware untersucht.
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Von:
Gesendet: 07.02.2025 10:28
An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>
Cc: "Wiese, Rene" <rene.wiese@amt-crivitz.de>
Betreff: WG: Stellungnahme zur Neufassung des Flachennutzungsplanung Banzkow

(abgelegt im CC ECM)

Voi

Gesendet: Donnerstag, 6. Februar 2025 19:49

An: Haushaltsplanung <planung@amt-crivitz.de>

Betreff: Stellungnahme zur Neufassung des Flaichennutzungsplanung Banzkow

|[EXTERNE-EMALIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine Anhiinge! Es sei denn, Sie
kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Stellungnahme zum neuen Fliachennutzungsplan Gemeinde Banzkow.

Wir mochten mitteilen das wir im Allgemein gegen eine Erweiterung der Bebauungsflichen in Banzkow
sind. Im Besonderen aber gegen die Vorhaben zu W2.

Der Allgemeine Einspruch gegen die Erweiterung basiert sich auf die momentanen Gegebenheiten im
Dorf.

e In Dorf wohnen zurzeit viele Zugezogene, die in der 90er Jahren gebaut haben.
Die meisten haben da schon Kinder gehabt, die inzwischen nicht mehr zuhause wohnen.
Viele dieser Bewohner werden in den kommenden Jahren ihre Hauser verkaufen da diese fiir 2
Personen einfach zu grof sind, oder sie zu alt sind, diese recht groen Grundstiicke zu
unterhalten.
Dadurch entsteht ein natiirlicher Generationswechsel die Neubauten unnétig macht.
Weiterhin stehen schon einige Héuser linger zum Verkaufl.

e Die versorgende Infrastruktur reicht momentan schon nicht aus.

Mann ist fiir fast alles gezwungen nach Plate, Schwerin oder Crivitz auszuweichen.

Der vorhandene Lebensmittelladen ist nur fiir Noteinkaufe zu gebrauchen, und durch seine

Monopol Position einfach viel zu teuer.

Der Arzt , Zahnarzt wie Physiotherapie sind komplett {iberbucht, eine Apotheke gibt es nur in
Plate.

Weiterhin gibt es Probleme in der Schule, Lehrermangel, und deshalb viel Stundenausfall.

Auch der Schulbus und die ODEG sind iiberfiillt.

Wenn Sie denn Bauen wollen, planen erst mal in die Richtung Infrastruktur. Das Plangebiet W1
wiirde erstmal eine gute Losung bieten .

¢ Die Finanzielle Lage der Gemeinde wird mit als Grund der notwendigen Erweiterung des Dorfes
genannt.



Da die Grundsteuern sich ab 2025 deutlich erhihen ist davon auszugehen das sich das Problem
erst mal besser wird.

Gegebenheiten rund W2.

e Das Baugebiet heifit Groler Moor. Da wo sie erweitern wollen, geht das ,,Moor* erst recht los.

Das ist der Grund, warum die Flidche aulier fiir Mais nicht ertragsreich ist.
Grundwasser steht seit einige Jahren auf etwa 90 cm. Ist fiir Neubau also nicht geeignet, ohne
grofe tiefgreifende MaBinahmen zu treffen.

Auch wenn momentan Ackerbau stadtfindet, ist dieses Gebiet voll von Natur. Die Ackerfliche
angrenzend unseres Grundstiickes wird von vielen Tieren geliebt. Rehe, Storche, Hasen Dachse
usw. Aber Besonders die Frosche haben es uns angetan.

Gleich nach dem Neubau bemerkten wir das unser Grundstiick genau auf eine alte Froschstralle
liegt.

Durch Entstehung vom Wohngebiet Grof3er Moor war die Wanderung der Frosche blockiert. Also
bauten wir Teiche und sie siedelten sich an. Es reichte nicht. So bauten wir einen Natur-
Schwimmteich. Dieser wurde nun Heimat von vielen verschiedenen Froschen, Kréten und
Lurchen. Kifern, Reptilien, Libellen und andere Insekten.. Sogar der Eisvogel kommt mittags
regelmdBig vorbei. Auch die Flederméuse unserer Nachbarn besuchen uns Téaglich in den lauen
Sommermonaten. Unsere Kinder und Enkel brachten in den Jahren viele ihrer Freunde mit zum
Beobachten der Tiere. Weiter kann man beobachten, wie die Tiere zum benachbarten Loschteich
bzw. Regenauffangbecken wandern und wieder zuriick. Da haben viele Végel ihr Zuhause. Wir
wiinschen uns das diese fast intakte Natur bestehen bleibt und nicht durch weitere Hauser und
Straflen zerstort wird.

Wenn der Ertrag fiir Ackerbau nicht reicht, konnen sie es gerne Renaturieren.

Leider wurden in und zu unserem Neubaugebiet zu wenig Parkplétze und zu engen Straflen
gebaut. Bei Gegenverkehr oder geparkte Fahrzeuge muss man iiber die als Burgersteig gedachte
Flichen fahren. Durch die gedachte Erweiterung wiirden die StraBBen noch frequenter befahren
werden, was die Verkehrssicherheit weiter einschrinkt. Und versetzen Sie sich mal in der Lage
von die Anwohner Anfang An’n Warerlock. Die Stralle vor der Tiir ist schon viel befahren. Das
noch keine Spielende Kinder auf dem Weg zum Spielplatz verungliickt sind ist ein Wunder.

Jetzt wollen Sie die Flache hinter diese Hauser auch noch zur Strafle machen. Ich glaube die
fiihlen sich wie auf den Bahnhof. Und denn noch die Wertverminderung der Hauf3er, die iibrigens
fiir alle am gedachten Ausbau Gebiet grenzende Haufler gilt, ist nicht zu vergessen.

Auch das Abwassersystem im Dorf linke Seite der HauptstraBBe Liebzer Ring , Griiner Weg und
Kleiner Moor ist schon lange an seine Grenzen, und ein weiteres Neubaugebiet wiirde es noch
mehr belasten.

Mit freundlichen Griifien,

Diese Mail wurde auf Malware untersucht.
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Von:
Gesendet: 07.02.2025 21:31
An: "Bauleitplanung" <Bauleitplanung@amt-crivitz.de>
Betreff: Stellungnahme zum Vorentwurf der Neufassung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Banzkow - Bebauung W4 (Mirow)
Wichtigkeit: Normal
Categories: 432

[EXTERNE-EMALIL] Klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine Anhiinge! Es sei denn, Sie
kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten uns mit dieser Stellungnahme zum geplanten Bauvorhaben in der
Flachennutzungsplanung duflern und sprechen uns gegen die Bebauung des Bereichs W4 aus.
Wir bitten hoflich um eine schriftliche Riickmeldung zu den folgenden, fiir uns relevanten
Punkten:

1. Verkehrsanbindung und Rettungswege

Die Zufahrt zu dem geplanten Gebiet erscheint nicht ausreichend. Die Straf3e ist unseres
Erachtens nach nicht breit genug fiir ein hoheres Verkehrsautkommen, welches mit der
Bebauung der Wohnbaufliche 4 zu erwarten ist. Die Verkehrsbewegungen sind aufgrund der
Anwohner im Kiekut und der erhohten Anzahl an Lieferanten (Amazon, DPD, GLS, Post
etc.) bereits zum jetzigen Zeitpunkt hoch. Die Strale verfiigt nur tiber eine Fahrspur, sodass
ein aneinander Vorbeifahren nicht moglich ist. Wie soll das erhéhte Verkehrsautkommen auf
der einspurigen Strale im Kiekut reguliert werden, wenn der Bereich W4 bebaut wird und
die Zufahrt ausschlieSlich iiber diese Straf3e erfolgen wird? Wer trigt die Kosten bei einer
notwendigen Anpassung der Stralie?

Besonders bedenklich ist dariiber hinaus die Einmiindung in die Hauptstrale vom Kiekut, die
ohnehin schlecht einsehbar ist und ein erhéhtes Unfallrisiko birgt. Wir stellen die Frage, wie
diese Einmiindung an die Hauptstralle angepasst werden soll und welche Kosten hierfiir
anfallen und durch wen diese getragen werden?

2. Abwasserentsorgung

Die Anbindung an das Abwassernetz in Mirow ist derzeit bereits belastet. Es bestehen aktuell
Probleme mit der Ableitung von Regenwasser, und es stellt sich die Frage, ob das bestehende
Netz fiir die geplante Bebauung ausreichend dimensioniert ist. Bereits im Herbst wurden
erste Mallnahmen zur Entwisserung des Regenwassers durch die Aushebung von
Entwisserungsgriaben im Bereich Kiekut vorgenommen, da es regelméfig bei starken
Niederschldgen zu erheblichen Problemen bei der Ableitung des Regenwassers kam. Wie soll
dieses Problem mit der geplanten Bebauung von W4 geldst werden, und welche Kosten
entstehen dabei? Wer wird fiir diese Kosten aufkommen?



3. Brandschutz und Feuerwehr

Der Brandschutz in der geplanten Bebauung muss dringend iiberpriift werden. Wird die
Feuerwehrinfrastruktur der Gemeinde an die neue Bebauung angepasst? Welche Kosten
entstehen hier fiir den Ausbau bzw. die Anpassung der notwendigen MaBnahmen? Wer tragt
diese Kosten?

4. ErschlieBungskosten

Es stellt sich die Frage nach den Kosten fiir die ErschlieBung des Gebiets W4. Ich bitte um
cine detaillierte Darstellung der zu erwartenden Kosten fiir diese MaBnahme.

Fazit:

Aus den oben genannten Griinden lehnen wir die Bebauung von W4 ab und fordern dringend
die Streichung dieses Bereichs aus dem Flachennutzungsplan. Das Gebiet W5 bietet
ausreichend Potenzial fiir die langfristige Entwicklung von Mirow und sollte daher in den
Fokus genommen werden.

Ich bitte um eine schriftliche Riickmeldung zu den angesprochenen Punkten und hoffe auf
eine faire und durchdachte Entscheidung.

Mit freundlichen Griiflen

Diese Mail wurde auf Malware untersucht.



