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1. Erforderlichkeit des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Banzkow, zugehorig zum Amt Crivitz, liegt im Landkreis Ludwigslust -
Parchim des Landes Mecklenburg - Vorpommern. Um die Entwicklung der Gemeinde
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren, ist die Neufassung der
wirksamen Flachennutzungsplane von Banzkow und Goldenstadt aus dem Jahre 1996
notwendig.

Die Gemeinde hat am 28.11.2024 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ge-
malf 8§ 1 Abs. 3 BauGB zusammen mit dem Vorentwurfsbeschluss beschlossen. Die
Einleitung des Verfahrens resultierte aus veranderten Planungsabsichten und neuen
regionalen Entwicklungen. Die aktuellen Flachennutzungsplane von Banzkow und der
damals noch eigenstéandigen Gemeinde Goldenstadt stammen jeweils aus dem Jahr
1996. Aufgrund der Eingemeindung von Goldenstadt in die Gemeinde Banzkow, halt
die Gemeinde eine komplette Neuaufstellung fir das gesamte Gebiet der Gemeinde
fur notwendig.

Am 01.08.2023 wurde das Buiro ISA (Ingenieure fur Stadtebau und Architektur) mit der
Erarbeitung des Flachennutzungsplanes mit Umweltbericht beauftragt. Die Erarbei-
tung erfolgt auf Grundlage der bestehenden beiden Flachennutzungspléane.

Mit der Kommunalwahl in Mecklenburg - Vorpommern wurde die ehemals eigenstan-
dige Gemeinde Goldenstadt am 7. Juni 2009 in die Gemeinde Banzkow eingemeindet.
Seit diesem Zeitpunkt besteht die Gemeinde Banzkow aus vier Ortsteilen. Diese sind
Banzkow, Mirow, Jamel und Goldenstadt (von ndrdlicher nach stdlicher Richtung). Vor
der Eingemeindung bestand die Gemeinde Banzkow aus zwei Ortsteilen. Jamel ge-
horte vorher zu der eigenstandigen Gemeinde Goldenstadt.

Ziel des vorliegenden Flachennutzungsplanverfahrens ist die Aktualisierung und Ande-
rung der bestehenden Planwerke, um die weitere Entwicklung der Gemeinde Banzkow
zu gewahrleisten.

e Bericksichtigung zwischenzeitlich erstellte Bebauungsplane, Vorhaben- und
ErschlielBungsplane, Abrundungs- und Ergdnzungssatzungen usw.

e Uberprifung und Aktualisierung der landschaftsplanerischen Belange
e Uberarbeitung und Aktualisierung der bestehenden Flachennutzungsplane

e Berucksichtigung aktueller bergeordneter Planungen

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99
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e Ausweisung neuer Siedlungsflachen (vor allem Wohnbau-, Mischbau- sowie Ge-
werbeflachen, Flachen fir touristische Zwecke und Flachen fir erneuerbare
Energien usw.)

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan wird eine Umwelt-
prufung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und ein Umweltbericht geman
§ 3 Abs. 1 BauGB erstellt.

Der Flachennutzungsplan ist Teil der Bauleitplanung und damit wesentliche Aufgabe
der kommunalen Selbstverwaltung. Wahrend der Bebauungsplan rechtsverbindliche
Festsetzungen trifft, bereitet der Flachennutzungsplan die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vor. Fir einen Perspektivzeitraum von 15
bis 20 Jahren stellt er fur die gesamte Gemeinde die Grundzige, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung, ent-
sprechend den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar. Der Flachennut-
zungsplan dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde gemaf
81 Abs. 5 BauGB. Die Inhalte bestimmt 8 5 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan
trifft Aussagen Uber:

e die Art der Nutzung des Gemeindegebiets (Wohnbauflachen, gewerbliche
Bauflachen, gemischte Bauflachen, Sondernutzungen, etc.);

e die Nutzung der Freiflachen (6ffentliche und private Grunflachen, Wald);
e |andwirtschaftliche forstwirtschaftliche Nutzflachen;

e Flachen fir den Gemeinbedarf (Schulen, Kindertagesstatten, soziale Einrich-
tungen, kirchliche Einrichtungen etc.);

e Flachen und Standorte der Ver- und Entsorgungsanlagen;

Ubergeordnete Verkehrsflachen.

Die Belange des Landschafts- und Naturschutzes sind in die vorliegende Planfas-
sung eingearbeitet.

Dem Flachennutzungsplan wird eine Begrindung mit Umweltbericht beigefugt, in der
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Flachennutzungsplanes dar-
gestellt werden.

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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2. Rechtliche Grundlagen und Planungsablauf des
Flachennutzungsplanes

2.1 Rechtliche Grundlagen

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungsplan gegentber den Biir-
gern keine rechtliche Verbindlichkeit. Er definiert Grundziige der jeweiligen stadte-
baulichen und landschaftlichen Entwicklung der Gemeinde. Bindungswirkung besitzt
er gegenuber den zustéandigen Fachbehtrden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange, sofern sie nicht einzelnen Darstellungen widersprochen haben.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist durch die Aufstellung verbindlicher Bauleit-
plane (Bebauungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan), die Erarbeitung von Sat-
zungen nach § 34 BauGB (Abrundungssatzung, Klarstellungssatzung) sowie die Be-
urteilung von Bauvorhaben nach den 88 34 und 35 BauGB zu ermitteln. Aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes kdnnen weder Rechtsanspriche, zum Bei-
spiel auf eine Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriche abgeleitet werden.

Fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Banzkow sind folgende Rechtsgrundla-
gen relevant:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geéndert worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist

e Gesetz Uuber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI.
| S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geéndert worden ist

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geéndert
worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zu-
letzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geéndert worden ist

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 11. Ja-
nuar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 9) gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306) geandert worden ist

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) vom
16.05.2024 (GVOBI. M-V 2024 S. 351), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG) vom 30. No-
vember 1992 (GVOBI. M-V 1992,669), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Geset-
zes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184)

Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 31.10.2015
(GVOBI. M-V 2015,344), mehrfach geandert sowie 88 65a bis 65d und Anlage neu
eingefugt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, 66), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023
(GVOBI. M-V S. 546)
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e Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-
V 1998, 12), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2025
(GVOBI. M-V S. 731)

2.2 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Planaufstellungsbeschluss gemal 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB fir den Flachennut-
zungsplan wurde in der Gemeindevertretersitzung Banzkow am 28.11.2024 beschlos-
sen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) der
Gemeinde erfolgte am 20.12.2024 im Amtsblatt.

Flachennutzungsplanentwurf

» Erarbeitung des Flachennutzungsplanvorentwurfes durch das Planungsbiro in Zu-
sammenarbeit mit der Gemeinde

* Behandlung des Flachennutzungsplanvorentwurfes in der Gemeindevertretersit-
zung (Abstimmung tber FNP-Vorentwurf)

Umweltprifung

« Umweltprifung mit Ricksicht auf die in 8 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB normierten
Umweltbelange sowie Ermittlung und Bewertung voraussichtlich erheblicher Um-
weltauswirkungen

1. Beteiligungsschritt

« Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Auslegung (§ 3 Abs. 1 Satz
1 BauGB) im Zeitraum 06.01.2025 - 07.02.2025

» Aufklarung Uber Ziel und Zweck der Planung

+ Einholen von Stellungnahmen der Offentlichkeit

* Fruhzeitige Unterrichtung / Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange, deren Auf-
gabe durch die Planung betroffen sein konnte (8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB,
88 4 u. 4a BauGB) im Zeitraum vom 20.12.2024 - 07.02.2025

+ Behandlung der AuRerungen und Stellungnahmen; Abwéagung, Erarbeitung und Ab-
stimmung tber Planentwurf (Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung)
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2. Beteiligungsschritt

Bekanntmachung des Ortes und Dauer der Auslegung, sowie Angaben dazu, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind am 14.11.2025 (8 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB)

Stellungnahmen mussen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden

nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen werden nicht bertcksichtigt
offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der Begriindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom 28.11.2025 bis 05.01.2026 (8 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 28.11.2025 mit Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05.01.2026 (8
4 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der fur Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stellen (8 1
Abs.4 BauGB)

Behandlung der Stellungnahmen, Abwagung und Beschluss tber den Flachennut-
zungsplan (bei FNP genigt einfacher Ratsbeschluss), (8 6 Abs. 1 BauGB)

Bei Anderungen / Abweichungen erfolgt erneute Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Genehmigung

Genehmigung durch hohere Verwaltungsbehorde (binnen eines Monats),
(8 6 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB)

Bekanntmachung der Genehmigung (8 6 Abs. 5 BauGB)

Der Genehmigung ist eine Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in
dem Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst die ca. 5.228 ha
(52,28 km?) grof3e Gemarkungsflache der Gemeinde Banzkow mit den Ortsteilen:

e Banzkow
e Mirow
e Jamel

e Goldenstadt

Mirow

-ubesse

Goldenstadt

Fahrbinde

Abb. 1: Gemeinde Banzkow (raumlicher Geltungsbereich des FNP)

Quelle: Quelle: Geoportal Mecklenburg- Vorpommern
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4. Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben

Wie die Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, so steht
der Flachennutzungsplan selbst im Kontext eines Ubergreifenden Systems raumlicher
Planungen. Er ist in das System der landesplanerischen Vorgaben eingebunden.

Entsprechend dem Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986,
zuletzt gedndert 22.03.2023) haben die Lander weitere Rechtsgrundlagen, um ent-
sprechend der Raumordnung landesplanerische Vorgaben zu schaffen (Landespla-
nung). Das Land Mecklenburg - Vorpommern entspricht dieser Forderung mit dem
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) von 2016 in der Fassung vom
27.05.2015 und veroéffentlicht am 09.06.2016 sowie auf der Ebene der Regionen mit
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
2011) aus dem Jahr 2011. Das Raumentwicklungsprogramm wurde im Januar 2012
veroffentlicht. Die Teilfortschreibung Energie trat im Dezember 2025 in Kraft. Eine wei-
tere Teilfortschreibung in dem Kapitel Siedlungsentwicklung und Wohnbauflachenent-
wicklung trat im Mai 2024 in Kraft.

Neben dem Landesraumentwicklungsprogramm und dem regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg gibt es das aktuelle gutachterliche Landschafts-
programm Mecklenburg - Vorpommern und auf Ebene der Regionen der gutachter-
liche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg.

4.1 Landesplanung

Die fur das Plangebiet relevanten Landesentwicklungspléne (Landesraumentwick-
lungsprogramm) enthalten Vorgaben fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde
Banzkow als Ubergeordnete Planungen.

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M - V)

Das Landesraumentwicklungsprogramm (Fassung 2015) bildet den tbergeordneten
Rahmen der Landesplanung in Mecklenburg- Vorpommern. Im LEP M - V sind die
polyzentrale und nachhaltige Entwicklung von Mecklenburg- Vorpommern verankert.
Das LEP M - V enthalt raumordnerische Grundsatze zur zentralortlichen Gliederung,
zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung und zur Ent-
wicklung der Kulturlandschaft. Das Landesraumentwicklungsprogramm trat am Tag
der Veroffentlichung am 09. Juni 2016 in Kraft.
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Fur den Flachennutzungsplan bedeutende Ziele sind vor allem, dass bei allen Bevol-
kerungsgruppen in den TeilrAumen eine gleichberechtigte, diskriminierungsfreie Teil-
habe am gesellschaftlichen Leben ermdglicht wird sowie die Berlcksichtigung des de-
mografischen Wandels bei raumbedeutsamen Planungen. Weitere Ziele gelten dem
landlichen Raum. Dieser soll so gesichert und weiterentwickelt werden, dass er einen
attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bildet. Der dort lebenden
Bevolkerung soll ein bedarfsgerechter Zugang zu Einrichtungen und Angeboten der
Daseinsvorsorge ermdglicht werden. Des Weiteren ist die typische Siedlungsstruktur
und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepréagte kulturelle
Erbe zu bewahren. Ein weiteres Anliegen ist es die landschaftliche Vielfalt zu erhalten
und die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft zu bilden (Ziel 3.3.1 Nr.
2).

Ziele zur Siedlungsentwicklung sind im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern im Punkt 4.1 dargelegt. Zu nennen sind hier Vorgaben zur Nutzung
der Innenentwicklungspotenziale sowie Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung, die vor-
rangig genutzt werden sollen (Ziel 4.1 Nr.5).

In der Planzeichnung des Landesraumentwicklungsprogramm sind Teile der Ge-
meinde als Vorranggebiet Tourismus ausgewiesen.

4.2 Regionalplanung

Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)

Am 31.08.2011 wurde der Entwurf des regionalen Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg im Gesetz- und Verordnungsblatt M - V verkiindet. Die Regionalplanung
soll Darstellungen zur Siedlungs-, Gewerbe- und Freiraumflachenentwicklung, wie z.B.
Gebiete fur die Landwirtschaft oder Rohstoffgewinnung, enthalten. Auf3erdem sind
nachrichtliche Ubernahmen aus iibergeordneten Planungen (Landesplanung) darzu-
stellen, wie im Falle von Banzkow die Schifffahrtswege in der StérwasserstralRe. Die
Inhalte der Regionalplanung stellen Ubergeordnete Ziele der Raumordnung dar, die
berucksichtigungspflichtig sind. Zurzeit wird das RREP WM im Kapitel Energie tber-
arbeitet. Dieses befindet sich zur Ausfertigung des Flachennutzungsplanes in der 4.
Auslegung. Bis zum Inkrafttreten der Uberarbeitung ist die aktuelle Fassung guiltig.
Eine Teilfortschreibung in dem Kapitel Siedlungsentwicklung und Wohnbauflachenent-
wicklung ist im Mai 2024 in Kraft getreten. Fur die Wohnbauflachenentwicklung in
Banzkow bedeutet dies, dass die Gemeinde 0,6 Hektar pro 500 Einwohner an neuer
Wohnbauflache auf einen Zeitraum von zehn Jahren entwickeln kann. Zusatzlich ist
die Entwicklung im Innenbereich mdglich, ohne das Kontingent zu fillen (4.2 (5)). Wei-
tere 0,3 ha / 500 Einwohner dirfen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
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Gemeinde als Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist, in einem Tourismusschwerpunkt-
raum liegt, ein tberdurchschnittliches Einpendleraufkommen aufweist oder infrastruk-
turell beziehungsweise lagebezogen pradestiniert ist oder eine bilaterale Kontingent-
verschiebung mit einer anderen nicht-zentralen Gemeinde desselben Nahbereiches
vereinbart wurde. Von diesen Punkten ist Banzkow lediglich infrastrukturell pradesti-
niert. Dies liegt vor, da Banzkow eine Schule, eine Kindertagesstéatte und einen Nah-
versorger besitzt. Der Entwicklungsrahmen der Gemeinde belauft sich somit insge-
samt auf 5 ha. Dementsprechend durfen in Banzkow 5 Hektar neue Wohnbauflache
innerhalb von 10 Jahren ausgewiesen werden. Obwohl Banzkow im Regionalplan
nicht als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen ist, gilt die Gemeinde als Touris-
musstandort. Eine Bewilligung fir den entsprechenden Antrag liegt vor.
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Abb. 2: Gemeinde Banzkow im RREP WM
Quelle: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg
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Naturschutzfachliche Vorgaben

Das gutachterliche Landschaftsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (GLP) stellt die
Ubergeordneten, landesweiten Erfordernisse und MaRhahmen des Naturschutzes dar.
Das Landschaftsprogramm wurde fur das ganze Land Mecklenburg- Vorpommern auf-
gestellt und wird nach 8§ 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (NatSchAG M-V) durch die Oberste Naturschutzbehdrde erarbeitet und verof-
fentlicht. Die letzte Fortschreibung des GLP wurde 2003 durchgefihrt. Es enthalt ein
Leitbild, schutzbezogene Leitlinien und konkrete Ziele fir den Planungsraum und die
Planungszeit fir Mecklenburg- Vorpommern. Das GLP ist die Fachplanung des Natur-
schutzes und stellt daher die 6kologische Grundlage fiir eine nachhaltige Entwicklung
fur die Raumordnung und Landesplanung dar.

Zu dem gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg - Vorpommern gibt es auf
Ebene der Regionen das gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
(GLRP WM) in der Fortschreibung von 2008. Das GLRP WM ist ebenfalls Fachplanung
des Naturschutzes und damit Richtschnur fir das Handeln der Naturschutzbehorden
und weiterer Naturschutzbelage befasster Institution. Der Plan stellt die Erfordernisse
und MalBnahmen des Naturschutzes fur andere Fachplanungen dar und ermdglicht die
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes.

Auf der Ebene der Gemeinden ist der Landschaftsplan Banzkow zu erwahnen. Das aus
dem Jahr 2001 stammende Planwerk ist fur einen Teil der heutigen Gemeinde Banz-
kow angelegt. Die Ortschaften Goldenstadt und Jamel sind nicht Teil dieses Land-
schaftsplans. Er besitzt im Wesentlichen zwei Aufgaben. Er dient als Basis fur die Si-
cherung der naturlichen Grundlage des Planungsraumes und als Fachplan fir MaR3-
nahmen des Naturschutzes. In dem Landschaftsplan Banzkow werden die Leitung des
Naturhaushaltes beschrieben, bewertet und es werden MalRnahmen aufgezeigt, die
dem Naturschutz dienen. Als Grundlage des Landschaftsplans Banzkow gelten das re-
gionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (Fassung von 1996) und der erste
gutachterliche Landschaftsplan Westmecklenburg.
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5. Bestandsanalyse der Gemeinde Banzkow

5.1 Raumliche Umgebung

Die Gemeinde Banzkow liegt im Amt Crivitz. Das néchstgelegene Oberzentrum ist
Schwerin nérdlich der Gemeinde Banzkow (ca. 13 Kilometer entfernt). Ludwigslust,
sudlich der Gemeinde Banzkow (ca. 20 Kilometer entfernt), ist als Mittelzentrum aus-
gewiesen. Hagenow und Parchim, ebenfalls als Mittelzentrum ausgewiesen, sind in
westlicher und o6stlicher Richtung auch in wenigen Kilometern erreichbar. Im zentrale
- Orte - Konzept ist die Gemeinde Banzkow nicht klassifiziert. Im regionalen Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg ist die Stadt Crivitz das nachstgelegene Grund-
zentrum. An die Gemeinde grenzen im Norden die Gemeinden Plate und Sukow, im
Osten die Gemeinde Tramm, im Stiden die Stadt Neustadt - Glewe und die Gemeinde
Rastow sowie im Westen die Gemeinden Uelitz und Lubesse an.

.Esax‘.-zkow (Ludwigslust-Parchim)

O Hagenow

O Parchim

O Ludwigslust
N

Abb. 3: Banzkow in LEP M-V

Quelle: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern von 2016
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5.2 Siedlungsstruktur

Die Flache der Gemeinde Banzkow umfasst rund 52 km? und besteht aus den vier
oben genannten Ortsteilen. Goldenstadt und Jamel waren einst als Gemeinde Golden-
stadt eigenstandigl. Vor der Eingemeindung bestand die Gemeinde Banzkow somit
aus den Orten Banzkow und Mirow. Ende 2023 lebten in der Gemeinde 2.746 Men-
schen, was eine Bevolkerungsdichte von 53 Einwohner je km2 entspricht. Damit zahlt
die Gemeinde zu den weniger dicht besiedelten Raumen Deutschlands bzw. zu den
Landstrichen, die am starksten durch Naturrdume und landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen sowie durch den naturnahen Tourismus gepragt sind. Die Ortschaft Banzkow hat
den gro3ten Anteil an der Bevélkerung in der Gemeinde, mit 1798 Meldungen im Jahr
2023.

Die landliche Pragung spiegelt sich auch in der Art der Bodennutzung wider. Die Fl&-
che fur Landwirtschaft dominiert mit einem Anteil von knapp 70 % an der Gesamtflache
der Gemeinde. Weitere 20,5 % der Flache sind durch eine Waldlandschaft gepragt.
Nur 8 % der Gemeindeflache von Banzkow entfallen auf Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen. Der verbleibende Prozentsatz besteht aus Wasserflachen sowie naturnahen Fla-
chen.

Tabelle 1: Kenndaten der Ortsteile aus dem Jahr 2023

Ortstell Flache in ha Zahl der Ein- Bevolkerungs-
wohner dichte EW/km?2

Banzkow 1977 1798 92

Mirow 834 322 42

Jamel 1000 166 16

Goldenstadt 1450 461 31

Quelle: Amt Crivitz

Die Siedlungsstruktur ist durch einen tberwiegend dérflichen Charakter gepréagt. Der
grof3te Teil der Bebauung befindet sich an den Hauptstraf3en, lediglich im Ort Banzkow
gibt es wenige Wohnstral3en, die von der Hauptstral3e abgehen. Auch Mirow und Jamel
sind durch eine Siedlungsstruktur entlang der sich dort befindlichen Hauptstraf3en ge-
pragt. Gewerbebetriebe befinden sich jedoch auch aufRerhalb der Ortschaften in Landla-
gen. Meistens jedoch unmittelbar an die Wohnbebauung angrenzend. Trotz des grof3en

1 Hautsatzung der Gemeinde Banzkow
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Teils an landwirtschaftlicher Flache sind nur wenige Bauernh&user mit landwirtschaftli-
chen Betrieben zwischen den Ortsteilen ansassig. Dies ist unter anderem den sich in der
DDR-Zeit befindlichen grof3en landwirtschaftlichen Betrieben zu verschulden. Die meis-
ten landwirtschaftlichen Betriebe sind heute an den Ortsrandern oder wie im Fall von
Goldenstadt innerhalb der Ortschaft angesiedelt. Zwischen Mirow und Goldenstadt be-
findet sich einer der grof3ten Landwirtschaftsbetriebe, welcher zwischenzeitlich bis zu
11.800 Jungrinder beherbergte.

Die privaten Gartenflachen stellen einen wichtigen Bestandteil des Siedlungskdrpers
dar und erfillen gleichzeitig die wichtige Funktion einen harmonischen Ubergang mit
der Landschaft zu bilden. Offentliche Grunflachen sind im Gemeindegebiet dagegen
die Ausnahme. Dennoch sind viele Freiflachen mit Wiesen und guter Aufenthaltsqua-
litat zwischen den Ortsteilen vorhanden.

Abb. 4: Ortsrand in der Gemeinde Abb. 5: Die Storwasserstralde mit
Schleuse
Quelle: Eigenes Bild Quelle: Eigenes Bild

Fur die Gemeinde pragend ist auch die Storwasserstral3e, eine Bundeswasserstralle,
die die Ortschaft durchlauft und den Siedlungskérper geographisch aufteilt. Der friher
natirliche Verlauf wurde mit der Zeit begradigt.

Im westlichen Teil von Banzkow verlauft eine unverbaute Griinschneise (Abbildung 6).
Die Frischluftschneise ist per Gemeindebeschluss auch weiterhin von Bebauung frei
zu halten. Das gleiche gilt fur die sich am Ortsrand befindlichen Sichtachsen in die
Lewitz — Landschaft und nach Schwerin. Diese sollen auch in Zukunft frei gehalten
werden, um weiterhin wichtige 6kologische Funktionen erflllen zu kénnen.
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In den Ortsteilen Gberwiegen Wohnbaufla-
chen mit dem Charakter von allgemeinen
oder reinen Wohngebieten. GroRRere zu-
sammenhangende Wohnbaugebiete gibt
es in den Ortsteilen nicht. Eine Ausnahme

ist der Osten von Banzkow, in dem 113 R

Wohnhauser aus der Zeit nach der deut-

schen Wiedervereinigung stehen. Im West- #

teil des Ortes Banzkow befinden sich Bun-
galow - ahnliche Gebaude. Gebaude aus
jungerer Zeit sind ebenfalls im Norden von
Banzkow ,Am Stérbogen® und im Westen
von Mirow vorhanden, das ergibt eine ge-
sunde Mischung von verschiedenen Ge-
bauden. In der Vergangenheit wurden viele
innerortliche Flachen in Banzkow entwi-
ckelt, um so die Umwelt zu schonen und
Bauluicken zu schlieBen. Dabei wurden

Abb. 6: Frischluftschneise in Banzkow

Darstellung: Eigene Darstellung

ebenso Altlasten saniert und die Flachen wiedernutzbar gemacht.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Charakters sowie der stadtebaulichen Gestalt des
Siedlungsraumes innerhalb des gesamten Gemeindegebietes, beabsichtigt der Fla-
chennutzungsplan folgende Ubergeordnete Planungsziele zu verfolgen:

Sicherung und Starkung der Gemeinden und behutsame sensible Erganzung durch
Neubauflachen

Erhaltung und Foérderung typischer landlich gepragter Nutzungen in den histori-
schen Dorflagen (z.B. Wohnen, Tierhaltung, Landwirtschaft und nicht wesentlich
storendes Gewerbe sowie Tourismus und Gastronomie). Die Flexibilitat durch Dar-
stellung gemischte Bauflache (M) ist zu gewahrleisten. Grundsatzlich ist eine viel-
faltige und mit dem Wohnen vertragliche Umnutzung ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzter Bausubstanz wie Scheunen und Nebengeb&ude anzustreben
Bedarfsorientierte und mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung abge-
stimmte Entwicklung von Siedlungsentwicklungsflachen. Darstellung und bedarfs-
gerechte Vorhaltung geeigneter Zuwachsflachen ist zu gewahrleisten.

Bewahrung hochwertiger und pragender Grin- und Freiflachenstrukturen wird
beabsichtigt

Sicherung von Flachen fur erneuerbare Energien wird als Ziel verfolgt
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5.3 Bevolkerung

5.3.1 Bevolkerung und Bevdlkerungsentwicklung

Die Gemeinde Banzkow z&hlt insgesamt 2.746 Einwohner (Stand Dezember 2023).
Die Ortschaft Banzkow ist mit 65,2 % der Einwohner der gré3te der vier Ortsteile im
Plangebiet gefolgt von Goldenstadt mit 16,4 % und Mirow mit 12,6 %. Jamel ist mit
166 Einwohnern und einem Anteil von 5,9 % der kleinste Ortsteil.

Tabelle 2: Einwohneranteile der Ortsteile 2023

Ortsteil Zahl der Einwohner Anteil in Prozent (gerundet)
Banzkow 1798 65,2

Mirow 322 12,6

Jamel 166 5,9

Goldenstadt 461 16,4

Quelle: Amt Crivitz

m Banzkow
m Mirrow
B Jamel

Goldenstadt

Abb. 7: Bevdlkerungsanteile in der Gemeinde nach Ortsteilen 2023

Quelle: Amt Crivitz
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Abb. 8: Bevdlkerungsentwicklung in der Gesamtgemeinde Banzkow

Quelle: Inkar — Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung

Im nachfolgenden wird auf die Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde eingegangen.
Hierbei wird nicht zwischen den einzelnen Ortsteilen differenziert. Stattdessen wird
eine ubergreifende Betrachtung auf Gemeindeebene herangezogen. Von 1995 bis in
das Jahr 2003 konnte die Gemeinde einen starken Bevolkerungsanstieg verzeichnen,
sodass die Zahl der Einwohner von circa 2450 auf knapp 3000 angestiegen ist. In den
darauffolgenden Jahren kann ein Abwartstrend der Einwohnerzahlen beobachtet wer-
den. Dieser stabilisierte sich jedoch nach einiger Zeit wieder was zu einer konstanten
Entwicklung bis in das heutige Jahr fuhrt. Betrachtet man den gesamten Zeitraum zwi-
schen 1995 und dem Jahr 2023 kann die Gemeinde einen Uber die Zeit hinweg kon-
stanten Bevdlkerungsanstieg von circa 300 Einwohnern verzeichnen.

5.3.2 Demografie

Die Altersstruktur in der Gemeinde Banzkow sah 2022 wie folgt aus:

Mit 27,4 % ist die Altersgruppe der 50 bis 65 - jahrigen am gré3ten. Direkt darauf folgt
mit 24,4 % die Gruppe der 65 — jahrigen. Diese beiden Teile der Bevolkerung machen
Uber 50% an der Gesamtgruppe aus. Die Gruppe der 30 bis 50 — jahrigen folgt mit
25,5%. Die Gruppe der deutlich jingeren Bevdlkerung macht insgesamt weniger als
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ein Viertel an der Gesamtmenge aus. Die genaue Aufteilung kann dem unteren Dia-
gramm entnommen werden.

Die GroRRe der Altersgruppen der alteren Menschen zeigt sich auch im Durchschnitts-
alter. Dieser lag 2022 bei 47,4 Jahren. Zum Vergleich, in der Bundesrepublik Deutsch-
land, lag der Altersdurchschnitt 2022 bei 44,08 Jahren. Auch im Land Mecklenburg -
Vorpommern war das Durchschnittsalter geringer. Hier lag dieser bei 46,88 Jahren.
Der hohe Altersdurchschnitt liegt unter anderem an den zahlreichen Pflegeeinrichtun-
gen fur altere Menschen, die in Banzkow zu finden sind.

® Einwohner unter 6 Jahre

= Einwohner von 6 bis unter 18 Jahren

® Einwohner von 18 bis unter 25 Jahren

Einwohner von 25 bis unter 30 Jahren

® Einwohner von 30 bis unter 50 Jahren

= Einwohner von 50 bis unter 65 Jahren

m Einwohner 65 Jahre und alter

Abb. 9: Altersverteilung in der Gemeinde Banzkow in Prozent

Quelle: Inkar — Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung

Der demographische Wandel schlagt sich auch in der Gemeinde Banzkow nieder.
2001 lag der Altersdurchschnitt namlich noch bei ca. 38 Jahren. Zum Vergleich war
hier die Bundesrepublik und auch das Land Mecklenburg - Vorpommern fast 3 Jahre
alter. Zum Ende des ersten Jahrzehnts der 2000 Jahre glich sich die Altersstruktur an.
Seit dann wurden die Einwohner der Gemeinde im Schnitt deutlich alter als die der
BRD und des Landes M - V.

Erkennbar ist dies auch in der Altersstruktur der vorangegangenen Jahre. 2010 lag der
Anteil der tber 65 - Jahrigen noch bei 16,45 %, 2001 sogar noch bei 11,49 %. Anders
bei den Einwohnern des mittleren Alters (30 — 50 - Jahrige). Hier lag der Anteil 2010
bei fast 31 %, dementsprechend ist er bis 2022 um Uber 6 Prozentpunkte gefallen.
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5.3.3 Bevdlkerungssaldos

Der gesamte Bevolkerungssaldo ergibt sich aus zwei Teilaspekten, dem naturlichen
Saldo und dem Wanderungssaldo. Im natirlichen Saldo werden die Geburten- und die
Todesrate gegenibergestellt, im Wanderungssaldo die Zu- und Fortzige.

Der Gesamtwanderungssaldo war in der zweiten Halfte der 1990er Jahre stark positiv.
Mitte der 2010er Jahre anderte sich dieser Trend und der Gesamtwanderungssaldo
lag bei stellenweise minus 20 Personen pro 1000 Einwohner. Zudem war in den letzten
zehn Jahren der Saldo starken Schwankungen ausgesetzt.

Der naturliche Saldo, bestehend aus der Differenz der Geburtenrate und der Todes-
falle war seit 1995 groRtenteils negativ. Ausnahmen sind in einigen Jahren vorgekom-
men, durch hohere Geburtenraten im Vergleich zu der Anzahl an Todesféllen.2

5.3.4 Bevolkerungsprognose

Fur die weitere Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Banzkow liegen keine Da-
ten vor, jedoch stehen Daten des Landkreises Ludwigslust - Parchim zur Verfliigung.
Diese zeigen, dass die Bevdlkerungszahl von ca. 212.000 im Jahr 2020 auf ca.
191.000 im Jahr 2040 sinken wird. Dies stellt eine Bevélkerungsabnahme von 10 Pro-
zent dar. Die Nahe zu Schwerin sowie eine gute soziale Infrastruktur und Lebensqua-
litat in der Gemeinde wirkt den prognostizierten Bevolkerungsverlust entgegen. Der
Altersdurchschnitt wird dabei bis zum Jahr 2040 auf 50,9 Jahren im Landkreis anstei-
gen. Damit ist eine immer alter werdende Bevolkerung in der Gemeinde Banzkow an-
zunehmen. Im Land Mecklenburg-Vorpommern wird die Bevoélkerungszahl parallel in

den Zeitraum bis 2040 ebenfalls sinken.3

Tabelle 3: Bevélkerungsprognose im Landkreis Ludwigslust — Parchim

Indikatoren 2020 2025 2030 2035 2040
Bevolkerung 211.840 |208.280 |202.050 |195.980 |190.820
Bevolkerungsentwicklung -1,7% -4,6% -7,5% -9,9%
(zu 2020)

Durchschnittsalter 47,5 48,4 49,4 50,3 50,9

Quelle: Wegweiser Kommune-Indikator: Demografie, Bevolkerungsstand, Bevdlkerungsprognose zum Landkreis
Ludwigslust Parchim

2 |nkar — Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung

3 Wegweiser Kommune - Indikator: Demografie, Bevolkerungsstand, Bevdlkerungsprognose zum Landkreis Lud-
wigslust Parchim
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5.4 Wohnen

In den Ortsteilen der Gemeinde Banzkow befinden sich die vorhandenen Wohnungen
in Uberwiegender Zahl in Privat - Besitz. Aufgrund der traditionell auf dem Lande aus-
gepragten Wohnungsform, dem freistehenden Einfamilienhaus, Uberwiegen einzeln-
stehende angeordnete Wohngebaude. In Hofgruppen angeordnete Wohnhauser kon-
nen auch Familien in mehreren Generationen wohnen. Freistehende Ein- und Zweifa-
milienhauser bilden in der Gemeinde ca. 96 % der Wohnstruktur aus und werden auch
in Zukunft weiter nachgefragt. Die Gemeinde beabsichtigt in den Wohnbauflachen die
Errichtung von Einfamilienh&usern. Mietwohnungen kommen in der Gemeinde nur zu
einer geringen Zahl vor. Fir jingere und alleinstehende Menschen, die meist kleinere
Wohnungen bendtigen, steht in der Gemeinde Banzkow nur wenig geeigneter Wohn-
raum zur Verfigung. In der Gemeinde sind 7 % der Wohnungen Ein- oder Zweiraum-
wohnungen. Rund 60 % der Wohnungen besitzen 5 oder mehr Rdume. Dies zeigt,
dass Banzkow vor allem fur Familien attraktiv ist. Leerstehende Geb&ude werden
schnell wieder bewohnt, das zeigt eine Entwicklungsperspektive in Banzkow auf. In
der jingeren Vergangenheit wurden viele Gebaude zudem saniert, sodass Brachen
und heruntergekommene Hauser, die das Ortsbild verschlechtern nicht zu finden sind.
Auch Flachen mit alten landwirtschaftlichen Bestand wurden in der Vergangenheit in
Wohnbauflache umgestaltet, sodass die Flachen wiedernutzbar gemacht worden sind
und Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens saniert worden sind.

Abb. 10: Sanierung des Reetdaches Abb. 11: In Banzkow untypisches Haus

Quelle: Eigenes Bild Quelle: Eigenes Bild

Ein kommunaler Wohnungsbestand ist durch 21 Wohnungen im Gemeindebesitz vor-
handen. Diese Wohnungen sind in Goldenstadt zu finden. Der durchschnittliche Bau-
landpreis liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim bei 44,87 € pro m? (2022). Hierbei
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spielt die Nahe zu Schwerin eine wichtige Rolle. Die Bodenrichtwerte in den Wohnge-
bieten von Banzkow belaufen sich auf bis zu 100 Euro pro m2. In den Ortsteilen Gol-
denstadt und Jamel liegt der Bodenrichtwert in den bebauten Wohngebieten bei 36
bzw. 34 Euro pro m2.4 Eine Tendenz der steigenden Preise ist in den Jahren vor 2022
nur geringfugig erkennbar, 2016 waren die Baulandpreise auf demselben Niveau wie
20225.

Innenentwicklungspotenziale

Innenentwicklungspotenziale sind in der Gemeinde Banzkow nur wenige vorzufinden.
Zu nennen sind hier Flachen am Storbogen, die sowieso als Entwicklungsflache W1
einer geplanten Bebauung zuzufuhren sind. Im Westen von Banzkow stehen Grunfla-
chen an der Lewitzmuhle, angrenzend an dem Landhotel Banzkower Muhle, fir eine
maogliche Bebauung im Innenbereich zur Verfigung (ca. 3 Bauplatze). In Mirow befin-
den sich mogliche weitere Bauflachen als Ortsabrundung am Schaulihdenwech. Die-
ser Weg ist jedoch nicht befestigt und erschwert so eine Bebauung. In Jamel befinden
sich an der Forststral3e auf dem Flurstiick 72 der Flur 7 zwei moégliche Bauplatze, die
derzeit eine Baullicke zwischen bestehender Bebauung darstellen. In Goldenstadt sind
Innenentwicklungspotenziale am Birkenweg vorzufinden, dort sind mindestens 5 freie
Bauplatze mdglich. In der gesamten Gemeinde besteht zudem die Moglichkeit der
Nachverdichtung. In Summe sind in der Gemeinde Banzkow ca. 10 freie Bauplatze zu
finden, die Entwicklungsflache W1 ausgenommen.

Erst wenn Innenentwicklungspotenziale und Nachverdichtungsmaoglichkeiten ausge-
schopft sind, soll auf neue Bauflachen zuriickgegriffen werden.

Wohnbauflachenbedart:

Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Wohnflachen in Deutschland, wird auch in
der Gemeinde Banzkow von leicht zunehmenden Bedarfswerten in Bezug auf Woh-
nungen und dem Wohnbauflachenbedarf in den néachsten Jahren ausgegangen. Dem
steigenden Bedarf mochte die Gemeinde Banzkow nachkommen. Neue Wohnbaufla-
chen werden sukzessive ausgewiesen, ohne Versorgungsbereiche einer zu grof3en
Belastung auszusetzen und eine Zersiedelung durch ungeordnete Wohnbauflachen-
ausweisung zu provozieren.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist von mehreren Faktoren abhangig. Die Entwicklung
der Einwohnerzahl sowie das Alter und die Sozialstruktur der Bevolkerung spielen eine

4 Geoportal Mecklenburg - Vorpommern
5 |nkar — Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
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Ubergeordnete Rolle. Auch die Entwicklung der Haushaltsgré3e hat dabei wesentli-
chen Einfluss. Die durchschnittliche Haushaltsgrdl3e lag in der Gemeinde bei 2,1 Per-
sonen pro Wohnung im Jahr 2021. In den letzten Jahren ist die Haushaltsgrof3e leicht
gestiegen, denn im Jahr 2013 lag sie bei 2,07 Personen pro Haushalt. Aufgrund dieser
Entwicklung ist anzunehmen, dass die Haushaltsgré3e weiter leicht zunehmen wird.
Diese Entwicklung lauft gegen den allgemeinen Trend in Deutschland, da in der ge-
samten Bundesrepublik die Haushaltsgrof3e in den letzten Jahren immer weiter sank.
2022 lag sie in Deutschland bei 2 Personen pro Haushalt. In Mecklenburg - Vorpom-
mern lag sie 2021 nur bei 1,93 Personen pro Haushalt.6

Aufgrund der aktuellen demografischen Entwicklung in Deutschland, Mecklenburg-
Vorpommern und der Gemeinde Banzkow wird sich die Altersstruktur in den nachsten
Jahren weiter andern. Die Anzahl der &lteren Menschen wird ansteigen. Fir den Woh-
nungsmarkt bedeutet das, dass Wohneinheiten mit kleineren Wohnflachen stéarker
nachgefragt werden. Es ist somit notwendig, dass ein umfangreiches Angebot fur
diese Zielgruppe kunftig zur Verfiigung steht. Auch altersgerechte und barrierefreie
Wohnungen sollten in einem geniigenden Mal3e geschaffen werden. Die Pflegeein-
richtungen in der Gemeinde Banzkow tragen dazu bei, dieses Angebot in einem 6f-
fentlichen Rahmen zu schaffen.

Die Gemeinde Banzkow verzeichnete in den vergangenen Jahren eine positive Nach-
frage nach Grundstticken fur den Wohnungsbau. Die Grundstiicke in den zuletzt ent-
wickelten Wohngebieten ,Am Stérbogen® (Bebauungsplan Nr. 14 und 16) wurden in
kurzer Zeit vergeben. Derzeit kann die Gemeinde keine Wohnbaugrundstiicke in
rechtskraftigen Bebauungsplanen fur Einfamilien- und Doppelhduser anbieten.

Im Flachennutzungsplan werden in Kapitel 8 die fur den Flachennutzungsplan geplan-
ten zukunftigen Bauflachen der Gemeinde Banzkow und die dazugehérigen Ortsteile
erlautert und dargestellt. Zuvor werden im Kapitel 6 die geplanten Bauflachen bewertet
und priorisiert.

6 Inkar — Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Banzkow
Stand: 02.04.2026 Landkreis Ludwigslust-Parchim
Begriindung Seite 33 von 146 Seiten

Tabelle 4: Rechtskréftige Bebauungsplane in der Gemeinde Banzkow

Bebauungsplan Nutzung Rechtskraft

B-Plan Nr. 14 Gemeinde Wohnnutzung 31.03.2017
Banzkow ,Alte Landstrale [

B-Plan Nr. 16 Gemeinde Wohnnutzung 26.06.2020
Banzkow ,Alte Landstral3e
I

5.5 Arbeit und Wirtschaft

5.5.1 Arbeitsplatze und Beschaftigte

In der Gemeinde Banzkow lag die Beschéftigtenquote bei den erwerbstatigen Men-
schen am Wohnort im Jahr 2022 bei 67,36 %. In den letzten Jahren ist sie stetig ge-
stiegen. Dementsprechend sind die Arbeitslosenzahlen in den letzten Jahren gesun-
ken. 2022 lag die absolute Zahl an Arbeitslosen bei 37 Personen.

Die Verteilung der Beschaftigten l

in Banzkow ist stark auf dem I
Dienstleistungssektor  (tertidaren
Sektor) ausgerichtet. Hier waren *
es rund 61,5 % der gesamten ar- |
beitenden Bevdlkerung in der Ge-
meinde Banzkow, die im Dienst-
leistungssektor tatig waren. Im
Sektor des Gewerbes und der In- S
dustrie (sekundarer Sektor) waren ~ AbP. 12: Trend Hotel
es 2022 33% der Beschaftigten.  Quelle: Tourismusverband Mecklenburg - Schwerin

Im Sektor Land- und Forstwirt-

schaft (primérer Sektor) waren es zu diesem Zeitpunkt 5,5 %. Die Unternehmensstruk-
tur in Banzkow ist auf kleinere handwerkliche Betriebe ausgelegt. Weitere nennens-

werte Arbeitgeber in der Gemeinde sind die zwei Hotels, der Konsum Frischemarkt
und viele weitere Betriebe, Unternehmen und Einrichtungen wie der Pflegedienst, die
Schule und der Kindergarten, die landwirtschaftlichen Betriebe mit insgesamt ca. 70
Mitarbeiter und diverse Handwerksbetriebe wie ein Dachdecker.

Fir das durchschnittliche Einkommen sind auf Gemeindeebene keine Daten verflg-
bar, solche Daten gibt es lediglich auf Kreisebene. Im Landkreis Ludwigslust Parchim
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liegt der Bruttoverdienst im Jahr 2021 bei knapp 2.500 Euro. Dieser Wert ist damit
geringer als der durchschnittliche Wert von Mecklenburg- Vorpommern. Hier liegt das
Durchschnittseinkommen bei 2.600 Euro. Auf Bundesebene ist der Bruttoverdienst

deutlich hoher (3.180 Euro).”.

5.5.2 Standorte und Flachen

Die Gemeinde Banzkow besitzt insgesamt ca. 55 ha ausgewiesene Gewerbeflachen.
Diese sind hauptséachlich in Banzkow und in Goldenstadt zu finden. In dem ca. 46 ha
grof3en Gewerbegebiet in Banzkow ist der bekannte ,Gutshof — Ei Banzkow" mit eige-
nen Laden ansassig. Die Flache ist zur Halfte bereits bebaut, jedoch fungiert die zweite
Halfte als Auslaufflache fir die Legehennen. Das Gelande gehdort dabei nicht der Ge-
meinde, was eine weitere geordnete Entwicklung auf der Flache erschwert. In dem ca.
9,2 ha grofRen Gewerbegebiet in Goldenstadt ist unter anderem der Reiseservice ,Le-
witz — Reisen® ansassig. Im Westen des Gewerbegebietes befindet sich auRerdem
eine kleine Photovoltaikanlage. Ca. 4 ha des Gewerbegebiets am ,Gewerbering® sind
noch nicht ausgelastet. Obwohl die Autobahn am westlichen Rand der Gemeinde
Banzkow liegt, ist die nachste Anschlussstelle Schwerin Ost an der A14 ca. 7 Kilometer
Luftlinie entfernt. Die Anschlussstelle ist jedoch wesentlich schlechter tGber die StralRe
erreichbar. Durch den geplanten Zubringer nach Plate wird die Verbindung zur An-
schlussstelle verbessert. Die Anschlussstelle Wobbelin an der A 24, die nicht durch
das Gemeindegebiet fiuhrt, ist mit einer Entfernung von 11 km von Banzkow aus deut-
lich besser zu erreichen. Von Goldenstadt ist die Anschlussstelle nur 5 km entfernt.
Weitere Infrastruktur, beispielsweise Flughéfen oder Seehafen oder Hafen an der Elbe
sind Uber 60 km entfernt. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wer-
den neue gewerbliche Flachen ausgewiesen. Diese werden im Kapitel 8.3 erlautert.

7 Inkar — Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
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5.5.3 Versorgung durch Einzelhandel und Dienstleistungen

Abb. 13: Restaurant mit Eisdiele Abb. 14: Konsum Frischemarkt

Quelle: Eigenes Bild Quelle: Eigenes Bild

Die Nahversorgung beschrankt sich in der Gemeinde Banzkow auf den ,Konsum Fri-
schemarkt® und den Hofladen beim ,Gutshof Ei* in Banzkow. Bewohner von den um-
liegenden kleinen Gemeinden sind ebenfalls auf diese Angebote des taglichen Bedarfs
angewiesen. In Banzkow ist zudem ein italienisches Restaurant mit Eisdiele, zwei Fri-
seursalons, eine Fahrschule und ein Mechaniker fir Zweirader zu finden. Diese klei-
nen privatgefuhrten Geschéfte sind vorwiegend im Ort Banzkow. Die Versorgung
durch Kleidungs- und Elektronikgeschéfte ist in der Gemeinde nicht vorhanden. Fur
diese Guter werden benachbarte Stadte wie Schwerin oder Neustadt - Glewe aufge-
sucht. Die in Banzkow ansassigen gewerblichen Branchen werden in der folgenden
Tabelle aufgelistet. Dazu wird die Anzahl an Unternehmen in der jeweiligen Branche
genannt. Insgesamt sind in der Gemeinde Banzkow 230 gewerbliche Unternehmen
gelistet. Unternehmen die keine spezifische Branche zugeordnet werden konnten, fal-
len in die Kategorie ,Sonstiges®.

Tabelle 5: Auflistung der Betriebe, Unternehmen und Einrichtungen in Banzkow

Branche Anzahl Unternehmen in der Branche
Nageldesign und Kosmetik 6

Friseurhandwerk 2

Freie Handelsvertreter und Vermittler 12

Baugewerbe und Gebaudehandwerk 25

Elektrohandwerk und -technik 4

Installationstechnik und Montage 12

Energietechnik und erneuerbare Energien 11
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Verarbeitungsgewerbe
Computertechnik und IT
Medizinische Branche
Tierwohl und Tierbedarf
Bootshandel, -verleih und -bau

Marketing

Finanzen

Unternehmensberatung und technische Be-
ratungen, Seminare

Gastronomie und Hotellerie, Backereien

WIN| O NN O N W

Kelterei

Kultur und Veranstaltungen
Textilindustrie

Landwirtschaft und Forstwirtschaft
Landschaftsbau und Géartnerei
Lehre, Unterricht (z.B. Fahrschule)
Einzelhandel und GrofRhandel
KFZ Service und Handel

Handel und Vertrieb

Transport und Logistik
Photographie

Sonstiges
Quelle: Amt Crivitz
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5.5.4 Tourismus

Der Tourismus in der Gemeinde Banzkow ist ein wichtiger Wirtschaftszweig. Beher-
bergungsbetriebe sind Gberwiegend in Banzkow anséssig. Dabei handelt es sich vor
allem um Pensionen und Ferienwohnungen, aber auch um zwei Hotels. Diese sind das
Trendhotel an der Plater Stral3e sowie die Banzkower Muhle an der Lewitzmuhle, die
bereits 1974 renoviert und nach der Wende zu einem Hotel umgebaut wurde. Diese
Muhle ziert das Wappen der Gemeinde Banzkow. Insgesamt hat die Gemeinde eine
Bettenkapazitat von 200 Betten, gemessen an der Einwohnerzahl ist dies tberdurch-
schnittlich. Attraktive Ziele flr Touristen sind vor allem die naturrdumlichen Gegeben-
heiten der Lewitz - Landschaft und die dazugehérigen wassergebundenen Gegeben-
heiten wie die Storwasserstral3e mit Wasserwanderstation und die zahlreichen weite-
ren Kanéle, entlang denen man wandern oder Radfahren kann. Dazu z&hlen auch die
Banzkower Klappbriicke, die 2002 erneuert wurde. Die ebenfalls durch Fordergelder
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sanierte Gaartzer Brilicke, die die beiden Seiten der Lewitz mit einander verbindet und
die Schleuse Banzkow an der Storwasserstral3e, die 2023 renoviert wurde, zdhlen
ebenfalls zu den attraktiven touristischen Orten.

r

Abb. 15: Hotel Banzkower Mihle Abb. 16: Klappbricke tber die Stor-
wasserstralie

Quelle: Gemeinde Banzkow
Quelle: Eigenes Bild

Diese Gegebenheiten laden zum Radfahren und Wandern ein. Dafir sind in der Ge-
meinde viele Rad- und Wanderwege entlang der Stral3en und zwischen den Feldern
sowie entlang der Storwasserstral3e zu finden. Zudem liegt im Norden von Jamel ein
Naturerlebnispfad. Das Stortalmuseum in Banzkow ist ein historisches Museum, das
die Geschichte von Banzkow erlebbar macht.8 Im Norden von Goldenstadt ist die ,Au-
tocross Arena“ und das Naturlabyrinth ein Anziehungspunkt fir Besucher, besonders
wenn auf der Cross-Bahn Stoppelcrossrennen stattfinden.

5.6 Gemeinbedarf und soziale Infrastruktur

5.6.1 Kinderbetreuung und Kindertagesstatten

Die Gemeinde Banzkow verfligt Uber eine Kindertagesstatte und mehrere Tagesmut-
ter, die in Banzkow und in Goldenstadt verteilt sind. Dies gewahrleistet eine Kinderbe-
treuung von der Kinderkrippe bis Kindergarten. Die Kita ,Neddelrad Spatzen® in Banz-
kow steht unter der Tragerschaft des Deutschen Roten Kreuzes des Kreisverbandes
Parchim e. V.9 Im Durchschnitt sind in der Kita tiber 50 Kinder angemeldet. Zustandig
fur die Kinder sind ca. 20 Erzieher und Erzieherinnenl0, Die Tagesmiitter sind allesamt

8 Gemeinde Banzkow, aufgerufen unter: https://www.gemeinde-banzkow.de/index.php?option=com_con-
tent&view=article&id=30:copyright&catid=19:sonstiges

9 Gemeinde Banzkow, unter: https://gemeinde-banzkow.de/einrichtungen/bildung-betreuung.html.
10 pRK Kreisverband Parchim e. V. unter: https://www.drk-parchim.de/unsere-angebote/kitas/kita-neddelrad-

spatzen-banzkow.html.
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privat organisiert. Weitere Angebote zur Kinderbetreuung sind in den benachbarten

Gemeinden, unter anderem in Plate, Sukow und Libesse zu finden.

5.6.2 Schulen

Abb. 17: Regionale Schule Banzkow Abb. 18: Neugestaltetes Atrium in der
Schule

Quelle: Eigenes Bild
Quelle: Eigenes Bild

Abb. 19: Digitales Klassenzimmer Abb. 20: Schulhof mit grinem Klassen-
zimmer

Quelle: Eigenes Bild
Quelle: Eigenes Bild

Die ,Regionale Schule Banzkow" liegt im Westen des Ortes. In der Schule werden die
Klassenstufen 5 bis 10 unterrichtet. Aufgrund einer Funktionsteilung mit der Schule in
Plate konnten beide Schulen erhalten bleiben. Die Schule in Plate fungiert dabei als
Grundschule mit den Klassen 1 bis 4. Die ,Regionale Schule Banzkow* wurde im Jahr
2022 generalsaniert und verfuigt Uber eine 1997 neu erbaute Sporthalle. Bei der Sa-
nierung wurden unter anderem ein Atrium in dem Schulgebaude errichtete und ein
grines Klassenzimmer auf dem Schulhof integriert. In den Klassenzimmern sind
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ebenso digitale Tafeln installiert worden. Unmittelbar neben der Schule liegt ein Sport-
platz, der zukunftig mit in dem Schulhof integriert wird. Am Sportplatz wurde zudem
eine neue Skateranlage errichtet. Die Bushaltestellen, die fiir den Schulbetrieb an der
Plater Stral3e zu finden sind, wurden ebenso neu und barrierefrei gestaltet. In der
Schule werden Kinder und Jugendliche aus Banzkow und 10 weiteren Ddrfern der
Umgebung unterrichtet. Ein Busverkehr bringt die Schiler aus den umliegenden Dor-
fern nach Banzkow. Grundschulen sind im Gemeindegebiet aufgrund der Funktions-
teilung nicht vorhanden.

5.6.3 Weiterer Gemeinbedarf
Feuerwehrstandorte befinden sich in den Ortschaften Banzkow, Mirow und Golden-
stadt, lediglich Jamel besitzt keine eigene Feuerwehr. Alle drei Feuerwehren sind frei-

willige Feuerwehren.

Tabelle 6: Feuerwehrstandorte in der Gemeinde Banzkow

Feuerwehr Standort

Freiwillige Feuerwehr Banzkow Stral3e der Befreiung 38, Banzkow
Freiwillige Feuerwehr Mirow Unter den Linden 46a, Mirow
Freiwillige Feuerwehr Goldenstadt Theodor-Kdrner-Stral3e 9, Goldenstadt

Quelle: Gemeinde Banzkow

~

Abb. 21: Feuerwehrgebaude Mirow Abb. 22: Feuerwehrgebaude in Banz-

kow
Quelle: Eigenes Bild

Quelle: Eigenes Bild

Gegeniber der Regionalen Schule Banzkow an der Plater Stral3e befindet sich ein
gemeindlicher Bauhof.
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5.6.4 Einrichtungen der offentlichen Verwaltung

Zustandig fur die Gemeinde Banzkow ist
das Amt Crivitz, dementsprechend ist die
Verwaltung auch dort ansassig. In der Ge-
meinde Banzkow sind deshalb keine Ver- §
waltungsgebaude zu finden. An der
Stral3e des Friedens befindet sich jedoch
das ,Stortal“, das sozialkulturelle Fami-
lien- und Begegnungszentrum von Banz-
kow. Dort finden auch die Sitzungen des
Gemeinderats statt. Quelle: Eigenes Bild

5.6.5 Gesundheit und Sozialvorsorge

Die &rztliche und soziale Versorgung ist fur ein Dorf mit fast 3.000 Einwohner sehr gut.
Hausarztliche Versorgung befindet sich jedoch nur in dem Ort Banzkow selbst. Eben-
falls dort angesiedelt ist eine Zahnarztpraxis, eine Physiotherapie und Massagepraxis
sowie eine Praxis fir Kosmetik und medizinische Ful3pflege. Alle Einrichtungen befin-
den sich in dem Hauptort Banzkow. Die Bewohner der anderen Ortsteile missen des-
wegen fir ihre Versorgung in die Gemeinde pendeln. Eine Tierarztpraxis fur Kleintiere
sowie ein weiterer Tierarzt flr Grof3tiere wie Rinder sind ebenfalls ansassig. Das Ein-
zugsgebiet des ambulanten Lewitz Pflegedienst, mit Standort in Plate, deckt das kom-
plette Gemeindegebiet Banzkow abll. Weitere Facharzte befinden sich in den be-
nachbarten Orten Plate und Libesse. Eine facharztliche Versorgung wird in den um-
liegenden Stadten, hauptsachlich Schwerin angeboten. Fir die Versorgung durch eine
Apotheke muss auf umliegende Dorfer wie Plate zuriickgegriffen werden. Die nachsten
Kliniken befindet sich in Schwerin, Crivitz, Parchim und Hagenow.

Das Pflegeangebot in der Gemeinde umfasst Einrichtungen in dem Ort Banzkow, da-
runter unter anderem das DRK Seniorenwohnheim, eine Demenzstation, Tagespflege,
Intensivpflege und eine Palliativstation im Ort Banzkow. Die Ausstattung der Ge-
meinde mit Einrichtungen fir altere Menschen ist demnach sehr gut. Weitere Einrich-
tung zur Unterbringung und Pflege alterer Menschen sind in der Ortschaft Banzkow
geplant.

11 Gemeinde Banzkow, unter: https://www.gemeinde-banzkow.de/einrichtungen/aerzte-gesundheit.html.
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5.6.6 Kultur und Freizeit

Das kulturelle Angebot von Banzkow ist gepragt durch die Geschichte der Gemeinde,
bedingt durch das Stortal - Museum und der alten StorwasserstraRe samt Klappbrucke
und Schleuse in Banzkow.

Aktives Vereinsleben in der Gemeinde ist durch ein vielféaltiges Veranstaltungsangebot
gepragt. Zentrale Akteure sind dabei die freiwilligen Feuerwehren und die Sportver-
eine. Sportplatze befinden sich in Banzkow und Goldenstadt, ein Bolzplatz fur die Dorf-
jugend ist in Mirow zu finden. Die Gemeinde verfigt am Ortsrand von Banzkow Utber
einen Festplatz mit Festwiese, der bis zu einer Anzahl von 3.000 Besuchern ausgelegt
ist. Auf dem Festplatz finden unter anderem Feste wie der Trecker-Treck statt. Fur die
Freizeitgestaltung von Kindern sind die Spielplatze im Gemeindegebiet da, die es in
jedem Ortsteil gibt. Die Wege an der Storwasserstral3e und in den Waldern der Lewitz
Landschaft bieten zudem ein vielfaltiges Angebot zum Wandern und Radfahren. Wei-
tere Kulturangebote findet man reichlich in der Landeshauptstadt Schwerin.

Kleinere kulturelle wichtige Orte in der Gemeinde, die ein Stellenwert in der Geschichte
von Banzkow und seinen Ortsteilen haben, sind unter anderen eine Kelterei in der
.otralke des Friedens®, die fruher eine Alte Molkerei war. Dieses Gebaude ist heute ein
Baudenkmal. AuRerdem befindet sich das alteste Haus der Gemeinde Banzkow, aus
dem Jahr 1703, ebenfalls in der Ortschaft Banzkow in der Storstral3e 1. An der Stor-
stral3e liegt der neugestaltete Dorfplatz, der ,Max — Felm — Platz". Die Kirchen in der
Gemeinde haben einen besonderen Stellenwert, besonders die Kirche in Goldenstadt.
Die Kirche ist einer der altesten in der Umgebung der Gemeinde, sie stammt aus dem
13 Jahrhundert. In dieser Kirche finden selten Gottesdienste statt. Die Kirche in der
Dorfmitte in Banzkow feiert 2025 ihr 150-Jahriges Bestehen. Dort sind auch weltliche
Beerdigungen erlaubt. Auch die Bedeckung mancher Hauser mit dem im Norden von
Deutschland typischen Reetdach, ist charakteristisch fur Banzkow, da viele Reetda-
cher in der Vergangenheit saniert und nicht ausgetauscht wurden. Auf der Grenze der
Gemarkung von Banzkow und Mirow, an der Hauptstral3e, befindet sich zudem noch
ein historisch wichtiger Baum, die ,Gabelbirke®. Im Allgemeinen haben die vielen
Baume und Alleen entlang der StraRen in den Ortschaften einen hohen ortsbildpra-
genden Stellenwert. Von besonderer Bedeutung ist in Jamel die Nachwuchsallee, dort
wird fir jedes neu geborene Kind ein neuer Baum gepflanzt.
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Abb. 24: Kirche in Goldenstadt (aus dem 13. Jh.) Abb. 25: ,,Gabelbirke*

Quelle: Eigenes Bild Quelle: Eigenes Bild

5.7 Technische Infrastruktur

5.7.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit den wesentlichen technischen Infrastrukturen (Trinkwasser, Gas,
Elektrizitat) ist im gesamten Gemeindegebiet gesichert.

Banzkow ist vollstandig an das Uberregionale und regionale Energieversorgungsnetz
angeschlossen. Zudem verlauft eine Ferngasleitung der ONTRAS GmbH und eine
Norddeutsche Erdgasleitung (NEL) durch das Gemeindegebiet.

Eine grol¥flachige Flachennutzung fir Wind- und Solarkraft ist derzeit mit Ausnahme
von einer Photovoltaikanlage am ,Gewerbering® in Goldenstadt nicht vorhanden. In
Goldenstadt ist jedoch eine weitere grol3flachige Photovoltaikanlage geplant. Westlich
von Banzkow sind 8 Windenergieanlagen geplant, die sich im Genehmigungsverfah-
ren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetzt befinden. Die geplanten Windener-
gieanlagen befinden sich im Windeignungsgebiet Plate.

Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde Banzkow wird durch den Zweckverband
Schweriner Umland betrieben. Das Schmutzwasser wird in der Klaranlage Schwerin -
Sud und der Klaranlage Rastow wiederaufbereitet. Das Wasserwerk ,Ortkrug® in der
Nachbargemeinde und das Wasserwerk ,Neddelrad® im Osten der Ortschaft Banzkow
gewabhrleisten die Trinkwasserversorgung.
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Die Gasversorgung der Gebaude in der Gemeinde Banzkow wird durch den Versorger
.,HanseGas" gesichert. Der Strom hingegen wird unter anderem durch den regionalen
Energieversorger ,WEMAG AG" geliefert.

Fur die Abfallbeseitigung in Banzkow ist die Abfallwirtschaft Ludwigslust- Parchim AGR
zustandig. Der Betrieb regelt das Einsammeln, Transportieren, Verwerten und Besei-
tigen der Abfélle in seinem Gebiet. Abfallbeseitigungsanlagen befinden sich im Ge-
meindegebiet nicht.

Die Ver- und Entsorgungsunternehmen wurden in der Behdrdenbeteiligung gebeten
eine Stellungnahme abzugeben. Einige Ver- / Entsorger sind in der Stellungnahme auf
die Kapazitat der Leitungen und der Auslastung der Einrichtungen der Ver- und Ent-
sorgung eingegangen. Diese Stellungnahmen der Ver- und Entsorger werden als Hin-
weise in diesem Abschnitt mit aufgenommen. Eine detailliertere Auseinandersetzung
mit der Versorgung wird in einem nachgelagerten Bebauungsplan und in der Ausfih-
rungsplanung durchgefiihrt, wenn Art, MalR und Umfang der letztendlichen Bebauung
bekannt sind.

5.7.2 Verkehr und OPNV

Die Gemeinde Banzkow ist durch die Kreisstral3en, die durch die Ortschaften verlau-
fen, gut angebunden und auch die einzelnen Ortsteile unter sich sind ausreichend mit-
einander verbunden. Bedingt ist die gute Anbindung auch durch die Nahe der einzel-
nen Ortschaften zueinander. Die Bundesautobahn Al4 verlauft in Nord-Stid-Richtung
durch das Gemeindegebiet. Eine Anschlussstelle in der Gemeinde ist nicht vorhanden.
Die nachsten Autobahnauffahrten sind Schwerin - Stid im Norden und Wobbelin an
der A 24 im Suden. Die regionale und Uberregionale Anbindung ist jedoch nur tber
diese StralRen moglich, da in der Gemeinde keinen schienengebundenen Verkehr und
dazugehdrige Bahnhotfe vorhanden sind. Der nachstgelegene Bahnhof liegt in Plate,
ca. 3 km von Banzkow entfernt. In Sukow befindet sich ebenfalls ein Bahnhof, der
ebenfalls 3 km vom Ort Banzkow entfernt ist. Von den genannten Bahnhdofen fahrt eine
Regionalbahn zwischen Schwerin und Parchim. Der Gberregionale Zugverkehr ist von
dem Bahnhof in Schwerin und Ludwigslust aus zu erreichen. Die Gemeinde Banzkow
besitzt ebenfalls stralRenbegleitende Fahrradwege sowie Fahrradwege zwischen den
landwirtschaftlichen Flachen und an der Stoérwasserstral3e entlang. Die Rad- und Ful3-
wege werden im nachsten Kapitel detaillierter beschrieben und erlautert.

Um den offentlichen Nahverkehr zu gewahrleisten, sind im Gemeindegebiet vier Bus-
linien eingerichtet, die jeden Ortsteil der Gemeinde anfahren. Dabei ist anzumerken,
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dass die meisten Busse nur an Schultagen verkehren. Aul3erdem fahren die Busse in
unregelméafigen Abstanden und abends bis ca. 18 Uhr. Die wichtigsten Busverbindun-
gen von der Gemeinde Banzkow aus, sind nach Crivitz und Schwerin.

Tabelle 7: Ubersicht der einzelnen Buslinien

Linie Linienfihrung Besonderheit
119 Schwerin — Banzkow -
Mirow — Jamel - Golden-
stadt
131 Crivitz — Sukow - Banzkow | Fahrt als 119 auch bis
nach Goldenstadt
125 Crivitz — Banzkow — Su-
kow - Pinnow
602 Ludwigslust — Libesse - | Fahrt nur noch bis nach
Goldenstadt Libesse

AuBerdem ist zusatzlich zu den reguléren Linien ein Rufbus eingerichtet. Ein Blrger-
mobil, vom Burgermobilverein organisiert, fahrt ohne Haltestellen anzufahren in die
benachbarten Orte und Stadte, darunter auch Schwerin und Ludwigslust. Ehrenamtli-
che Fahrer holen die Menschen auf Anfrage am Wohnort ab12. Das Burgermobil ist
hauptséachlich fur altere Menschen und Menschen ohne eigenen PKW gedacht. Der
Flughafen Lubeck Blankensee ist mit einer Entfernung von ca. 86 km in knapp 80 Mi-
nuten mit dem PKW zu erreichen. Der internationale Flughafen Hamburg ist ebenfalls
in ca. 80 Minuten zu erreichen. Nach Berlin fahrt man mehr als 2 Stunden. Der Flug-
hafen Rostock - Laage spielt fir Banzkow kaum eine Rolle, da die Entfernung gréf3er
als nach Hamburg und der Flughafen deutlich kleiner ist. Weitere Flugplatze, fur den
Freizeitflugverkehr sind in der Umgebung der Gemeinde auch zu finden. Der ehema-
lige Flughafen Schwerin-Parchim wurde 2023 geschlossen.

12 Amt Crivitz, unter: https://www.amt-crivitz.de/unsere-gemeinden/banzkow/
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5.7.3 Rad- und FuRverkehr
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Abb. 26: Lewitz Radwanderkarte

Quelle: Verein Lewitz e.V.
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In Banzkow sind viele Radwege vorhanden, wie der Radweg entlang der Storwasser-
stral3e und diverse Radwege zwischen den landwirtschaftlichen Feldern, die als Rad-
wege genutzt werden. Dabei sind die Wege an der Storwasserstral3e Betriebswege,
welche aufgrund von Nutzungsvertragen als Rad- und Fufweg durch die Gemeinde
Banzkow genutzt werden dirfen. Die bekanntesten Radwege sind der insgesamt 135
km lange Elbe - Ostsee Radweg, der unter anderem durch Banzkow, Jamel und Mirow
fuhrt und der insgesamt 95 km lange Lewitz - Rundweg, der ebenfalls durch Jamel,
Mirow und Banzkow verlauft. Weitere
Radwege in der Gemeinde Banzkow
sind der Residenzstadte - Rundweg,
die Lewitz-Tour und die Muritz-Natio- £
nalpark und Schweriner-See-Rad- &
tour. Strallenbegleitende Radwege
entlang der Hauptverkehrsstral3en
zwischen Banzkow, Mirow und Gol-
denstadt sind ebenfalls vorhanden.
Die Gemeinde Banzkow liegt im Fo-
kus des Radverkehrskonzeptes
Schwerin, der den regionalen Rad-
verkehr im Umland der Landeshaupt-
stadt verstarkt.

R——— L g

Abb. 27: Hinweisschilder mit einer Vielzahl
von ausgeschilderten Radwegen

Quelle: Eigenes Bild

Durch die Radwege ist die fu3laufige Verbindung zwischen den Orten ebenfalls gut.
So ist eine fuBlaufige Verbindung zu allen Zielen aufgrund der geringen Gréf3e der
Orte gewahrleistet. Zwischen den Ortsteilen ist die fu3laufige Verbindung auf Feldwe-
gen und kleineren Stral3en auf3erhalb der HauptverkehrsstraRen maoglich. Durch die
Landschaft der Lewitz verlaufen viele Wanderwege, die die Radwege in dem Land-
schaftsschutzgebiet erganzen. Zu nennen sind hier der Kartoffelweg, der in Banzkow
an der Lewitz - Mihle, dem Stortal Museum und dem Dorfkern vorbeifiihrt und der
Wanderweg ,Alte Riesen®, der durch das Landschaftsschutzgebiet fuhrt und unter an-
derem die Gaartzer Briicke Uberquert.
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Abb. 28: Lewitz Radrundweg
Quelle: Verein Lewitz e.V.
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5.7.4 Information und Kommunikation

Im Breitbandatlas wurde die Breitbandverbindung fur die Gemeinde als ausreichend
dargestellt, auch wenn ab 200 Mbit/s die flachendeckende Versorgung nicht mehr ge-
geben ist. Der Breitbandausbau in der Gemeinde Banzkow wurde flachendeckend ab-
geschlossen.

5.7.5 Geodatische Festpunkte

In der Gemeinde Banzkow liegen Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Diese Festpunkte sind gesetzlich ge-
schutzt. In der Ortlichkeit sind sie durch entsprechende Vermessungsmarken gekenn-
zeichnet, die sogenannten Vermarke. Geschutzte Vermarke durfen nicht in ihrer Lage
verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung des Lage-, Hohen- und Schwerefest-
punktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmessern nicht
Uberbaut noch abgetragen oder veréandert werden. Um die satellitengestitzte Vermes-
sung der Hierarchiestufe C und D gewahrleisten zu kénnen, sollten im Umkreis von 30
Metern um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strau-
chern vermieden werden. Dies gilt nicht fur die Lagefestpunkte 1-3. Ordnung. Die Fest-
punkte sind unbedingt zu erhalten.

In der Gemeinde Banzkow sind 14 Festpunkte markiert. Diese sind folgend aufgelistet.

Tabelle 8: Ubersicht tiber die Festpunkte

Einzelnachweis | Punktvermarkung Klassifika- | Ungefahre Bemerkung
Festpunkt tion Lage Lage
95421200 Festlegung 2. Bis 5. Ordnung, | 3. Ordnung | LO72, Abzweig
Kopf 16x16 oder 12x12 cm, Be- zu Rastow
zugspunkt Platte 30x30 cm
96310800 Festlegung 2. Bis 5. Ordnung, | 3. Ordnung | Ortslage Jamel
Kopf 16x16 oder 12x12 cm, Be- (Wiesenstral3e)
zugspunkt Platte 30x30 cm
96311100 Platte, unterirdisch 3. Ordnung | Ostlich Golden-
stadt, an der K
68
96311610 Platte, unterirdisch 3. Ordnung | Sudlich Golden-
stadt, an der
L0O92
253401080 Pfeilerbolzen, Naturstein, Bol- | 1. Ordnung | LO72
zen horizontal
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253401090 Mauerbolzen, horizontal einge- | 1. Ordnung | Ludwigsluster Auf Sockel
bracht Strale 2 (L072)
253401170 Pfeilerbolzen, Naturstein, Bol- | 1. Ordnung | LO72
zen horizontal
253403010 Mauerbolzen, horizontal einge- | 3. Ordnung | Westliche Orts- | 0,05  unter
bracht lage Golden- | Sockel OK
stadt, man der
K112
253403020 Mauerbolzen, horizontal einge- | 3. Ordnung | Briicke K112 | 0,68 uber Be-
bracht Uber A14 tonflache
253450060 Festlegung 2. Bis 5. Ordnung, | D Ortslage  Gol- | Anmeldung
Kopf 16x16 oder 12x12 cm, Be- denstadt, zwi- | bei Ge-
zugspunkt Platte 30x30 cm schen  Lewitz- | meinde erfor-
stral3e und | derlich
Funkmast
253503010 Mauerbolzen, horizontal einge- | 3. Ordnung | Ortslage  Gol- | 0,03 Uiber So-
bracht denstadt, Theo- | ckel
dor-Kdrner-
StralRe 3
253503020 Mauerbolzen, horizontal einge- | 3. Ordnung | Ostlich Ortslage | 0,57  unter
bracht Goldenstéadt, OK
K68
253503040 Mauerbolzen, horizontal einge- | 3. Ordnung | Ostlich Golden- | 0,57  unter
bracht stadt, an der K | OK
68
253503200 Mauerbolzen, horizontal einge- | 3. Ordnung | Ostlich Golden- | 0,60  unter
bracht stadt, an der K | OK
68

Quelle: Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

5.8 Altlasten

Bei den bundesgesetzlich nicht definierten Altlasten handelt es sich um Standorte oder
Flachen, die Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder Untergrund aufwei-

sen oder die als Altlastenflachen gekennzeichnet sind. Altlasten kénnen sein:

e Altablagerungen, wie kiunstliche Halden und Verfullungen mit verschiedenen

Stoffen,

e Altstandorte, wie ehemalige Betriebsgelande (u. a. von Industrie und Tankstel-

len),

e grol¥flachige Bodenbelastungen und sonstige altlastenverdachtige Flachen
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Im Flachennutzungsplan werden Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekenn-
zeichnet, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. So kann eine Altlast auch fur
eine andere Nutzung, wie z. B. die Trinkwassergewinnung von erheblichem Belang
sein. Es werden alle Flachen und Standorte mit Lagesymbol gekennzeichnet, die nach
Angaben des Altlastenkatasters des Landkreises Ludwigslust-Parchim fur das Ge-
meindegebiet bekannt sind. Eine Auflistung der einzelnen Standorte erfolgt im Kapitel
8.14.1 der Begrindung und in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans.
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6. Siedlungsentwicklungsflachen

In dem Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Banzkow werden die geplanten Sied-
lungsentwicklungsflachen dargestellt. Zu den Siedlungsentwicklungsflachen zahlen
geplante Wohn-, Misch- und gewerbliche Bauflachen sowie die geplanten Sonderbau-
und Gemeinbedarfsflachen. Geplante Verkehrsflachen, wie die neue Stral3e in Banz-
kow, werden an dieser Stelle nicht bertcksichtigt. Im Folgenden Kapitel 6.1 werden
dabei die Flachen beschrieben, die fir eine Wohnnutzung geeignet sind, dies betrifft
Wohnbau- und Mischbauflachen. In Kapitel 6.2 folgt dann die Bewertung der Flachen.
Daraus resultiert eine Auswahl der Entwicklungsflachen, die in den Flachennutzungs-
plan mit aufgenommen werden.

Die Siedlungsentwicklungsflachen umfassen mogliche geplante Wohnbauflachen in
einem Umfang von ca. 15,7 ha, die grof3tenteils in der Ortschaft Banzkow verortet sind.
Fur die Ermittlung der potenziellen Wohneinheiten wird zunachst pauschal von einer
maoglichen Dichte (Zahl der Wohneinheiten je Hektar Bruttobauland) von 11-20 WE /
ha ausgegangen. Die Dichte bericksichtigt Grundsticksgréf3en (Nettobauland) von
ca. 500 m2 - 900 m213fir freistehende Einfamilienh&user im landlichen Raum. Dabei
ergibt sich je nach Bebauungsdichte eine Bandbreite von 172 bis 314 méglichen neuen
Wohneinheiten, je nach letztendlicher Gr63e der Grundstucksflachen. Eine Bewertung
und Priorisierung der Flachen erfolgt spater in diesem Kapitel. Die Kennzahlen fiur die
einzelnen Wohnbaugebiete, welche im Flachennutzungsplan dargestellt werden, sind
im Kapitel 8.1 dargelegt.

Insgesamt werden ca. 12,18 ha geplante gewerbliche Bauflache neu dargestellt, die
sich auf den Gemarkungen der Orte Banzkow und Goldenstadt verteilen. In Golden-
stadt stellen sie sich zum Teil als Erweiterungen von bestehenden Gewerbegebieten
dar. GemalR dem Regionalplan soll sich die Gewerbeflachenentwicklung in Banzkow
auf den Eigenbedarf beschranken.

Die geplanten Sonderbauflachen (ca. 54 ha) umfassen vor allem Flachen fur neue
Photovoltaikanlagen im Westen von Goldenstadt. Wegen der Nutzung der Flachen zur
Errichtung von PV-Anlagen wird eine geringe Versiegelung und eine Begriunung der
Flachen unter dem PV-Modulen erwartet. Zu den Sonderbauflachen kommen zwei
weitere Flache fur den Gemeinbedarf, die als geplante Gemeinbedarfsflache fur einen

13 A better place, unter: https://www.a-better-place.de/grundstuecksgroesse/, aufgerufen am 26.09.2024.
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neuen Bauhof in Goldenstadt und als eine Einrichtung fur soziale Zwecke in Banzkow
ausgewiesen wird. Neu geplante Gemeinbedarfsflachen sind insgesamt 1,33 ha grof3.

6.1 Beschreibung der geplanten Wohnbau- und Mischbaufla-
chen

Banzkow:

e "

Abb. 29: Entwicklungsflache W1 im Innenbereich
Quelle: Eigenes Bild

W1: Diese zuklnftige Bauflache fir Wohnbau
liegt im Norden des Ortes Banzkow. Sie wird
Uber die ,Alte Landstralle“ und der ,Stralle der
Befreiung“ verkehrlich erschlossen und liegt im
Innenbereich. Ein Bebauungsplan auf dieser
Flache ist bereits in Aufstellung. Mit Ausnahme
des westlichen Bereichs ist die geplante Flache
vollstandig von Bebauung umgeben. Im Norden } \ Py
sowie im Osten handelt es sich dabei um Wohn-  Abb. 30: Entwicklungsflache W1

bebauung. Sudlich der geplanten Entwicklungs- Quelle: Eigene Darstellung im FNP
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flache befindet sich eine Wiese, die im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Grunflache
dargestellt ist. Neben der Entwicklungsflache liegt auch eine Flache fur den Gemein-
bedarf, hier ist ein Altenheim und eine Kindertagesstatte vorzufinden. Die Flache west-
lich der zukinftigen Bauflache ist als Auenflache zur Storwasserstral3e dargestellt. Auf
der Flache selbst befindet sich eine Wiesenflache.

W2: Diese Wohnbauentwicklungsflache liegt M
am Ostlichen Ortsrand von Banzkow, angren-
zend an bestehender Wohnbauflache. Mit einer |
Flache von ca. 5 ha ist diese Flache die grofite
zuklnftige Bauflache fir Wohnnutzung in der
Gemeinde Banzkow. Die Erschliel3ung der Ent-
wicklungsflache wird von Norden her Gber die
Stralle ,Am Neddelrad erfolgen. Diese wird bei =
der Entwicklung der Flache dahingehend aus-
gebaut. Derzeit wird auf dem Areal Landwirt-
schaft betrieben. Die Boden haben eine geringe oL P
Ackerzahl. Der dadurch bedingte niedrige Bo-  Abb. 31: Entwicklungsflache W2
denertrag macht eine Bebauung an der Stelle
sinnvoll. Die Ackerzahl in dem Bereich des W2
liegt auf der Flache zwischen 21 und 27, deswegen wird vorwiegend Mais angebaut
werden. Liegt die Ackerzahl unter 20, ist die Flache nicht mehr fur die Landwirtschaft
geeignet. Aus diesem Gebiet hat man eine gute Sicht in die geschiitzte Lewitz — Land-
schaft. Ein Grlnstreifen, der als Trennung zwischen dem bisherigen Wohngebiet ,Am
kleinen Moor“ und der landwirtschaftlichen Flache dient, kann bestehen bleiben. West-
lich und sudlich angrenzend sind weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen darge-
stellt.

Quelle: Eigene Darstellung im FNP
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Abb. 32: Landwirtschaftliche Flache, auf der sich im hinteren Bildteil die Entwick-
lungsflache W2 befindet

W3a und W3b: Die dritte Wohnbauent-
wicklungsflache in Banzkow liegt im Sid
- Westen des Ortes. Erschlossen wird
das Gebiet unter anderem Uuber die
Stralke ,An der Lewitzmuhle“ und der
,Mirower Stral’e“. Nordlich der Flache
ist eine bestehende Wohnbauflache
ausgewiesen. Ostlich ist eine Mischbau-
flache ausgewiesen und sudlich ist die
ein landwirtschaftlicher Betrieb ansis- Abb. 33: Entwicklungsflache W3a

sig. Westlich ist landwirtschaftliche Fl&a- (nordliche Flache)

che dargestellt. Auf der Flache selbst Quelle: Eigene Darstellung im FNP

befinden sich bereits Gebaude einer

Kleingartenanlage. Da die Flache einen besonderen Stellenwert flr die Freizeitgestal-
tung durch die Kleingartenanlage in Banzkow besitzt, wird die Flache von der Ge-
meinde nicht prioritar behandelt. Der nérdliche Teil (W3a) wird dabei fir eine Entwick-
lung bevorzugt. Aus diesem Grund ist die Gesamtflache W3 in zwei Abschnitte (W3a
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und W3b) unterteilt. Eine Entwicklung der
Flache soll erst stattfinden, wenn die Klein-
gartenanlage nicht, oder weniger benutzt
wird und leer steht. Der nordliche Teil hat
dabei wie angesprochen eine starkere Prio-
risierung durch die Gemeinde und wird zu-
erst entwickelt. Durch die Lage im Innen-
bereich auf derzeit bebauten Flachen wird  Abb. 34: Entwicklungsflache W3b

bei der Entwicklung der Flachen die Ziele ~(Stdliche Flache)

und Grundsatze der Raumordnung in Be-  Quelle: Eigene Darstellung im FNP

zug auf eine flachensparsame Entwicklung

Rechnung getragen. Auf der sudlichen Flache (W3b) kann es wegen der Nahe zum
landwirtschaftlichen Betrieb zu Larm- und Geruchsimmissionen kommen, die bei einer
einer Entwicklung zwingend zu beachten sind. Im nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahren sind Immissionsgutachten anzufertigen.

Mirow:

W4: Diese Wohnbauflache liegt im Westen
des Ortes Mirow. Sie wird Uber die Stral3e
~Kiekut® und ,Unter den Linden® erschlossen.

Im Osten der Bauflache grenzen der Friedhof

und die Dorfkirche von Mirow an. Im Westen

und Suden befinden sich landwirtschaftliche
Flachen. Die Flache W4 selbst ist mit land-
wirtschaftlich genutzten Lagergebauden be-
baut, dies sind brachliegende Liegenschaf-

ten des in der Gemeinde ansassigen land-
wirtschaftlichen Betriebes. Durch eine Ent- == 5
wicklung der Flache wird die Flache teilent- Al S
siegelt und eine moglich vorkommende Alt-  APbb- 35 Entwicklungsflache w4

last wird ausgeraumt. Die Flache wird als zu-  Quelle: Eigene Darstellung im FNP
kunftiges Bauland fur Wohngeb&ude von der
Gemeinde priorisiert.
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Jamel:

WS5: Die neue geplante Bauflache in Jamel
liegt im Westen der Ortschaft an der ,Forst-
stralRe”. Jamel ist hauptsachlich an der
,Forststrale” und der ,WiesenstralRe® be-
baut, die neue Bauflache fuhrt diese Bebau-
ung fort. Gegenuber der Entwicklungsflache
an der ,Forststrale“ sind Wohngebaude vor-
handen. Nordlich und 6stlich sind landwirt- ;
schaftlich genutzte Flache vorzufinden. Die ;

Flache der Wohnbauentwicklung selbst ist  app. 36: EntWCk|ungSf|aCheW5
ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Quelle: Eigene Darstellung im FNP

Goldenstadt:

W6: Diese neu geplante Entwicklungsfla-
che liegt im Norden des Ortes Golden-
stadt an der ,Lewitzstrale®. Siudlich und
Ostlich der Flache sind bereits bebaute
Flachen vorhanden. Westlich der Flache
liegt die ,Autocross Arena Goldenstadt®,
die eher eine Stoppelcross-Strecke ist.
Nordlich der Entwicklungsflache liegt das
Naturlabyrinth, das im Flachennutzungs-
plan als Sonderbauflache Tourismus dar-
gestellt wird. Das geplante Baugebiet wird ~ Abb. 37: Entwicklungsflache W6
teilweise auf der Flache der Autocross — quelle: Eigene Darstellung im FNP

Arena dargestellt. Da gegenuber der Le-

witzstral3e sich ein Wohngebiet ,Am Rosinengrund® befindet, bietet sich eine strallen-
begleitende Bebauung zwischen der bereits bestehenden Wohnbebauung und dem
Naturlabyrinth an. So werden Licken in der stral3enbegleitenden Bebauung geschlos-
sen. Die Flache ist im Gemeindeeigentum, was eine Entwicklung als Wohnbauflache
vereinfacht. Diese Flache dient au3erdem zur Eigenentwicklung der Ortschaft Golden-
stadt, um diesen Ortsteil der Gemeinde Banzkow ebenso eine Mdglichkeit zur Ent-
wicklung zu geben.
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Abb. 38: Entwicklungsflache W6 an der ,,Autocross Arena Goldenstadt"
Quelle: Eigenes Bild

W7: Die Entwicklungsflache mit der
Kennzeichnung W7 liegt im Innenbereich
von Goldenstadt zwischen der Theodor-
Korner-Stra3e nordlich der Entwick-
lungsflache und dem Birkenweg sudlich
der Flache. Jeweils ndrdlich, dstlich und
sudlich befindet sich bereits bestehende
Wohnbebauung. Nérdlich ist ebenso der
Sportplatz von Goldenstadt. Westlich an-
grenzend ist im Flachennutzungsplan ein
Mischgebiet dargestellt, es handelt sich
um die Bebauung des ortsansassigen
landwirtschaftlichen Betriebs. Ein Tell
des Betriebes ist ebenso auf der Flache
der Entwicklungsflache zu finden. Dieser
Teil wird im Zuge der Realisierung einer
neuen Wohnbebauung Uberplant. Da die  Quelle: Eigene Darstellung im FNP

Flache derzeit mit 90 % versiegelt ist,

wird sie bei einer Entwicklung zum Teil entsiegelt. Erschlossen wird die Entwicklungs-
flache von den angesprochenen StralR3en der Theodor-Kdrner-Stral3e und dem Birken-
weg. Die Flache W7 befindet sich im Innenbereich der Ortschaft Goldenstadt. Durch

Abb. 39: Entwicklungsflache W7
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die Uberplanung einer bereits zum Teil versiegelten Flache, wird auch dem Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung hinsichtlich einer sparsamen Flachenentwicklung
Rechnung getragen.

6.2 Bewertung der geplanten Wohnbauflachen

Um die Entwicklungsflachen einer Rangfolge der Eignung zuzuordnen, werden die je-
weiligen Flachen bewertet. Hintergrund ist eine Ausweisung von ca. 15,7 ha an neuen
Wohnbauflachen in der Gemeinde Banzkow. Diese insgesamt ausgewiesene Flache
Ubertrifft bei weitem die mogliche Ausweisung der Bauflachen nach dem Regionalplan,
die bei 5 Hektar an Flache innerhalb von 10 Jahren liegt, wobei die Flache W1, W3a,
W3b und W7 als Flachen fir den Innenbereich gelten und somit nicht in das Kontingent
mit hineinzahlt. Eine Rangfolge der Entwicklungsflachen soll die Wohnbauentwicklung
der Gemeinde steuern und Flachen priorisieren. Die Bewertung der Flachen ergab sich
aus den Vorgaben des Regionalplans und der Gemeinde Banzkow. Der Regionalplan
Westmecklenburg gibt vor, wo Bereiche fir Siedlungsentwicklung besonders in Be-
tracht kommen (Kapitel 4.1 der Teilfortschreibung des RREP Westmecklenburg). Die
grundsatzlich als Wohnbauflachen geeigneten Flachen wurden anhand folgenden Kri-
terien bewertet:

Tabelle 9: Bewertungskriterien der Wohnbauflachenentwicklung mit Punktezuordnung

Verkehrserschliel3ung Geringer ErschlieBungsaufwand
Mittlerer ErschlieBungsaufwand
Hoher ErschlielBungsaufwand
Lage zu Nahversorgung <500 m Radius

500 — 1000 m Radius

> 1000 m Radius

Lage zu sozialer Infrastruk- | Kita und Schule < 1000 m Radius

NI O RPN O|IFLIDN

tur

Kita oder Schule < 1000 m Radius
Kita und Schule > 1000 m Radius

Nutzungskonflikte Keine Nutzungskonflikte mit anderen Nutzun- 2
gen in der Umgebung (Schall, Luftschadstoffe,
Geruch, etc.)

Geringe Nutzungskonflikte, planerisch [6sbar 1

Hohe Nutzungskonflikte, planerische Losung 0
Nicht moéglich
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Verdacht auf Bodenbelas- | Kein Altlastenverdacht 2
tung
Konflikt mit Altlasten mdglich durch N&he zu 1
Altlastenflache
Altlastenverdacht liegt vor 0
Orts- und Landschaftsbild | Vertragliche Einfigung in das Orts- und Land- | 2
schaftsbild mdglich
Einflgung in das Orts- und Landschaftsbild be- | 1
darf einer planerischen Losung
Einflgung in das Orts- und Landschaftsbild 0
planerisch nicht I6sbar
Boden, Wasser, Luft (weitgehend) versiegelte Flache im Bestand 2
Unversiegelte Flache mit geringer Bedeutung 1
fur Kleinklima, Bodenfunktion, Grundwasser
Unversiegelte Flache mit hoher Bedeutung fur |0
Kleinklima, Bodenfunktion, Grundwasser
Biotopschutz Keine Bedeutung als Habitat bzw. Biotopver- 2
netzung
Teilbereiche von Bedeutung als Habitat bzw. 1
Biotopvernetzung
Biotop bzw. hohe Bedeutung als Biotopvernet- | O
zung
Erholung Ohne Bedeutung fur die Erholungsfunktion im | 2
Bestand
Geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung 1
im Bestand
Hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzungim |0
Bestand
Ortsabrundung / Innenent- | Innenentwicklung 2
wicklung
Ortsabrundung 1
AulRenbereich 0
Prioritéat der Gemeinde Hohe Prioritat 2
Mittlere Prioritat 1
Geringe oder keine Prioritat 0
Kategorie 1: 22 — 18 Punkte sehr gut geeignet -
Kategorie 2: 17 — 14 Punkte gut geeignet
Kategorie 3: 13 — 10 Punkte mittel geeignet
Kategorie 4: 9 — 6 Punkte schlecht geeignet
Kategorie 5: 5 — 0 Punkte sehr schlecht geeignet -
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Insgesamt wurden 8 potenzielle Entwicklungsflachen untersucht und dabei in Bewer-
tungsstufen von 1 (Flache sehr gut geeignet) bis 5 (Flache sehr schlecht geeignet)
bewertet. Alle acht Flachen sind als Wohnbauentwicklungsflachen gekennzeichnet.
Dabei sind die Flachen unterschiedlich grof3, die Flache W2 ist mit ca. 5 ha die groRte.
Die Flache W5 ist lediglich 0,64 ha grol3 und besitzt trotzt Ihrer guten Eignung (Tabelle
8) nur wenig Einfluss auf die stadtische Entwicklung. Aus der Bewertung ergibt sich
eine Rangfolge der Eignung der Bauflachen.

Tabelle 8 zeigt die Ergebnisse anhand der zuvor vorgestellten Bewertungskriterien fur
die potenziellen Neubauflachen.

Tabelle 10: Flachenbewertung der potenziellen Neubauflachen fir Wohnbau

Entwicklungsfla- Gemarkung | Punkte anhand Be- | Kategorie | Rangfolge

chen wertungskriterien
W1 Banzkow 20 1 1
W2 Banzkow 14 2 4
W3a Banzkow 13 3 6
W3b Banzkow 10 3 8
w4 Mirow 15 2 3
W5 Jamel 14 2 5
W6 Goldenstadt 13 3 7
w7 Goldenstadt 17 2 2
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Abb. 40: Flachenbewertung der potenziellen Neubauflachen
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Aus der Kategorie 1 kommt lediglich die Flache W1 als Wohnbauflache und geplante
Entwicklungsflache fur den Flachennutzungsplan infrage. Die sehr gute Eignung der
Wohnbauflache W1 begrindet sich vor allem durch den geringen ErschlieRungsauf-
wand, durch die Lage an der alten Landstral3e, die Nahe zum Konsum Frische Markt
und die Nahe zum Kindergarten. Zudem liegt die Flache im direkten Siedlungszusam-
menhang, weswegen eine Planung im Sinne der Innenentwicklung in diesen Fall be-
sonders sinnvoll ist. Ein Bebauungsplan mit der Entwicklung von bis zu 10 Grundsti-
cken ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplans bereits angedacht.
Als Einschrankung der Eignung ist die Bedeutung des unversiegelten Bodens zu nen-
nen. Durch den angedachten Bebauungsplan auf der Flache, besitzt die Flache W1
eine hohe Entwicklungsprioritat fir die Gemeinde Banzkow.

Vier weitere Flachen sind in der Kategorie 2 nach der Bewertung eingeteilt. Diese
Wohnbauflachen sind gut fir eine Entwicklung geeignet. Nach der Rangfolge ist die
Flache W7 in Goldenstadt als nachstbestes geeignet. Die gute Eignung der Flache mit
17 Punkten nach der Bewertung begrtindet sich vor allem durch die Lage im Innenbe-
reich von Goldenstadt, aber auch dadurch, dass die Flache bereits durch Lagerhallen
bebaut ist. Dies bedeutet, dass die Flache eine geringe Bedeutung fur die Erholung
und den Naturschutz hat. Durch die Lage zwischen zwei bereits bestehenden Stral3en
ist die ErschlieBung der Flache ebenfalls mit geringem Aufwand verbunden. Lediglich
die Entfernung zur Nahversorgungseinrichtung, zu der Kita und der Schule von Banz-
kow ist ein negativer Punkt in der Bewertung.

Nach der Flache W7 ist die Flache W4 mit 15 Punkte ebenfalls gut geeignet und in der
Rangfolge auf ,Platz 3. Die Bewertung der Flache W4 begriuindet sich in der Entwick-
lung der Flache im Bestand eines landwirtschaftlichen Betriebes. Dieser Bestand ver-
ringert den Aufwand zur ErschlielBung der kinftigen Wohnbauflache, zudem ist das
Areal bereits versiegelt. Durch die Versiegelung hat die Flache keine Bedeutung flr
den Biotopschutz und fir die Erholung. Mit benachbarten Flachen sind zudem keine
Konflikte zu erwarten. Gegen eine Eignung spricht die Entfernung zur Nahversorgung,
zur Schule und zu einer Kita. Auf der Flache befindet sich eine Altlast im Boden oder
eine Altlastenverdachtsflache, welche gepruft werden muss. Durch eine Bebauung der
Flache wird die Altlast zwangslaufig saniert und die Flache wiedernutzbar gemacht
sowie entsiegelt und attraktiver gestaltet. Aus diesem Grund wird die Flache am Orts-
rand von der Gemeinde mit einer hohen Prioritat zur Entwicklung betrachtet.

Als nachstes werden nach der Rangfolge die Flachen W2 und W5 mit jeweils 14 Punk-
ten fur eine Entwicklung in Betracht gezogen. Die Eignung der Flache W2 begrundet
sich auf die teilweise geringe Entfernung zur Kita von Banzkow und zu dem Konsum
Frischemarkt der Ortschaft. Durch die Gro3e der Flache variieren die Entfernungen
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teils sehr stark. Durch die landwirtschaftliche Nutzung auf zum Teil schlechten Boden
ist die Funktion des Bodens auf der Flache nur von geringer Bedeutung. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung besitzt die Flache jedoch keine Erholungsfunktion und
keine hohe Bedeutung fir den Biotopschutz. Einzig die Lage am Ortsrand ist zum Teill
eine Einschrankung. Durch die Lage und die Gro3e der Flache von tber 7 ha hat die
Gemeinde keine Prioritat diese Flache zu entwickeln.

Die gute Eignung der Flache W5 begriindet sich auf einen geringen ErschlieBungsauf-
wand und lasst sich aufgrund der Gro3e von nur 0,64 ha ohne Schwierigkeiten in das
Ortshild und das Landschaftsbild einfiigen. Es sind keine Nutzungskonflikte mit be-
nachbarten Nutzungen zu erwarten. Einschrankungen der Flache sind die Entfernung
zur Infrastruktur, die im Ort fehlt. FUr die Nahversorgung, Kinderbetreuung und die
Schule muss nach Banzkow ausgewichen werden. Eine weitere Einschrankung ist die
Bedeutung flur den Biotopschutz, der durch das derzeitige Grunland hervorgerufen
wird.

Die Flachen W3a, W3b und W6 sind dagegen nur mittelgut fir eine Entwicklung ge-
eignet und fallen in die Kategorie 3. In der Rangfolge belegen die Wohnbauflachen
W3a und W6 mit 13 Punkten den sechsten bzw. siebten Rang (Hauptort Banzkow wird
bevorzugt). Die mittlere Eignung der Flache W3a begrindet sich durch die zwar im
Bestand bereits vorhandene ErschlieBung, dennoch ist durch den Ausbau der vorhan-
denen Feldwege einen mittleren Aufwand fir die ErschlieBung vorhanden. Durch die
Bebauung besitzt die Flache keine Bedeutung fur den Biotopschutz. Die Entfernung
zum Nahversorger, den Frischemarkt von Banzkow wird mit knapp unter 1.000 Metern
als maRig bewertet. Eine hohe Bedeutung fur die Erholung durch die vorhandene
Kleingartensiedlung ist als Negativpunkt zu betrachten. Deswegen ist die Prioritat der
Gemeinde, diese Flache zu entwickeln, ebenfalls nur mittelmé&fig. Auferdem kdnnen
geringe Konflikte und eine Gemengelage durch den sidlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb entstehen. Die Flache W6 ist aufgrund des geringen Erschlie-
Rungsaufwandes, wegen der direkten Lage an der Hauptstral3e in Goldenstadt, der
geringen Bedeutung im Arten- und Biotopschutz und der Méglichkeit des vertraglichen
Einfligens der Flache in das Orts- und Landschaftsbild mafig fur eine Entwicklung
geeignet. AuRerdem gilt der Boden nicht als vorbelastet. Geringe Bedeutung fur die
Erholung besitzt die Flache aufgrund der Nutzung als Stoppelcross-Bahn, die teilweise
auf der Flache liegt. Zudem ist mit geringfligigen Nutzungskonflikten mit dem nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb zu rechnen. Allerdings werden auf diesem
Betrieb derzeit keine Tiere mehr gehalten. Die Entfernung zur Nahversorgung von tber
5 Kilometern nach Banzkow ist mit Abzigen zu bewerten. Weitere Einschrankungen
auf der Flache werden durch die Entfernung zur Schule und zur Kita von tber 1 Kilo-
meter hervorgerufen. Dies resultiert daraus, dass beide Einrichtungen im Ort Banzkow
sind. Eine Prioritat zur Entwicklung von der Gemeinde hat die Flache nicht.
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In der Rangfolge belegt die Flache W3b den letzten Platz, wird jedoch ebenfalls der
Kategorie drei mit 10 Punkten zugeordnet. Dies ist darauf zuriickzufihren, dass zwar
bereits eine ErschlieBung im Bestand vorhanden ist, der Ausbau der bestehenden
Feldwege jedoch einen mittleren ErschlieBungsaufwand erfordert. Aufgrund der vor-
handenen Bebauung kommt der Flache keine Bedeutung fir den Biotopschutz zu.
Auch die Entfernung zum Nahversorger, dem Frischemarkt in Banzkow, ist mit etwas
Uber 1.000 Metern als mafig einzustufen. Eine hohe Bedeutung fiir die Erholung durch
die vorhandene Kleingartensiedlung ist als Negativpunkt zu betrachten. Aus diesem
Grund liegt die Prioritat der Gemeinde, diese Flache zu entwickeln an letzter Stelle.
AulRerdem konnen geringe Konflikte und eine Gemengelage durch den sudlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb entstehen.

6.3 Auswahl der Entwicklungsflachen

Fur eine Entwicklung kommen vor allem Flachen aus den beiden besten Bewertungs-
kategorien 1 und 2 in Frage, um eine mdglichst hohe stadtebauliche und landschafts-
planerische Qualitat bei der Flachenausweisung zu gewahrleisten.

Da nach dem Regionalplan lediglich 5 ha in 10 Jahren in der Gemeinde Banzkow ent-
wickelt werden durfen, werden die Wohnbauentwicklungsflachen W1 und W7 in der
Kategorie 1 und 2 priorisiert. Beide Flachen sind Flachen im Innenbereich und werden
deswegen nicht zu den 5 ha Kontingent dazugezahlt. Dies sind insgesamt 2,6 ha, die
im Innenbereich entwickelt werden kdonnen. Nach der Rangfolge wird ebenfalls eine
Entwicklung der Flachen W4, W2 und W5, die in der zweiten Kategorie eingestuft sind,
angestrebt. Bei Realisierung der drei Flachen wirden weitere 9,46 ha bebaut werden.
Dies Uberschreitet bei einer Geltungsdauer des Flachennutzungsplans von tber 20
Jahren nicht das Kontingent nach dem Regionalplan. Diese funf genannten Flachen
sind durch die Bewertung am besten beurteilt worden und eignen sich daher am bes-
ten fUr eine Entwicklung. Die weiteren Flachen W3a, W3b und W6 kénnen als Reserve
vorbehalten werden, falls eine Entwicklung der besser bewerteten Flachen nicht mdg-
lich ist.
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7. Umweltbericht

M

Abb. 41: Planzeichnung des A
Flachennutzungsplans M 1:10.000
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Die Gemeinde Banzkow in Mecklenburg- Vorpommern im Landkreis Ludwigslust Par-
chim umfasst eine Flache von insgesamt 5.228 ha (52,228 km?). Die Lage und Ab-
grenzung, sowie inhaltliche Veranderungen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans gegeniber der wirksamen Teilflachennutzungspléane ergeben sich aus der Plan-
zeichnung und der Begrindung.

7.1 Einleitung

Die Gemeinde Banzkow besteht aus 4 Ortsteilen, welche naturraumlich durch land-
wirtschaftliche Flachen und Waldflachen gegliedert werden. Die grof3te Ausdehnung
hat die Gemeinde Banzkow in Nord-Sud-Richtung. Der nordlichste und der sidlichste
Ort der Gemeinde liegen ungefahr 6 Kilometer auseinander. Die Entfernung zwischen
den Ortsteilen ist damit gering. Aufgrund der kleinteiligen Struktur der Ortschaften der
Gemeinde kann insgesamt von einer dorflichen - landlichen Pragung gesprochen wer-
den. Der gréf3te Teil der Gemarkungsflache besteht aus landwirtschaftlicher Flache,
lediglich im Osten der Gemeinde befindet sich eine gréf3ere zusammenhangende
Waldflache. Die landwirtschaftlichen Flachen sind unter anderem durch viele Grében
und Kanale gegliedert und gepragt.

In der vorliegenden Planung wird die aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Kommunen im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellt. Der vorliegende Vorentwurf
des Flachennutzungsplans dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Banzkow gemal § 1 Abs. 5 BauGB.

Die Flachennutzungsplanung wird die Vorgaben zur Siedlungs- und Wohnflachenent-
wicklung gewahrleisten, die mit den Vorgaben des Landesraumentwicklungspro-
gramm einhergehen. Die Gemeinde Banzkow wird die bestehenden Siedlungsflachen
primar zur Deckung des Eigenbedarfs nutzen.

Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Banzkow ist, die
vorhandene gemeindliche Planung an die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung,
dem aktuellen stadtebaulichen Zielen und den sonstigen aktuellen Entwicklungen an-
zupassen. Damit wird eine geordnete Entwicklung der Gemeinde nach BauGB ge-
wabhrleistet.

Die wesentlichen Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Banz-
kow sind:

e Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB.

o Bericksichtigung der zwischenzeitlich erstellten Bebauungspléane, Vorha-

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Gemeinde Banzkow
Landkreis Ludwigslust-Parchim
Seite 67 von 146 Seiten

Flachennutzungsplan mit Umweltbericht
Stand: 02.04.2026
Begriindung

ben- und ErschlieBungspléane, Abrundungs- und Ergadnzungssatzungen, Fla-
chennutzungsplananderungen usw.

e Berucksichtigung neu beabsichtigter Planungen.

o Uberprufung und Aktualisierung der Darstellungen der bisherigen Flachennut-
zungsplanungen in der Gemeinde Banzkow.

In der folgenden Tabelle sind die verschiedenen Nutzungskategorien fur die vier Ort-
steile der Gemeinde Banzkow differenziert und nach Anzahl der Flachen gegeniber-
gestellt. Die Tabelle enthélt alle geplanten Flachenausweisungen, welche im Flachen-
nutzungsplan als geplante Flachen ausgewiesen werden. Insgesamt sind neugeplante
Wohnbauflachen in einem Umfang von 15,7 ha ausgewiesen. Neue geplante ge-
mischte Bauflachen sind in der Gemeinde Banzkow nicht dargestellt. Gewerbliche Fla-
chen sind mit 12,18 ha neu ausgewiesen. Sonderbauflachen werden mit einer Flache
von 54,4 ha in der Gemeinde ausgewiesen. Diese Sonderbauflache ist in Ganze als
Flache fur erneuerbare Energien geplant, deswegen werden Flachen fir erneuerbare
Energien nicht in der Tabelle aufgelistet. Darlber hinaus werden neugeplante Gemein-
bedarfsflachen mit einer Grof3e von insgesamt 1,33 ha ausgewiesen.

Tabelle 11: FlachengrdfRen der Entwicklungsflachen

Gemarkungen - b
S O 3
2 D g @

.. o c [}
Planflachen (ha é % Fg) k5 % S 5
/ Anzahl = ° o © 9

) o = S o O E %
Wohnbauflachen — 7,94 ha 3,82 ha 0,64 ha 1,91 ha 15,7 ha
(Planung) . . . B} B

4 Flachen | 1 Flachen| 1 Flache 2 Flachen 8 Flachen
Gemischte Bauflachen — - - - - -
(Planung)
Gewerbliche 12,18 ha - - 12,18 ha
Bauflachen — (Pla-

2 Flachen - - 2 Flachen
nuna)
Sonderbauflachen — - - 54,4 ha 54.4 ha
(Planung) - N

- - 1 Flache 1 Flache

Gemeinbedarfsflachen 0,87 ha - 0,46 ha 1,33 ha
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~ (Planung) 1 Flache - - 1 Flache | 2 Flachen
Flache fur StralRenbau — Insgesamt eine Neuausweisung von 4,77 ha 4,77 ha

(Planung) i "

2 StralRenflachen 2 Flachen
Grinflachen — - - - - -
(Planung)
Landwirtschafts- und - - - - -
Waldflache — (Planung)

*Auf zwei Nachkommastellen gerundet.

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und der dazugehérige Umweltbericht
gemal § 2a BauGB sind Teil des Flachennutzungsplanes. Bauleitplane im Allgemei-
nen sind nach 81 (5) BauGB als eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniber kinftigen Generationen in Einklang bringt, zu erstellen. Des Weiteren
muss die Bauleitplanung eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahr-
leisten. Sie tragt dazu bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Die Umweltprifung mit dazugehdrigem Umweltbericht fuhrt alle umweltrelevanten Be-
lange zusammen. Die Gemeinde Banzkow tragt Sorge, dass unvorhersehbare nach-
teilige Umweltauswirkungen ausbleiben.

Durch die frihzeitige Behoérdenbeteiligung und Abwagung nach § 4 (1) in Verbindung
mit der Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurden auch Stellungnahmen beziiglich
des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrad der Umweltprifung eingeholt.
Nach Absatz 1 Satz 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sind bei der Festle-
gung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades Zumutbarkeits- und Ver-
haltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu bericksichtigen. In der praktischen Handhabung
wird sich durch die integrierte Umweltprifung grundséatzlich kein zusatzlicher Verfah-
rensaufwand ergeben.

Relevant ist bei der Darstellung der Umweltauswirkungen, die abwégungserheblich
sind, diese sowohl darzustellen als auch zu bewerten.
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7.2 Einschlagige Fachgesetze und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fur den Flachennutzungsplan

Im Folgenden werden die planungsrelevanten Gesetze fur den Flachennutzungsplan
aufgezahlt und dargestellt.

7.2.1 Fachgesetze

e Gesetz uUber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Méarz 1998 (BGBI. |
S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist.

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), vom 9. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterun-
gen und ahnliche Vorgange vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
zuletzt geandert durch Art. 1 G v. (3.7.2024 | Nr. 225)

e TA-Larm, sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), vom 26. August
1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

e Bundesimmissionsschutzverordnung (BimschV), erste Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes vom 26. Januar 2010 (BGBI. I S.
38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S.
4676) gedndert worden ist.

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ge-
andert worden ist.

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, 344, GVOBI. M-V 2016), mehrfach geandert
sowie 88 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg- Vorpommern (LWaG) in der Fassung
vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V 1992, 669), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184).

e Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962; 2008 | S. 1980), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

e Waldgesetz fur das Land Mecklenburg- Vorpommern (LWaldG) in der Fassung
der Bekanntmachung von 27.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, 870), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

e Gesetz des Landes Mecklenburg- Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) in der Fassung vom 23.02 2010
(GVOBI. M-V 2010, 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546).

e Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-
V 1998, 12), letzte Anderung durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392).

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
for Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Banzkow
Stand: 02.04.2026 Landkreis Ludwigslust-Parchim
Begriindung Seite 71 von 146 Seiten

7.2.2 Schutzgebiete nach Mecklenburgischen Naturschutzgesetz

In der Gemeinde Banzkow ist ein Vogelschutzgebiet und ein Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Daruber hinaus gibt es ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung in
der Gemeinde, welche bei der Betrachtung der Schutzgebiete ebenfalls eine Rolle
spielt. Die Schutzgebiete sind im Folgenden aufgelistet:

e Europaisches Vogelschutzgebiet: ,Lewitz“ (DE 2535-402)

e Landschaftsschutzgebiet: ,Lewitz“ (LSG 022)

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung: ,Walder in der Lewitz“ (DE 2535-302)

Das europaische Vogelschutzgebiet ,Lewitz" (DE 2535-402) erstreckt sich Uber den
Osten des Gemeindegebiets. Es grenzt unmittelbar éstlich an Goldenstadt und Mirow
an und schliel3t Jamel ein. Das Vogelschutzgebiet liegt stdlich des Ortes Banzkow
und geht stdéstlich tber die Gemeindegrenze hinaus, da das Schutzgebiet sich tber
die Walder der Lewitz erstreckt. Fast dieselben Ausmalie hat das Landschaftsschutz-
gebiet ,Lewitz* (LSG 022). Es ist lediglich im Westen grofer als das Vogelschutzge-
biet. Ein kleiner Teil nordlich von der Gemeinde Banzkow liegt ebenso im Landschafts-
schutzgebiet. In der Gemeinde liegt auch ein kleiner Teil des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Walder in der Lewitz“ (DE 2535-302).

Die Schutzgebiete stellen fur Touristen und auch fir die einheimische Bevdlkerung
besondere landschaftliche Attraktionen dar. Insbesondere in den Landschaftsschutz-
gebieten wird dem Schutz und der Entwicklung der Landschaft eine sehr hohe Bedeu-
tung beigemessen.

Die Darstellung der geschitzten Biotope und Flachen stellt eine Kennzeichnung dar
und ist im Flachennutzungsplan abschlieBend dargestellt. Der gesetzliche Schutz be-
steht nicht in Abhangigkeit von der Eintragung in dem Planwerk. Der Schutzstatus von
Einzelflachen ist im Rahmen der jeweiligen Vorhabenzulassung jeweils zu prifen und
aus den konkreten Karten der Fachplanung verbindlich zu entnehmen. Eine aktuelle
Prifung des Biotopschutzes ist ebenfalls bei jeder Vorhabenzulassung im Einzelnen
durchzufihren.
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e

Abb. 42: Landschaftsschutzgebietinder  Abb. 43: Vogelschutzgebiet in der Ge-

Gemeinde Banzkow meinde Banzkow
Quelle: Geoportal Mecklenburg- Vorpommern Quelle: Geoportal Mecklenburg- Vorpommern
Bl ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Banzkow

Abb. 44: Gebiete Gemeinschaftliche Be- Abb. 45: Kisten- und Gewasserschutz-
deutung in der Gemeinde Banzkow streifen in der Gemeinde Banzkow

Quelle: Geoportal Mecklenburg- Vorpommern Quelle: Geoportal Mecklenburg- Vorpommern

7.2.3  Schutzobjekte nach Mecklenburgischen Denkmalschutzgesetz

Bau-, Garten- und technische Denkmale sind ebenfalls mit aufzunehmen. Diese stellen
von Menschen geschaffenen Anlagen, wie zum Beispiel Klgster, Kirchen, Schlésser,
Scheunen und Wohngebaude dar. Zu den Denkmalen zahlen Bauwerke und sonstige
Anlagen, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kinstlerischen,
stadtebaulichen oder volkskundlichen Griinden bedeutsam sind, sodass diese fir die
Offentlichkeit zu erhalten sind.

Von den oben aufgefuhrten Denkmalen sind die Bodendenkmale zu unterscheiden.
Sie sind im Boden oder in Gewassern verbliebenen Spuren menschlichen, tierischen
und pflanzlichen Lebens. Dazu gehoren z.B. Reste steinzeitliche Rastplatze, bronze-
zeitliche Urnen- oder Hugelgraber, germanische Eisenschmelzéfen, slawische Sied-
lungen und Burgwalle, Spuren von Vorgéngerbauten mittelalterlicher Kirchen, Kloster,
Hauser und Befestigungen, aber auch Uberreste von Konzentrationslagern oder
Kriegshandlungen der Neuzeit usw. Neben diesen sog. ortsfesten Bodendenkmalen
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besitzen Funde wie GefalRe, Werkzeuge, Waffen, Schmuck, Bauteile oder Skelettreste
ebenfalls Denkmalcharakter.

Die speziellen Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung
durch unsachgemalie Bergung oder Plinderung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der
Denkmalbehdrde ist unzulassig. Verstél3e werden ordnungs- bzw. strafrechtlich ver-
folgt. Aufgefundene archaologische Strukturen oder Funde mussen der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich angezeigt werden.

Aufgrund des im Denkmalschutzgesetzes festgelegten sog. Schatzregals gehen her-
renlose oder einem Eigentiimer nicht mehr zuordenbare, bewegliche Denkmale und
bewegliche Bodendenkmale in Landeseigentum uber. Die gezielte Suche mit techni-
schen Hilfsmitteln, z.B. mit Metallsonden oder die Ausgrabung sind der zustandigen
Unteren Denkmalbehdrde zu melden.

Samtliche Schutzobjekte nach Mecklenburgischen Denkmalschutzgesetz werden in
Kapitel 8 der Begrindung des Flachennutzungsplans in einer Tabelle aufgelistet.

7.2.4 Land- und Forstwirtschaft

Fur die Bewirtschaftung des Waldes im Land Mecklenburg — Vorpommern im Gemein-
degebiet ist das Forstamt Friedrichsmoor zustandig. Die zusténdigen Forstreviere sind
das Revier Banzkow und Friedrichsmoor. Das Gemeindegebiet ist Uberwiegend im
Osten durch forstwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Die restlichen Flachen sind landwirt-
schaftliche gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzflache nimmt den grof3ten Teil der Ge-
meindeflache ein. Naturnahe Bereiche in Verbindung mit Wasserflachen sind im Ge-
meindegebiet ebenfalls vorhanden.14

14 | andesforst Mecklenburg- Vorpommern
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7.2.5 Wasserwirtschaft

Banzkow

LUPsS Neustadt:
Stadt

Abb. 46: Wasserschutzgebiete in Banzkow
Quelle: Geoportal Mecklenburg- Vorpommern

In dem Plangebiet ist der Trinkwasser- und Abwasserzweckverband Schweriner Um-
land mit Sitz in Plate zustéandig. Dem Zweckverband gehéren im Schmutzwasserbe-
reich und im Trinkwasserbereich 39 Mitgliedsgemeinden mit insgesamt 48.500 Ein-
wohner an. Die Wasseraufbereitung erfolgt in zentralen modernen Klaranlagen im Ver-
sorgungsgebiet. Es gibt Klaranlagen und Kleinklaranlagen, 500 Schmutzwasserpum-
pen, 12 Wasserwerke und 4 Trinkwasserdruckstationen im Versorgungsgebiet. Das

Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
LH:! fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99




Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Banzkow
Stand: 02.04.2026 Landkreis Ludwigslust-Parchim
Begriindung Seite 76 von 146 Seiten

Gesamtleitungsnetz in dem Gebiet des Zweckverbandes hat eine Lange von ungefahr
1.200 km.

Uberschwemmungsgebiete in der Gemeinde Banzkow sind nicht vorhanden. Dennoch
sind Schutzgebiete nach mecklenburgischen Landesrecht ausgewiesen. Dies sind die
Kusten- und Gewasserschutzstreifen entlang der Storwasserstrafl3e und ein Wasser-
schutzgebiet im nérdlichen Teil der Gemeinde Banzkow (Abb. 36). Ein weiteres Was-
serschutzgebiet liegt im Westen der Gemeinde (Abb. 36). Dieses ist Teil das Wasser-
schutzgebiet Ortkrug (Zone IllI) und befindet sich nur zu einem kleinen Teil auf der
Gemarkung von Banzkow.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter bezlglich ihres Zustandes und ihrer
Merkmale beschrieben. Die Beschreibung erfolgt anhand des Ist-Zustandes, der Vor-
belastungen und der daraus resultierenden Empfindlichkeit der Schutzguter. Dabei
wird Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der im Fla-
chennutzungsplan vorbereiteten Planungen genommen. Dem folgt eine Bewertung
der Planung und der damit verbundenen Umweltauswirkungen. Anschliel3end werden
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblich negativer Umweltauswirkun-
gen formuliert. Flachen fur einen moglichen Ausgleich werden im Flachennutzungs-
plan ebenfalls festgelegt.

7.3.1 Beschreibung der Schutzgiter

7.3.1.1 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist die Beurteilung aller Auswirkungen auf das Wohnumfeld
relevant. Auswirkungen kdnnen Larm-, Geruchsimmissionen oder visuelle Beeintrach-
tigungen sein. Der Erholungsfunktion von Flachen und gesundheitlichen Aspekten der
Bevolkerung kommt ebenfalls in diesem Zusammenhang Bedeutung zu. Dabei spielen
Themenbereiche wie die Verlarmung, das Landschaftsbild und Barrierewirkungen,
usw., eine Rolle.

Larmemissionen gehen im Untersuchungsgebiet von der vierspurigen Bundesauto-
bahn A 14 im westlichen Teil der Gemeinde und unmittelbar des Ortes Goldenstadt
aus. Larmschutzwande sind an diese Stelle der Autobahn nicht vorhanden, aber es ist
ein Larmschutzwall im Zuge des Bebauungsplan Nr. 1 in Goldenstadt an der Ostseite
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der Al4 errichtet worden. Weitere Larmquellen im Gemeindegebiet gehen von den
Kreisstral3en, die die Ortschaften miteinander verbinden, aus. Zu den LA&rmimmissio-
nen kommen die lufthygienischen Belastungen an den Hauptverkehrsstral3en inner-
halb der Ortschaften hinzu.

Geruchsbelastungen gehen potenziell von den landwirtschaftlichen Anlagen aus.
Diese sind nur punktuell von Bedeutung. Dort kdnnen auch Staubemissionen entste-
hen, welche im Plangebiet an windexponierten Flachen als Windverwehungen von
Ackern die Qualitat der Siedlungsflachen beeintrachtigen.

7.3.1.2 Schutzgut Arten und Biotope, Biotopverbund

Wichtige Naturrdume sind vor allem durch Gewasser und deren Umgebung sowie
durch land- und forstwirtschaftliche Flachen gepréagt. Das Lebensraumpotenzial in der
Gemeinde ist im Landschaftsschutzgebiet ,Lewitz“ am héchsten zu bewerten, diese
Flachen sind besonders fur den Naturhaushalt wichtig. Die Autobahn im Westen der
Gemeinde stellt eine grof3e Barriere fur die Biotop - Leitlinien dar. Im Zuge des Fla-
chennutzungsplans werden diese Flachen nicht in Anspruch genommen, dennoch
werden Biotope am Ortsrand durch Neuausweisungen berihrt. Die dargestellten wert-
vollen Biotope im Gemeindegebiet, fallen als geschitzte Biotope unter den Schutz
nach 8§ 20 NatSchAG M - V geschitzt.15 Besonders erwédhnenswert in der Gemeinde
Banzkow sind die Lindenalleen in den Ortschaften Mirow und Goldenstadt, da Alleen
nach 8 29 Bundesnaturschutzgesetz und § 19 des Naturschutzausfihrungsgesetz
Mecklenburg - Vorpommern gesetzlich geschuitzt sind und nicht beseitigt, zerstort oder
beschadigt werden dirfen.

In der Gemeinde Banzkow wurden bei den Untersuchungen zum Landschaftsplan
ca.150 verschiedenen Vogelarten entdeckt, mindestens 62 davon sind Brutvogel und
nach der Bundesartenschutzverordnung waren 23 Arten streng geschutzt. Dabei ist zu
beachten, dass der Landschaftsplan 2001 erstellt wurde und die Orte Goldenstadt und
Jamel nicht mit untersucht wurden. In den letzten 100 Jahren gab es zudem durch
intensive Entwasserung und Nutzung der Flache ein nachweislich groRer Wandel im
Brutvogelvorkommen der Lewitz. Arten, die auf die einheitlich durch Nasse gepragten
Walder, Wiesen und Brachen angewiesen waren, sind aufgrund des Landschaftswan-
dels nur noch selten zu finden. Nordlich von Mirow sind Fischreiher beheimatet. In der
Gemeinde Banzkow wurden Fledermausarten wie die Zwergfledermaus und der
Grol3e Abendsegler entdeckt. Neben den Voégeln und den Fledermausen, sind in der

15 Landschaftsplan Gemeinde Banzkow 11-2001
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Gemeinde S&augetiere zu finden, diese sind zum Beispiel die Brandmaus, die Wasser-
spitzmaus und der Maulwurf als Kleinsduger und der Hirsch, das Reh und das Wild-
schwein als Grof3sauger.16

7.3.1.3  Schutzgut Boden

Die letzte und damit jingste Vereisung, das vor etwa 10.000 Jahren endende Weich-
selglazial, pragten die Oberflachengestalt des Plangebietes. Die Ablagerungen stam-
men Uberwiegend aus dem Frankfurter und Pommersches Stadium. Sudlich abflie-
Rende Schmelzwasser bauten wahrend der Tauphase des Frankfurter Stadiums der
Weichselvereisung den Oberen Sander im Bereich der heutigen Lewitz auf. Im Pom-
mersches Stadium kam es zur Entstehung gewaltiger Schmelzwassermassen, die um
die Storrinne, die Bietnitzrinne (Ostlich des Pinnower Sees) und die Demener Rinne
(Amtsgrabenniederung) fuhrten und nach Suden zur Eide abflossen. Dabei wurde
durch fluviatile Erosion die Lewitzniederung flachen- und streifenhaft ausgeraumt. Ihre
Sohle wird als unterer Sander bezeichnet. Es entstanden weitgehend ebene Flachen
mit z.T. geringen Grundwasserflurabstanden. Der obere Sander und der untere San-
der werden durch einen steilen, deutlich erkennbaren, fluviatilen Erosionsrand ge-
trennt, welcher auf kurzer Strecke einen Hohenunterschied von 8-10 m aufweist. Die
Terrassen und Terrassenreste an den Lewitzrdndern spiegeln die letzten Phasen der
Ausrdumung der Lewitz wieder. Als Erosionsrest blieb in der nordlichen Lewitz der
54,3 m hohe Banzkower Berg (auch Krugerberg genannt) im Stromschatten des Ra-
bensteinfelder Forstes erhalten. Die Niedermoore der Lewitz sind holozdnen Ur-
sprungs. Die meist flachgriindigen Niedermoorflachen entstanden durch flache Grund-
wasseruberstauungen. Das Mirower Torfmoor kann auf Grund seiner hydrologischen
Entstehung als Versumpfungsmoor bezeichnet werden. Den Oberen Sander und den
Banzkower Berg kennzeichnen Sande, die im Zuge der Sander - Bildung entstanden
sind. Auf dem Erosionsrand zwischen dem oberen und unteren Sander, in der Ortslage
Banzkow, auf den Forstflachen Friedrichsmoor und um Jamel herum traten im Zuge
der Bildung der Téaler ebenfalls Sande an die Oberflache. Ostlich des Erosionsrandes
bzw. sudlich von Banzkow und auf einer Flache an der Storwasserstral3e entstanden
durch anmoorige Bildungen Moorerden auf Sand. Auf den heute bewirtschafteten, aus-
gedehnten Grinlandflachen herrschen Niedermoortorfe auf Sand vor.17

Die sandunterlagerten Moorbdden und die Waldbdden in der Lewitz sind dabei sehr
schutzwurdig. Die Ackerflachen westlich von Goldenstadt, Mirow und Banzkow stellen
hingegen Bereiche mit mittlere bis hoher Schutzwirdigkeit der Boden dar. Diese

16 Landschaftsplan Gemeinde Banzkow 11-2001
17 Landschaftsplan Gemeinde Banzkow 11-2001
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Ackerflachen sind zudem kaum durch Hecken oder Baumreihen gegliedert und sind
deswegen stark winderosionsgeféahrdet. Die Ackerflachen nérdlich von Banzkow und
die Siedlungsflachen besitzen eine geringe bis mittlere Schutzwurdigkeit.

7.3.1.4 Schutzgut Wasser

Das Grund- und Oberflachenwasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens-
raumes fur Tiere und Pflanzen und gehort auch zur Lebensgrundlage des Menschen.
Es ist als Trinkwasser lebensnotwendig und dient dem Tourismus als Erholungsort und
als Transportstrecke. Im Rahmen des Gewasserschutzes ist es Ziel der Bauleitpla-
nung, die Flachenversiegelung zu begrenzen, die Regenwasserversickerung zu for-
dern, fir einen geregelten Abfluss von Oberflachengewassern zu sorgen und den Ein-
trag wassergefahrdender Stoffe zu verhindern.

Die ehemals natirlichen FlieRgewassersysteme sind heute durch wasserbauliche
Malnahmen stark verandert. Das grof3te Gewasser im Gemeindegebiet ist die Stor-
wasserstral3e. Dieses Gewasser wird Uber die Muritz-Elde-Wasserstral3e und der Elbe
zur Nordsee entwéassert. Die Stérwasserstral3e ist in seiner gesamten Lange durch
den Menschen ausgebaut. Die weiteren zahlreichen Kanale und Graben, ebenfalls
durch den Menschen ausgebaut, sind nicht mehr in einem naturnahen Zustand vorzu-
finden. Belastungen der Fliel3gew&sser sind in unterschiedlichem Malfe vorzufinden.
Entwasserungsgraben aus landwirtschaftlichen Flachen fihren zu Nahrstoff- und Bio-
zideintragen und belasten die Gewasser. Auch das Grundwasser ist gegenuber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen nicht oder nur gering geschitzt und damit be-
sonders gefahrdet.

7.3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Waldflachen und innerhalb der Vegetationsphase auch die vegetationsbestande-
nen Flachen stellen im Plangebiet ausgedehnte Kaltluftentstehungsgebiete dar. Hier
sind unter anderem die feuchten Grinland- und Waldflachen der Lewitz zu nennen.
Die zahlreichen Kanéle und Grében sind fur die Kaltluftentstehung ebenfalls ein wich-
tiger Faktor. In Banzkow ist die Freiflache zwischen den Siedlungsstrukturen eine
wichtige Frischluftschneise, die auch in Zukunft von einer Bebauung freigehalten wer-
den soll. Siedlungen und Stral3en gelten hingegen als Warmeinseln und Schadstoff-
quellen, die zu einer Belastung und Anderung des Kleinklimas fiihren. Gleichzeitig
stellt die Lewitzwanne ein Kaltluftabflussgebiet dar. Hindernisse im Verlauf der Rinne
sowie das sehr geringe Langsgefélle lassen Kaltluftseen mit weiterer Abkihlung in Bo-
dennéhe entstehen.
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7.3.1.6 Schutzgut Landschaft

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur
und Landschaft® als Schutzgut bestimmt. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleit-
plane dazu beitragen, das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Die Aufnahme in den Katalog der Belange des Umweltschutzes im § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB betont die Bedeutung der Landschaft. Wird im Rahmen der Ab-
wagung ein Eingriff in das Landschaftsbild als unvermeidbar bezeichnet, gilt ebenfalls
die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG. Die
Grundlage fur die Berlicksichtigung der Belange des Schutzgutes Landschaft in der
Bauleitplanung bildet der nach 8§ 16 Abs. 1 BNatSchG aufzustellende Landschaftsplan.

In der Gemeinde Banzkow werden im Einzelnen folgende pragende Landschafts- und
Ortsbildtypen gekennzeichnet:

. Forst- bzw. waldgepragte Bereiche
. Grunflachen

. Ackerflachen

. wassergepragte Bereiche

. siedlungsgepragte Bereiche

Bei diesen bezeichneten Landschaftstypen in der Gemeinde gilt, dass das Relief na-
hezu ohne Bedeutung ist, die Gewasser hingegen haben fur das Landschaftsbild eine
grol3e Bedeutung.

Ein intaktes Landschaftsbild sowie ein intaktes Ortshild hebt die Lebensqualitat der
Bevolkerung und ist fur einen ,6kologisch hochwertigen® Tourismus unabdingbar.

Die attraktive Landschaft der Lewitzniederung ist bereits ein Teil des Tourismus in der
Gemeinde. Dem attraktiven Ortshild der Ddrfer im Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplans kommt ebenfalls eine wichtige Bedeutung hinsichtlich der Lebensqualitat
fur die einheimische Bevolkerung sowie der Entwicklung des Tourismus zu. Nach § 2
Abs.13 des Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern ist die Natur in ih-
rer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit zu sichern, dies betrifft auch den Erholungsraum
fur den Menschen. Landschaftsgebundene Erholung muss dennoch landschaftsver-
traglich sein, das heif3t, die Nutzung der Landschaft muss nachhaltig gestaltet werden.
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Abb. 47: Blick in die Lewitzniederung

Quelle: Eigenes Bild

7.3.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Grundlage fur den Schutz der Kultur und sonstigen Sachgdter in der Bauleitplanung
bildet nach § 1 Abs. 5 BauGB die Erhaltung und Entwicklung der Orts- und Land-
schaftsbilder. Zusatzlich sind Kultur- und Sachgtter Teil des Kataloges der Belange
des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB. Nach § 2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG
sind ,historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteris-
tischer Eigenart” zu erhalten. Ebenso ist die Umgebung geschiitzter oder schitzens-
werter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler zu erhalten, sofern dies fiir die Erhaltung
der Eigenart oder Schdnheit des Denkmals erforderlich ist.

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Gebaude oder archdologische
Schatze darstellen. Deren Nutzbarkeit durch die Planung kénnte eingeschrankt wer-
den. Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige -
auch im Boden verborgene Anlagen - wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere
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von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftli-
chem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragenden Wert besitzen.

Sachgiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes
sind naturliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fur Einzelne, besondere
Gruppen oder fur die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste
oder Spuren von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschli-
chen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern be-
finden oder befanden (8§ 2 Abs. 5 BbgDSchG). Die Bodendenkmale sind im Kapitel 8
der Begrindung aufgelistet.

Baudenkmale

Nach Landesrecht sind denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (Denk-
malbereiche) (§ 5 Abs. 4 BauGB) im Flachennutzungsplan als nachrichtliche Uber-
nahme mit Planzeichen (Symbol) zu kennzeichnen.

Alle Baudenkmale sind in der Begriindung in Kapitel 8 aufgelistet.

Kulturhistorisch wertvolle Bereiche
Zu den kulturhistorisch wertvollen Bereichen werden die historischen Dorfkerne ge-

zahlt, die als Gesamtanlagen dem Denkmalschutz unterliegen. Solche Bereiche sind
im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans nicht zu finden.
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7.3.2 Bewertung der Auswirkungen der Entwicklungsflachen auf die Schutzguter

Die Auswirkungen der Entwicklungsflachen auf die Schutzguter sind in den folgenden
Tabellen beschrieben und bewertet. Die betroffenen Flachen werden im Einzelnen
kurz dargestellt und erlautert:

Geplante Wohnentwicklungsflachen

e Entwicklungsflache fur Wohnen mit einer Gr63e von 1,4 ha im ndérdli-
chen Teil von Banzkow (W1).

Diese Flache wird auf einer Wiese in der Néhe der Stoérwasserstral3e geplant,
deswegen musste im Zuge einer Realisierung die Grinflache weichen. An-
grenzend an dieser Flache ist ebenfalls Wohnbebauung vorzufinden.

e Entwicklungsflache fir Wohnen im Stidosten von Banzkow in einer GréR3e
von ca. 5,0 ha (W2).

Die Flache liegt am Ortsrand auf landwirtschaftliche Flache. Die Flache ist die
grofdte geplante Wohnbauflache in der Gemeinde Banzkow. Die Ackerzahl ist
mit 21 bis 27 als schlecht zu bewerten.

e Wohnbauflachenentwicklung im Westen von Banzkow (2,94 ha gro3) (W3a
und W3b).

Die Flachen werden auf bereits bebauter Flache ausgewiesen. Derzeit ist dort
eine Kleingartenanlage vorhanden. Die beiden Flachen sind unmittelbar neben-
einander.

e Entwicklungsflache fir Wohnen in Mirow (3,82 ha) (W4).

e Diese liegt auf bereits bebauter Flache im Studwesten des Ortes. Dort ist eine
Brache eines landwirtschaftlichen Betriebs vorhanden. Sudlich und westlich an-
grenzend sind landwirtschaftlich genutzte Flachen.

e Eine kleine Flache in Jamel (0,64 ha grof3) (W5).

Diese Flache knupft an bestehender Wohnbebauung an. Derzeit befindet sich
auf der Potenzialflache eine Wiese.

e Eine Wohnbauflachen in Goldenstadt (W6).

Diese Flache wird auf Grinland ausgewiesen und ist ca. 0,71 ha grol3. Sie liegt
an der Lewitzstral3e und fuihrt eine stralRenbegleitende Bebauung weiter.

e Weitere Wohnbauentwicklungsflache in Goldenstadt (W7)

Die ca. 1,2 ha grol3e Flache in Goldenstadt liegt im Innenbereich der Ortschaft
auf Flachen der Lewitz-Naturprodukte Goldenstadt eG. Die Flache in Golden-
stadt ist zum Teil bereits bebaut.
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Geplante Gemeinbedarfsflachen

Geplante Gemeinbedarfsflache (GB1) in Banzkow (0,87 ha).

Auf dieser Flache im Suden von Banzkow wird eine Einrichtung fur die Betreu-
ung alterer Menschen geplant.

Eine 0,46 ha grofRe Flache fur Gemeinbedarf (GB2).

Sie liegt im Westen von Goldenstadt an der Theodor-Kérner- Stral3e. Dort soll
ein Bauhof entstehen.

Geplante Gewerbeflachen

Entwicklungsflache im Westen von Banzkow mit einer Gré3e von 10 ha
(G1).

Dieses Areal liegt nicht angrenzend an den ublichen Gewerbeflachen in Banz-
kow, sondern grenzt lediglich an landwirtschaftlichen Flachen an. Die Flache
wird auf einer urspringlich landwirtschaftlich genutzten Flache am Hamburger
Frachtweg entwickelt.

Entwicklungsflache mit einer Gréf3e von 2,18 ha im Siden von Banzkow
(G2).

Diese Flache wird an der Mirower Stral3e gegentuber der Agrarproduktivgenos-
senschaft Banzkow Mirow im Stden von Banzkow geplant. Auf der Flache
selbst befinden sich zum Teil genutzte Gebaude und Lagerhallen.

Geplante Sonderbauflachen

Geplante Sonderbauflache (S1) westlich der Autobahn A 14 in Golden-
stadt (ca. 54 ha).

Diese Flache wird auf landwirtschaftliche Flache geplant und ist mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaik dargestellt.

Geplante Verkehrsflache in Banzkow von dem Hamburger Frachtweg
nach Norden hin (V1).

Die Stral3e wird die Ortschaft Banzkow umgehen und das bestehende Gewer-
begebiet im Westen anbinden. Betroffen sind an dieser Stelle landwirtschatftli-
che Felder.
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e Eine weitere Flache fur Verkehr ist in Goldenstadt als Radweg dargestellt

(V2).

Der Radweg bindet die Ortschaft an der Landesstral3e im Westen an. Dieser
geplante Radweg verlauft parallel der bereits existierenden Kreisstral3e. Betrof-
fen sind landwirtschaftliche Flachen.

7.3.2.1 Schutzgut Mensch

Auswirkung der Planungen
Durch den FNP werden in der Regel nur kleinere, sich an dem tatsachlichen Bedarf
orientierende Bauflachen ausgewiesen, die dem Lickenschluss oder der stadtebauli-
chen Abrundung dienen. Dennoch ist durch die Festlegung von Wohn- und Mischge-
bieten in direkter Nachbarschaft von Stral3en mit einer Belastung der menschlichen
Gesundheit durch Larm zu rechnen. Die Intensitat dieser Beeintrachtigung ist stark von
dem jeweiligen Verkehrsaufkommen abhangig. Dagegen ist eine merkliche Steigerung
des Individualverkehrs aufgrund der kleinrAumigen Baugebiete nicht zu erwarten.

Tabelle 12: Auswirkung der Entwicklungsflachen auf das Schutzgut Mensch

Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

W1

Leicht erhohtes Verkehrsaufkommen bei
Durchfiihrung der Planungen sorgt fur einen
erhdhten Verkehrslarm. Die Belastung durch
Schadstoffe, zum Beispiel Feinstaub nehmen
ebenso zu.

Gering, aufgrund
geringer GrélRe

w2

Durch die GroRe der Flache W2 wird an der
ErschlieBungsstralde ,Am Neddelrad“ das Ver-
kehrsaufkommen zunehmen. Dadurch erhdht
sich die Larmbelastigung sowie die Belastung
der Schadstoffe an der ErschlieBungsstral3e.

Mittel,
der GroRRe von 5
ha

aufgrund

W3a

Leicht erhohtes Verkehrsaufkommen bei
Durchfiihrung der Planungen sorgt fiir einen
erhohten Verkehrslarm. Die Belastung durch
Schadstoffe, zum Beispiel Feinstaub nehmen
ebenso zu.

Gering, aufgrund
geringer  Grole
und Nachnutzung
einer bereits be-
bauten Flache

W3b

Leicht erhbhtes Verkehrsaufkommen bei
Durchfiihrung der Planungen sorgt fiir einen

Gering, aufgrund
geringer  Grole
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

erhohten Verkehrslarm. Die Belastung durch
Schadstoffe, zum Beispiel Feinstaub nehmen
ebenso zu.

und Nachnutzung
einer bereits be-
bauten Flache

w4

Leicht erhohtes Verkehrsaufkommen bei
Durchfiihrung der Planungen sorgt fur einen
erhohten Verkehrslarm. Die Belastung durch
Schadstoffe, zum Beispiel Feinstaub nehmen
ebenso zu.

Gering, aufgrund
geringer  GroRRe
und Nachnutzung
einer bereits be-
bauten Flache

W5

Leicht erhohtes Verkehrsaufkommen bei
Durchfihrung der Planungen sorgt flr einen
erhohten Verkehrslarm. Die Belastung durch
Schadstoffe, zum Beispiel Feinstaub nehmen
ebenso zu.

Gering, aufgrund
geringer GrélRe

W6

Leicht erhohtes Verkehrsaufkommen bei
Durchfihrung der Planungen sorgt flr einen
erhohten Verkehrslarm. Die Belastung durch
Schadstoffe, zum Beispiel Feinstaub nehmen
ebenso zu.

Gering, aufgrund
geringer GrélRe

w7

Leicht erhohtes Verkehrsaufkommen bei
Durchfihrung der Planungen sorgt flr einen
erhohten Verkehrslarm. Die Belastung durch
Schadstoffe, zum Beispiel Feinstaub nehmen

ebenso zu.

Gering, aufgrund
geringer  GroRRe
und Nachnutzung
einer bereits be-
bauten Flache

GB1

Leicht erhohtes Verkehrsaufkommen bei
Durchfiihrung der Planungen sorgt fur einen
erhohten Verkehrslarm. Die Belastung durch
Schadstoffe, zum Beispiel Feinstaub nehmen
ebenso zu.

Gering, aufgrund
geringer GrélRe

GB2

Durch den Betriebs- und eventuellen Liefer-
verkehr des Bauhofs wird die Flache durch
Baufahrzeuge angefahren. Damit erhéht sich
die Larmbelastigung und die Schadstoffeinwir-
kung auf die angrenzende Bebauung.

Mittel, aufgrund
von Verkehrs-
l&rm, auch durch
LKWs

G1

Durch die ausgewiesene Gewerbeflache ent-
steht ein hoheres Verkehrsaufkommen in Be-

Gering, durch
Lage des Gewer-
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Entwicklungs- | Beschreibung bezogen auf das Schutzgut Auswirkung
flache (Nr.)

zug auf Zuliefer- und Ablieferverkehr von Roh- | begebietes  ab-
stoffen und Materialien. Erhohter Verkehrs- | seits der Wohn-
larm ist an den Zufahrtsstral3en die Folge, | bebauung
ebenso erfolgt eine Zunahme von Schadstof-

fen. Betroffen ist der westliche Ortseingang

von Banzkow

G2 Durch die ausgewiesene Gewerbeflache an | Gering, aufgrund
der Mirower Stral3e wird eine bereits genutzte | vorhandener Be-
Flache als Gewerbeflache festgelegt. Larm- | bauung
und Schadstoffemissionen steigen durch die
Konzentration auf Gewerbe nur geringfugig.

S1 Durch die Nutzung als Photovoltaikanlage | Keine, da kein

werden keine Emissionen hinsichtlich Larm | Betriebslarm
und Schadstoffen erwartet. Lediglich in der
Bauphase kann es zu Belastigungen kommen.
Das Sondergebiet Photovoltaik wird im Wes-
ten von Goldenstadt abseits der Wohnbebau-
ung geplant. Im Sommer kommt es pro Tag
maximal zu 3 Minuten Blendung an den Wohn-
gebauden am Birkenweg. Die Grenzwerte
werden damit deutlich unterschritten.

V1 Die in Banzkow vom ,Hamburger Frachtweg“ | Gering, da keine
abzweigende Umgehungsstral3e tragt zur Ent- | sensible Wohnbe-
lastung der Ortsdurchfahrt bei, wodurch eine | bauung in unmit-
Verringerung von Larm- und Schadstoffbelas- | telbarer Nahe
tungen im Ort zu erwarten ist. Zudem verlauft
die UmgehungsstraRe abseits der Wohnbe-
bauung.

V2 Die geplante Verkehrsflache in Goldenstadt | Keine, aufgrund
wird als Fahrradweg geplant. der Nutzung als

Fahrradweg
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7.3.2.2 Schutzgut Arten und Biotope, Biotopverbund

Auswirkung der Planungen

Von der Planung werden keine Schutzgebiete bzw. wertvolle Strukturen der freien
Landschaft berthrt. Die Bauflachen beziehen sich ausschlief3lich auf den Siedlungs-
bereich, so dass aufgrund der Vorbelastungen und Lebensraumstruktur keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind. Welche Tier- und Pflanzen-
arten davon konkret betroffen sein kénnen, ist im Zuge der Flachennutzungsplanung
als vorbereitende Bauleitplanung nicht abschliel3end zu klaren, eine Betroffenheit von
bestimmten Tier —und Pflanzenarten wird dennoch angerissen.

Im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanungen der einzelnen Entwicklungsflachen
ist konkreter auf die artenschutzrechtlichen Gegebenheiten einzugehen. Eine Verlet-
zung und Totung von Jungvogeln und Brutvdgel lasst sich durch eine Bauzeitenrege-
lung wirksam verhindern. Da die Bauarbeiten zeitlich begrenzt sind und es sich um
vergleichsweise stérungsunempfindliche Arten handelt, sind relevante negative Aus-
wirkungen nicht anzunehmen. Selbst wenn einige Arten durch baubedingte Tatigkeiten
verdrangt werden, so ist davon auszugehen, dass sich die Arten nach Abschluss der
Bauarbeiten wieder im unmittelbaren Umfeld ansiedeln werden. Zerstérungen von Bi-
otopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit der Uber-
planung der Entwicklungsflachen nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind auszuschlief3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Tabelle 13: Auswirkung der Entwicklungsflachen auf das Schutzgut Arten und Biotope, Bio-
topverbund

Entwicklungs- | Beschreibung bezogen auf das Schutzgut Auswirkung
flache (Nr.)
w1l Durch die Neuausweisung im Innenbereich an | Mittel, aufgrund

bestehender Struktur werden die Auswirkun- | einer mdoglichen
gen der geplanten Bauflache auf die Arten und | aufgelockerten

Biotope verringert, dennoch werden wertvolle | Bauweise und der
Wiesenflachen zerstért. Betroffen sind Le- | Nahe zur Stor-
bensrdume und Rastflachen verschiedener | wasserstralie.

Arten, besonders von Vdgeln. Die Wiesenfla-
che ist nur bedingt als Nahrungshabitate be-
deutend. Die Wiese, die durch die Entwick-
lungsflache durch eine Uberplanung betroffen
ist, bietet Flachen fir Rastvogel wie Génse
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

oder Schwane. Durch die Nahe der Entwick-
lungsflache zu der Stérwasserstarf3e gibt es
potenziell eine Bedeutung fur die artenschutz-
rechtlich relevante Art Laubfrosch. Mit der Er-
haltung der Gehélzstrukturen im Randbereich
zur Storwasserstralle und der Verbreiterung
eines nicht (landwirtschaftlich) genutzten
Streifens entlang der Stérwasserstral3e wird
die Habitatstruktur fur potentielle Winterquar-
tiere und Ruckzugsbereiche erhalten bleiben.
Aufgrund der Angliederung der Entwicklungs-
flache an die vorhandene Ortslage und der
ortsnahen Anbindung ist keine Verschiebung
der Rastflache fur durchziehende Vogelarten
einzustellen.

w2

Durch die Neuausweisung an bestehender
Struktur werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert, dennoch werden landwirtschaftliche
Flachen zerstort. Betroffen sind Lebensraume
und Rastflachen verschiedener Arten, beson-
ders von Vdgeln. Die Ackerflache ist nur be-
dingt als Nahrungshabitate bedeutend. Von
den Arten, die vorwiegend auf landwirtschatftli-
chen Flachen vorkommen, sind durch das
Storpotential der neuen geplanten Bauflachen
allenfalls Arten wie Elster, Blaumeise, Blut-
hanfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmu-
cke, Gelbspotter betroffen. Da die Entwick-
lungsflache an der Ortsrandlage dargestellt ist,
ist mit einem charakteristischen Artenspekt-
rum des Siedlungsraumes wie Bachstelze,
Kohlmeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz,
aber auch siedlungsbewohnender Arten wie
Stare und Drosseln zu rechnen. Aufgrund der
Angliederung der Entwicklungsflache an die

Mittel, aufgrund
der GroRe der
Flache von 5 ha.
Durch eine aufge-
lockerte Bau-
weise (EFH) wer-
den die Auswir-
kungen
dert.

gemin-
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

vorhandene Ortslage und der ortsnahen An-
bindung ist keine Verschiebung der Rastflache
fur durchziehende Vogelarten einzustellen.

W3a

Durch Neuausweisung in bereits bebauten
Flachen werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert. Betroffen sind Lebensrdume und Rast-
flachen verschiedener Arten, besonders von
Vogeln, die in der aufgelockerten, griinen Um-
gebung der Kleingartenanlage zu finden sind.
Durch die Ausweisung der Entwicklungsflache
auf ein bereits bebautes Areal, kbnnen beson-
ders Fledermause betroffen sein, die lhre
Quartiere an und in den bestehenden Gebéau-
den haben.

Mittel, aufgrund
von moglichen
Quartieren  von
Fledermausen.

W3b

Durch Neuausweisung in bereits bebauten
Flachen werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert. Betroffen sind Lebensrdume und Rast-
flachen verschiedener Arten, besonders von
Vogeln, die in der aufgelockerten, griinen Um-
gebung der Kleingartenanlage zu finden sind.
Durch die Ausweisung der Entwicklungsflache
auf ein bereits bebautes Areal, kbnnen beson-
ders Fledermause betroffen sein, die lhre
Quartiere an und in den bestehenden Gebéau-
den haben.

Mittel, aufgrund
von moglichen
Quartieren  von
Fledermausen.

w4

Durch Neuausweisung in bereits bebauten
Flachen werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert. Betroffen sind Lebensrdume und Rast-
flachen verschiedener Arten, besonders von
Vogeln, die in der aufgelockerten, griinen Um-
gebung der Kleingartenanlage zu finden sind.
Durch die Ausweisung der Entwicklungsflache

Mittel, aufgrund
von moglichen
Quartieren  von
Flederméausen.
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

auf ein bereits bebautes Areal, kdnnen beson-
ders Fledermause betroffen sein, die lhre
Quartiere an und in den bestehenden Gebéau-
den haben.

W5

Durch die Neuausweisung an bestehender
Struktur werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert, dennoch werden wertvolle Wiesenfla-
chen zerstort. Betroffen sind Lebensrdume
und Rastflachen verschiedener Arten, beson-
ders von Voégeln. Die Wiesenflache ist nur be-
dingt als Nahrungshabitate bedeutend. Die
Wiese, die durch die Entwicklungsflache durch
eine Uberplanung betroffen ist, bietet Flachen
fur Rastvogel wie Ganse oder Schwéne. Da
die Entwicklungsflache an der Ortsrandlage
dargestellt ist, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes wie
Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, aber auch siedlungsbewohnen-
der Arten wie Stare und Drosseln zu rechnen.
Aufgrund der Angliederung der Entwicklungs-
flache an die vorhandene Ortslage und der
ortsnahen Anbindung ist keine Verschiebung
der Rastflache fur durchziehende Vogelarten
einzustellen.

Gering, aufgrund
der geringen
Grolke der Ent-
wicklungsflache
und eine potenzi-
elle aufgelockerte
Bauweise.

W6

Durch die Neuausweisung an bestehender
Struktur werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert. Betroffen sind Lebensrdume und Rast-
flachen verschiedener Arten, besonders von
Vogeln. Die Flache dient unter anderem als
Stoppelcross Strecke und ist begriint, somit ist
die Flache nur bedingt als Nahrungshabitat
bedeutend. Die begriinte Flache, die durch die
Entwicklungsflache durch eine Uberplanung

Gering, aufgrund
der geringen
Grolke der Ent-
wicklungsflache,
eine potenzielle
aufgelockerte
Bauweise und der
vorherigen  Nut-
zung.
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

betroffen ist, bietet Flachen fur Rastvogel wie
Géanse oder Schwéne. Im Norden von Golden-
stadt wurde zudem der Fischreiher gesichtet.
Da die Entwicklungsflache an der Ortsrand-
lage dargestellt ist, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes
wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehichen,
Hausrotschwanz, aber auch siedlungsbewoh-
nender Arten wie Stare und Drosseln zu rech-
nen. Aufgrund der Angliederung der Entwick-
lungsflache an die vorhandene Ortslage und
der ortsnahen Anbindung sowie der Stop-
pelcross Strecke ist keine Verschiebung der
Rastflache fur durchziehende Vogelarten ein-
zustellen.

W7

Durch Neuausweisung in bereits bebauten
Flachen werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert. Betroffen sind Lebensrdume und Rast-
flachen verschiedener Arten, besonders von
Vogeln, die in der aufgelockerten, griinen Um-
gebung der Kleingartenanlage zu finden sind.
Durch die Ausweisung der Entwicklungsflache
auf ein bereits bebautes Areal, kdnnen beson-
ders Fledermause betroffen sein, die lhre
Quartiere an und in den bestehenden Gebéau-
den haben.

Mittel, aufgrund
von moglichen
Quartieren  von
Fledermausen.

GB1

Durch die Neuausweisung an bestehender
Struktur werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert, dennoch werden Ackerflachen zer-
stort. Betroffen sind Lebensrdume und Rast-
flachen verschiedener Arten, besonders von
Vdgeln. Die Ackerflache ist nur bedingt als
Nahrungshabitate bedeutend. Von den Arten,

Gering, aufgrund
der geringen
GroRe der Ent-
wicklungsflache

und der derzeiti-
gen Nutzung als
Landwirtschafts-

flache.
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

die vorwiegend auf landwirtschaftlichen Fla-
chen vorkommen, sind durch das Storpotential
der neuen geplanten Bauflachen allenfalls Ar-
ten wie Elster, Blaumeise, Bluth&nfling, Stieg-
litz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmucke, Gelbspot-
ter betroffen. Da die Entwicklungsflache an der
Ortsrandlage dargestellt ist, ist mit einem cha-
rakteristischen Artenspektrum des Siedlungs-
raumes wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehl-
chen, Hausrotschwanz, aber auch siedlungs-
bewohnender Arten wie Stare und Drosseln zu
rechnen. Aufgrund der Angliederung der Ent-
wicklungsflache an die vorhandene Ortslage
und der ortsnahen Anbindung ist keine Ver-
schiebung der Rastflache fur durchziehende
Vogelarten einzustellen.

GB2

Durch Neuausweisung in bereits bebauten
Flachen werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert. Betroffen sind Lebensraume und Rast-
flachen verschiedener Arten, besonders von
Vogeln. Durch die Ausweisung der Entwick-
lungsflache auf ein bereits bebautes Areal in
unmittelbarer Nahe zu Griunflachen, kénnen
besonders Fledermause betroffen sein, die
Ihre Quartiere an und in den bestehenden Ge-
bauden haben.

Mittel,
von

aufgrund
madglichen
Quartieren  von
Fledermausen.

G1

Durch die Ausweisung der Gewerbeflache G1
wird landwirtschaftliche Flache zerstért. Die
Flache wird nicht angrenzend an bestehende
Strukturen dargestellt und hat somit eine stér-
kere Wirkung auf das Schutzgut Arten und Bi-
otope, vor allem auf die Tiere. Betroffen sind
Lebensrdume und Rastflachen verschiedener
Arten, besonders von Vdgeln. Von den Arten,

Mittel, aufgrund
eines hohen Ver-
siegelungsgra-
des.
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

die vorwiegend auf landwirtschaftlichen Fla-
chen vorkommen, sind durch das Storpotential
der neuen geplanten Bauflachen allenfalls Ar-
ten wie Elster, Blaumeise, Bluth&nfling, Stieg-
litz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmucke, Gelbspot-
ter betroffen.

G2

Durch die Neuausweisung an bestehender
Struktur werden die Auswirkungen der geplan-
ten Bauflache auf die Arten und Biotope ver-
ringert. Betroffen sind Lebensrdume und Rast-
flachen verschiedener Arten, besonders von
Vogeln. Da die Entwicklungsflache an der
Ortsrandlage dargestellt ist, ist mit einem cha-
rakteristischen Artenspektrum des Siedlungs-
raumes wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehl-
chen, Hausrotschwanz, aber auch siedlungs-
bewohnender Arten wie Stare und Drosseln zu
rechnen. Auf der bereits bebauten Flache im
Suden von Banzkow kénnten Flederméuse
betroffen sein.

Mittel, aufgrund
eines hohen Ver-
siegelungsgrades
und das mdgliche
Vorkommen von
Fledermausen.

S1

Die Sonderbauflache wird westlich der Auto-
bahn Al14 nicht angrenzend an bestehende
Strukturen dargestellt und hat somit eine stér-
kere Wirkung auf das Schutzgut Arten und Bi-
otope, vor allem auf die Tiere. Betroffen sind
Lebensrdume verschiedener Arten, beson-
ders von Vdgeln. Darunter sind Heidelerche
und Felderche. Flachen fur Erneuerbare Ener-
gie sind trotz der Nutzung als Photovoltaikan-
lage kaum von Versiegelung betroffen und
kénnen weiterhin als Wiesen, Weiden oder
landwirtschaftliche Flachen genutzt werden
und bleiben damit vor allem fur Insekten wert-
voll. Bodennahen Pflanzen kdnnen wertvolle
Biotope bieten. Selbst wenn einige Arten

Gering, aufgrund
geringer Versieg-
lung und Begri-
nung.
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

durch baubedingte Tatigkeiten verdrangt wer-
den, so ist davon auszugehen, dass sich die
Arten nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
im unmittelbaren Umfeld ansiedeln werden.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Brutvogelpopulation ist ange-
sichts der Anlage von Mahwiesen im Randbe-
reich der PV-FFA sowie die regelmafiige An-
lage von 5 m breiten Grinstreifen innerhalb
der PV-FFA nicht abzuleiten. Durch die Exten-
sivierung der Flache im Bereich der PV-FFA
wird das Nahrungsangebot u. a. fur die Brut-
vogel zunehmen. Durch die Einz&unung der
Anlage ist das Benutzen der Flache durch gr6-
Bere Saugetierarten nicht mehr moglich. Das
Gebiet der Flache ist jedoch nicht wichtig fur
Wanderbeziehungen von Gro3wild. Die Wan-
derbeziehungen werden durch die A 14 ohne-
hin schon beeintrachtigt.

V1

Die geplante Umgehungsstral3e wird in Zu-
kunft den Durchgangsverkehr nach Plate auf-
nehmen. Der Verlust an Landwirtschaftsfla-
chen wiegt nicht so stark, wie das Zerschnei-
den von Lebensraumen und die Gefahr, dass
Fahrzeuge Tiere toten. Schon bei dem Bau der
Autobahn wurden Korridore von zum Beispiel
Rehe abgeschnitten, diese Barrierewirkung
wird durch die Umgehungsstral3e verstarkt
und die Tiere missen sich andere Wege su-
chen.

Mittel, aufgrund
der  Zerschnei-
dung von Lebens-
raumen.

V2

Der geplante Radweg im Westen von Golden-
stadt wird an der K 112 geplant, dadurch ist die
Landschaft und mdgliche Wanderkorridore fir
Wildtiere bereits zerschnitten. Die Nutzung als
Radweg stellt zudem keine weitere Gefahr fir
Tiere da. Durch den Bau des Radweges wird

Gering, aufgrund
der Nutzung als
Radweg und der
Planung an einer
bereits bestehen-
den Kreisstral3e.
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unweigerlich landwirtschaftliche Flache zer-
stort.

7.3.2.3 Schutzgut Boden

Auswirkung der Planungen

Die Flachennutzungsplanung stellt ein zentrales Instrument zur Steuerung des Fla-
chenverbrauchs dar. Neue Ausweisungen erfolgen daher bedarfsorientiert und unter
Einbeziehung vorhandener Ruckbauflachen. Dennoch werden auch unversiegelte Fla-
chen in Anspruch genommen, was erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzguts Bo-
den etwa durch Abgrabung, Uberformung, Verdichtung und Versiegelung zur Folge
haben kann.

Zusétzliche Belastungen kdnnen sich aus der kinftigen Nutzung ergeben, beispiels-
weise durch den Eintrag von Schadstoffen. Bei Flachen, die fir eine Umnutzung oder
Nutzungsintensivierung vorgesehen sind, ist hingegen haufig bereits eine Vorbelas-
tung durch bestehende Bebauung, Befestigung oder Uberformung vorhanden.

Auch bei Ruckbauflachen oder Altstandorten ist meist von einer Vorpragung auszuge-
hen, wobei eine Nachnutzung oder Rekultivierung in vielen Féllen positive Effekte auf
das Schutzgut Boden haben kann. Wahrend der Bauphase sind jedoch auf allen Fla-
chen temporare Beeintrachtigungen des Bodens zu erwarten.

Tabelle 14: Auswirkung der Entwicklungsflachen auf das Schutzgut Boden

Entwicklungs- | Beschreibung bezogen auf das Schutzgut Auswirkung
flache (Nr.)
w1l Durch eine Bebauung auf der Wiesenflache | Mittel, aufgrund

wird unweigerlich Boden zerstort und versie- | des Verlustes der
gelt. Aufgrund des aufgelockerten und dorflich | Bodenfunktion
gepragten Ortsbildes wird eine aufgelockerte | durch  Versiege-
Entwicklung auf dieser Flache angenommen. | lung. Eine aufge-
Durch die geplanten Grunflachen auf den | lockerte Bau-
Grundsticken (Private Garten) kann die Ver- | weise wirkt dage-
siegelung als gering bezeichnet werden. gen.

w2 Durch eine Bebauung auf landwirtschaftlicher | Mittel, aufgrund
Flache wird unweigerlich Boden zerstdrt und | des Verlustes der

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
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versiegelt. Aufgrund des aufgelockerten und | Bodenfunktion
dorflich gepragten Ortsbildes wird eine aufge- | durch  Versiege-
lockerte Entwicklung auf dieser Flache ange- | lung. Eine aufge-
nommen. Durch die geplanten Grunflachen | lockerte Bau-
auf den Grundstucken (Private Garten) kann | weise wirkt dage-
die Versiegelung als gering bezeichnet wer- | gen.

den. Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist

der Boden auf der Flache durch N&hrstoffein-

trag und Bodenumbruch vorbelastet.

W3a Durch eine Bebauung der Flache wird der oh- | Gering, aufgrund
nehin schon anthropogen gepragter Boden | Nachnutzung ei-
nicht weiter zerstort. Aufgrund des aufgelo- | ner Dbereits be-
ckerten und dorflich gepragten Ortsbildes wird | bauten Flache.
eine aufgelockerte Entwicklung auf dieser Fla-
che angenommen. Durch die geplanten Grin-
flachen auf den Grundsticken (Private Gar-
ten) kann die weitere Versiegelung als gering
bezeichnet werden. Durch die derzeitige Nut-
zung als Kleingartenanlage ist der Boden auf
der Flache durch Bebauung vorbelastet.

W3b Durch eine Bebauung der Flache wird der oh- | Gering, aufgrund
nehin schon anthropogen gepragter Boden | Nachnutzung ei-
nicht weiter zerstért. Aufgrund des aufgelo- | ner bereits be-
ckerten und dorflich gepragten Ortsbildes wird | bauten Flache.
eine aufgelockerte Entwicklung auf dieser Fla-
che angenommen. Durch die geplanten Grin-
flachen auf den Grundsticken (Private Gar-
ten) kann die weitere Versiegelung als gering
bezeichnet werden. Durch die derzeitige Nut-
zung als Kleingartenanlage ist der Boden auf
der Flache durch Bebauung vorbelastet.

w4 Durch eine Bebauung der Flache wird der oh- | Gering, aufgrund
nehin schon anthropogen gepragter Boden | Nachnutzung ei-
nicht weiter zerstort. Aufgrund des aufgelo- | ner bereits be-
ckerten und doérflich gepréagten Ortsbildes wird | bauten Flache
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eine aufgelockerte Entwicklung auf dieser Fl&- | und Sanierung ei-
che angenommen. Durch die geplanten Grin- | ner Altlast.
flachen auf den Grundsticken (Private Gar-

ten) kann die weitere Versiegelung als gering

bezeichnet werden. Durch die derzeitige Be-

bauung als Brache eines Landwirtschaftsbe-

triebes ist der Boden auf der Flache vorbelas-

tet. Durch die Entwicklung einer Wohnbaufla-

che wird zudem die Altlast auf der Flache sa-

niert.

W5 Durch eine Bebauung auf der Wiesenflache in | Mittel, aufgrund
Jamel wird unweigerlich Boden zerstort und | des Verlustes der
versiegelt. Aufgrund des aufgelockerten und | Bodenfunktion
dorflich gepragten Ortsbildes wird eine aufge- | durch  Versiege-
lockerte Entwicklung auf dieser Flache ange- | lung. Eine aufge-
nommen. Durch die geplanten Grunflachen | lockerte Bau-
auf den Grundsticken (Private Garten) kann | weise wirkt dage-
die Versiegelung als gering bezeichnet wer- | gen.
den.

W6 Durch eine Bebauung auf der begriinten Fla- | Mittel, aufgrund
che im Norden von Goldenstadt wird unwei- | des Verlustes der
gerlich Boden zerstort und versiegelt. Auf- | Bodenfunktion
grund des aufgelockerten und dorflich geprag- | durch  Versiege-
ten Ortsbildes wird eine aufgelockerte Ent- | lung. Eine aufge-
wicklung auf dieser Flache angenommen. | lockerte Bau-
Durch die geplanten Grinflachen auf den | weise wirkt dage-
Grundsticken (Private Garten) kann die Ver- | gen.
siegelung als gering bezeichnet werden.

Durch die Nutzung als Stoppelcross Strecke
ist die Flache zum Teil vorbelastet.

w7 Durch eine Bebauung der Flache wird der oh- | Gering, aufgrund
nehin schon anthropogen gepragter Boden | Nachnutzung ei-
nicht weiter zerstért. Aufgrund des aufgelo- | ner Dbereits be-
ckerten und doérflich gepréagten Ortsbildes wird | bauten Flache.
eine aufgelockerte Entwicklung auf dieser Fla-
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che angenommen. Durch die geplanten Grin-
flachen auf den Grundsticken (Private Gar-
ten) kann die weitere Versiegelung als gering
bezeichnet werden. Durch die derzeitige Be-
bauung als Brache eines Landwirtschaftsbe-
triebes ist der Boden auf der Flache vorbelas-
tet.

GB1 Durch eine Bebauung auf landwirtschaftlicher | Mittel, aufgrund
Flache wird unweigerlich Boden zerstort und | des Verlustes der
versiegelt. Durch die landwirtschaftliche Nut- | Bodenfunktion
zung ist der Boden auf der Flache durch Nahr- | durch  Versiege-
stoffeintrag und Bodenumbruch vorbelastet. lung.

GB2 Durch eine Bebauung der Flache wird der oh- | Gering, aufgrund
nehin schon anthropogen gepragter Boden | Nachnutzung ei-
nicht weiter zerstort. Durch die derzeitige Be- | ner bereits be-
bauung ist der Boden auf der Flache vorbelas- | bauten Flache.
tet.

G1 Durch die Bebauung der Flachen wird Boden | Hoch, aufgrund
zerstort und versiegelt. Potenzielle Gewerbe- | hoher Versiege-
gebiete haben einen hohen Versiegelungs- | lung und der Ver-
grad. Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist | lust von landwirt-
der Boden auf der Flache durch Né&hrstoffein- | schaftlicher Fla-
trag und Bodenumbruch vorbelastet. che.

G2 Durch eine Bebauung der Flache wird der oh- | Gering, aufgrund
nehin schon anthropogen gepragter Boden | Nachnutzung ei-
nicht weiter zerstoért. Die Flache ist bereits be- | ner bereits be-
baut. Die Ausweisung von Gewerbeflache si- | bauten Flache.
chert lediglich die derzeitige Nutzung. Durch
eine bauliche Weiterentwicklung kann die Alt-
last, die sich auf der Flache befindet, saniert
werden.

S1 Die geplante PV-Freiflachenanlage (PV-FFA) | Keine, durch die
befindet sich auf Ackerflachen, die hinsichtlich | Flachenextensi-
ihrer Bodenfunktionen einer erhéhten bis ho- | vierung und die
hen Schutzwitrdigkeit zugeordnet sind — dies | Aufgabe des in-
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entspricht der niedrigsten zulassigen Einstu- | tensiven Acker-
fung flur derartige Vorhaben. Allerdings sind | baus sowie der
die naturlichen Bodenfunktionen auf diesen | Einsaat der Uber-
Flachen bereits durch die intensive landwirt- | schirmten und
schaftliche Nutzung erheblich beeintrachtigt. | Modulzwischen-
Mit der Errichtung der PV-FFA entféllt die bis- | flachen werden
herige intensive Bewirtschaftung. Stattdessen | die Flachen er-
ist eine extensive Nutzung vorgesehen, etwa | heblich aufgewer-
in Form von Extensivgrunland. Dies wird sich | tet.
voraussichtlich positiv auf die Bodenqualitat

und die Erhaltungsfahigkeit der Bodenfunktio-

nen auswirken. Die bauliche Versiegelung

wird auf das notwendige Mal3 beschrankt und

betrifft ausschliellich Infrastruktur wie Trafo-

und Speicherstationen, Zufahrten, Zisternen

sowie zwingend erforderliche Wege — z. B. zur

Sicherstellung des Brandschutzes. Bebaut

werden ausschlie3lich Ackerflachen, deren

Bdden aufgrund der bisherigen intensiven Be-

arbeitung, Diingung und des Pestizideinsatzes

keine herausragende 6kologische Bedeutung

mehr besitzen. Kurzzeitige Schadstoffeintrage

waéahrend der Bauphase, etwa durch Abgase

von Baumaschinen, sind zeitlich begrenzt und

gelten als unerheblich - insbesondere vor dem

Hintergrund der bereits vorhandenen Belas-

tungen durch die vorherige landwirtschaftliche

Nutzung.

Vi Durch die Bebauung der Flachen wird unwei- | Hoch, aufgrund
gerlich Boden zerstort und versiegelt. Die ge- | Verlust landwirt-
plante Straf3e wird auf unverbautem landwirt- | schaftlicher Fla-
schaftlichen Boden ausgewiesen. Hier wird | che und Vollver-
der Boden unweigerlich zerstort. siegelung der

Uberplanten Fla-
che.
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V2 Durch die Bebauung der Flachen wird unwei- | Hoch, aufgrund
gerlich Boden zerstért und versiegelt. Der ge- | Verlust landwirt-

schaftlicher Fla-
che und Vollver-

plante Radweg wird auf unverbautem landwirt-
schaftlichen Boden ausgewiesen. Hier wird

der Boden unweigerlich zerstort. siegelung der
Uberplanten Fla-
che.

7.3.2.4 Schutzgut Wasser

Auswirkung der Planungen

Durch die geplanten Flachenausweisungen ist aufgrund von Lage bzw. der zu erwar-
tenden Nutzung nicht von einer Beeintrachtigung der Oberflachengewasser auszuge-
hen. Lediglich die Flache W1 befindet sich in unmittelbarer N&he der Stérwasser-
stralBe. Die nachfolgenden Auswirkungen beziehen sich daher lediglich auf das
Schutzgut Grundwasser. Mit der vorliegenden Planung kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen in erster Linie durch grof3flachige Versiegelungen hervorgerufen werden.
Diese sind wiederum mit einem verstarkten Oberflachenabfluss und einer geringen
Versickerung verbunden, da das Wasser haufig Gber die Kanalisation abgefuhrt wird.
Die Folge ist eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Ebenso kann die
zukUnftige Nutzung mit stofflichen Eintrdgen (undichte Klaranlagen, Ablagerungen,
Gewerbe und Industrie) in das Grundwasser einhergehen.

Tabelle 15: Auswirkung der Entwicklungsflachen auf das Schutzgut Wasser

Entwicklungs- | Beschreibung bezogen auf das Schutzgut Auswirkung

flache (Nr.)

w1l Durch die Bebauung der Wiese im Norden von | Gering, aufgrund
Banzkow wird der unverbaute Boden teils ver- | der kleinen Grél3e
siegelt, dadurch wird der Oberflachenabfluss | der Entwicklungs-
vergroRert und die Grundwasserneubildungs- | flache und einer
rate verringert. Die Verdunstung nimmt eben- | méglichen aufge-
falls ab. lockerten Bebau-

ung
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w2 Durch die Bebauung der Flache wird der un- | Mittel, aufgrund

verbaute Boden teils versiegelt, dadurch wird | geplanter Versie-
der Oberflachenabfluss vergroRert und die | gelung. Eine auf-
Grundwasserneubildungsrate verringert. Die | gelockerte Bau-
Verdunstung nimmt ebenfalls ab. Durch die | weise wirkt dage-
landwirtschaftliche Nutzung ist das Grundwas- | gen.

ser zum Teil durch Pestizid- und Dingemitte-

leinsatz vorbelastet.

W3a Durch die Entwicklung der Flache als Wohn- | Gering, aufgrund
bauflache wird eine Kleingartenanlage entwi- | bestehender Ver-
ckelt. Durch die derzeitige Bebauung wird die | siegelung.
Versiegelung nicht erhoht und damit der Ober-
flachenabfluss und die Grundwasserneubil-
dungsrate nicht weiter verringert.

W3b Durch die Entwicklung der Flache als Wohn- | Gering, aufgrund
bauflache wird eine Kleingartenanlage entwi- | bestehender Ver-
ckelt. Durch die derzeitige Bebauung wird die | siegelung.
Versiegelung nicht erhéht und damit der Ober-
flachenabfluss und die Grundwasserneubil-
dungsrate nicht weiter verringert.

w4 Durch die Entwicklung der Flache als Wohn- | Gering, aufgrund
bauflache wird eine landwirtschaftliche Brach- | bestehender Ver-
flache entwickelt. Durch die derzeitige Bebau- | siegelung und Sa-
ung wird die Versiegelung und damit der Ober- | nierung einer Alt-
flachenabfluss und die Grundwasserneubil- | last.
dungsrate nicht weiter verringert. Durch die
Entwicklung der Flache wird zudem eine Alt-
last saniert.

W5 Durch die Bebauung der Wiese im Norden von | Gering, aufgrund
Banzkow wird der unverbaute Boden teils ver- | der kleinen Grél3e
siegelt, dadurch wird der Oberflachenabfluss | der Entwicklungs-
vergroRRert und die Grundwasserneubildungs- | flache und einer
rate verringert. Die Verdunstung nimmt eben- | mdglichen aufge-
falls ab. lockerten Bebau-

ung
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W6 Durch die Entwicklung der Flache als Wohn- | Gering, aufgrund
bauflache wird ein Teil der Stoppelcross Stre- | der kleinen Grol3e
cke entwickelt. Durch die derzeitige Bebauung | der Entwicklungs-
wird die Versiegelung durch eine Entwicklung | flache und einer
erhoht und damit der Oberflachenabfluss und | moglichen aufge-
die Grundwasserneubildungsrate verringert. | lockerten Bebau-
Durch die derzeitige Nutzung ist die Flache | ung
durch Schadstoffeintrag durch die Stop-
pelcross Strecke vorbelastet.

w7 Durch die Entwicklung der Flache als Wohn- | Gering, aufgrund
bauflache wird eine innerdrtliche Brachflache | bestehender Ver-
entwickelt. Durch die derzeitige Bebauung | siegelung.
wird die Versiegelung nicht erhoht und damit
der Oberflachenabfluss und die Grundwasser-
neubildungsrate nicht weiter verringert.

GB1 Durch die Bebauung der Flache wird der un- | Mittel, aufgrund
verbaute Boden teils versiegelt, dadurch wird | geplanter Versie-
der Oberflachenabfluss vergroRert und die | gelung.
Grundwasserneubildungsrate verringert. Die
Verdunstung nimmt ebenfalls ab. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung ist das Grundwas-
ser zum Teil durch Pestizid- und Dingemitte-
leinsatz vorbelastet.

GB2 Durch die Entwicklung der Flache als Bauhof | Gering, aufgrund
wird eine bereits bebaute Flache entwickelt. | bestehender Ver-
Durch die derzeitige Bebauung wird die Ver- | siegelung.
siegelung nicht erhéht und damit der Oberfla-
chenabfluss und die Grundwasserneubil-
dungsrate nicht weiter verringert.

Gl Durch die Bebauung der Flache als Gewerbe- | Hoch, aufgrund
flache wird der unverbaute Boden teils stark | hoher geplanter
versiegelt, dadurch wird der Oberflachenab- | Versiegelung.
fluss vergrofRert und die Grundwasserneubil-
dungsrate verringert. Die Verdunstung nimmt
ebenfalls ab. Durch die landwirtschaftliche
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

Nutzung ist das Grundwasser zum Teil durch
Pestizid- und Dingemitteleinsatz vorbelastet.

G2

Durch die Entwicklung der Flache als Gewer-
beflache wird eine bereits bebaute Flache wei-
terentwickelt. Durch die derzeitige Bebauung
wird die Versiegelung nicht erhéht und damit
der Oberflachenabfluss und die Grundwasser-
neubildungsrate nicht weiter verringert.

Gering, aufgrund
bestehender Ver-
siegelung.

S1

Im Plangebiet sind keine oberirdischen Ge-
wasser vorhanden. Der Betrieb der Photovol-
taikanlagen fuhrt zu keinen Emissionen, die
das Grundwasser beeintrachtigen koénnten.
Trotz der Uberdachung durch die PV-Module
kann das anfallende Niederschlagswasser
vollstéandig vor Ort im Boden versickern. Eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
ist daher nicht zu erwarten. Mdgliche Schad-
stoffeintrage in das Grundwasser wahrend der
Bauphase oder im laufenden Betrieb kdnnen
durch die Einhaltung geltender Sicherheitsvor-
schriften zum Grundwasserschutz zuverlassig
vermieden werden.

Keine, aufgrund
der Nutzung als
PV-Anlage.

V1

Bei Errichtung der Umgehungsstralle wird
zwar die gesamte Flache versiegelt, durch
eine geringe Breite kann das anfallendes Nie-
derschlagswasser aber dennoch Ortsnah ver-
sickern. Dies beeintrachtigt nicht die Grund-
wasserneubildungsrate.

Gering, aufgrund
geringer  Breite
der Versiegelung

V2

Bei Errichtung des Radweges wird zwar die
gesamte Flache versiegelt, durch eine geringe
Breite kann das anfallendes Niederschlags-
wasser aber dennoch Ortsnah versickern.
Dies beeintrachtigt nicht die Grundwasserneu-
bildungsrate.

Gering, aufgrund
geringer  Breite
der Versiegelung
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7.3.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Auswirkung der Planungen

Wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Luft entstehen in der Regel
durch grof3flachige Versiegelungen oder den Verlust von Vegetation. Aufgrund der be-
darfsgerechten Planung und der vergleichsweise geringen Flachenausweisung ist dies
jedoch nur in wenigen Fallen zu erwarten. Ein Verlust von Kaltluftentstehungs- oder
Frischluftproduktionsbereichen sowie die Entstehung von Ventilationshindernissen ist
durch die vorliegende Planung nicht gegeben. Temporar ist wahrend der Bauphase
mit einer erhohten Staub- und Schadstoffbelastung zu rechnen. Einige der betroffenen
Flachen liegen jedoch innerhalb von Ortslagen oder in der Néhe stark frequentierter
ErschlieRungsstral3en, die bereits klimatisch vorbelastet sind.

Tabelle 16: Auswirkung der Entwicklungsflachen auf das Schutzgut Luft und Klima

Entwicklungs- | Beschreibung bezogen auf das Schutzgut Auswirkung
flache (Nr.)
w1l Fur die angrenzende Bebauung kann es zu | Gering, aufgrund

Verschlechterungen des Mikroklimas kom- | der kleinen Gréfe
men. Die Wiese, die als Kaltluftentstehungsort | der Entwicklungs-
im Innenbereich dient, wird Uberplant. flache.

w2 Fur die angrenzende Bebauung kann es zu | Gering, aufgrund
Verschlechterungen des Mikroklimas kom- | der Lage am Orts-

men. Freiflache, die als Kaltluftentstehungsort | rand.
dient, wird Uberplant. Die sudlich angrenzen-
den Grinflache mit dem Regenrickhaltebe-
cken bleibt erhalten und kann weiterhin als luft-
hygienische und klimatische Ausgleichsflache
dienen.

W3a Da die Entwicklungsflache auf bereits bebaute | Keine, aufgrund
Flachen geplant wird, wird die Versiegelung | bereits bebauter
und damit die Folgen fur das Klima nicht zu- | Flache.

nehmen.

W3b Da die Entwicklungsflache auf bereits bebaute | Keine, aufgrund
Flachen geplant wird, wird die Versiegelung | bereits bebauter
und damit die Folgen flr das Klima nicht zu- | Flache.

nehmen.
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w4 Da die Entwicklungsflache auf bereits bebaute | Keine, aufgrund

Flachen geplant wird, wird die Versiegelung | bereits bebauter
und damit die Folgen fur das Klima nicht zu- | Flache.
nehmen.

W5 Fur die angrenzende Bebauung kann es zu | Gering, aufgrund
Verschlechterungen des Mikroklimas kom- | der kleinen Gréf3e
men. Die Wiese, die als Kaltluftentstehungsort | der Entwicklungs-
dient, wird Gberplant. flache.

W6 Fur die angrenzende Bebauung kann es zu | Gering, aufgrund
Verschlechterungen des Mikroklimas kom- | der kleinen Gréf3e
men. Die Grinflache, die als Kaltluftentste- | der Entwicklungs-
hungsort dient, wird Uberplant. flache.

W7 Da die Entwicklungsflache auf bereits bebaute | Keine, aufgrund
Flachen geplant wird, wird die Versiegelung | bereits bebauter
und damit die Folgen fur das Klima nicht zu- | Flache.
nehmen.

GB1 Fur die angrenzende Bebauung kann es zu | Gering, aufgrund
Verschlechterungen des Mikroklimas kom- | der Lage am Orts-
men. Freiflache, die als Kaltluftentstehungsort | rand.
dient, wird Gberplant.

GB2 Da die Entwicklungsflache auf bereits bebaute | Keine, aufgrund
Flachen geplant wird, wird die Versiegelung | bereits bebauter
und damit die Folgen fur das Klima nicht zu- | Flache.
nehmen.

Gl Durch starke Versiegelung in den Gewerbege- | Gering, aufgrund
bieten wird teils ein Warmeinseleffekt entste- | der Lage westlich
hen, der die Umgebungstemperatur leicht er- | von Banzkow.
hoht. Wohnbebauung ist durch die Lage ab-
seits der Ortschaft Banzkow nicht betroffen.

Die Luftqualitat wird sich punktuell an den Zu-
fahrtsstral3en der Gewerbeflachen verschlech-
tern.

G2 Fur angrenzende Bebauung kann es im Ein- | Gering, aufgrund
zelfall zu Verschlechterungen des Mikroklimas | der Vornutzung.
kommen. Durch starke Versiegelung in den
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Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

Gewerbegebieten wird teils ein Warmeinselef-
fekt entstehen, der die Umgebungstemperatur
leicht erhoht. Die Luftqualitat wird sich punktu-
ell an den Zufahrtsstralen der Gewerbefla-
chen verschlechtern. Durch die bereits be-
baute Flache ist bereits eine Vorbelastung zu
finden.

S1

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas
oder des Lufthaushalts sind nicht zu erwarten.
Zwar kommt es durch die Flacheninanspruch-
nahme zu mikroklimatischen Veranderungen,
diese beschranken sich jedoch auf den unmit-
telbaren Nahbereich und sind daher als ge-
ringflgig einzustufen. Die Errichtung der Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage tragt unmittelbar
zur Bekdmpfung des Klimawandels bei. Die
Stromerzeugung aus Solarenergie ermgglicht
eine Einsparung fossiler Energietrager und
fuhrt zu einer Reduktion von CO,-Emissionen.
Vorubergehende Luftbelastungen durch Fein-
staub konnen lediglich wahrend der Bauphase
auftreten. Der laufende Betrieb der Anlage er-
folgt hingegen vollstandig emissionsfrei.

Keine, aufgrund
der Nutzung als
PV-Anlage.

V1

Die versiegelte Flache der StraRenverkehrs-
flache kann sich im Sommer stark aufheizen
und fungiert so als Warmeinsel. Durch die
Lage der Stral3en in der freien Landschaft wird
dieser Effekt durch nachtliche Kaltluftflisse
verringert.

Gering, aufgrund
der Nutzung als
Stral3e.

V2

Die versiegelte Flache des Radweges kann
sich im Sommer stark aufheizen und fungiert
so als Warmeinsel. Durch die Lage der Stra-
Ren in der freien Landschaft wird dieser Effekt
durch nachtliche Kaltluftflisse verringert.

Gering, aufgrund
der Nutzung als
StraBe und der
geringen Breite.
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7.3.2.6 Schutzgut Landschaft

Auswirkung der Planungen

Das Landschaftsbild kann insbesondere durch die Ausweisung von Bauflachen im Au-
Renbereich oder an den Randern historisch gewachsener Siedlungen beeintrachtigt
werden. Aber auch innerértliche Bauvorhaben kdnnen — abhéngig von Grol3e und Aus-
richtung der Baukérper — negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
haben. Das Ausmalf der Beeintrachtigung hangt dabei sowohl von der Empfindlichkeit

des jeweiligen Standorts als auch von den konkreten PlanungsmalRnahmen ab.

Tabelle 17: Auswirkung der Entwicklungsflachen auf das Schutzgut Landschaft

Entwicklungs-
flache (Nr.)

Beschreibung bezogen auf das Schutzgut

Auswirkung

w1

Die Wohnbauflache wird im Innenbereich ent-
wickelt und kann als kleinteilig bezeichnet wer-
den. Durch eine aufgelockerte Bauweise fugt
sich die Bauflache in das Ortsbild ein.

Gering, aufgrund
der Lage im In-
nenbereich.

w2

Durch eine Bebauung am Ortsrand werden
Freiflachen versiegelt und bebaut. Durch die
geplante Bebauung fiigt sich die Planung in
das Ortsbild ein.

Mittel, aufgrund
der GroRe der
Entwicklungsfla-
che.

W3a

Die Entwicklungsflache wird auf eine bereits
bebaute Flache errichtet. Die derzeitige Klein-
gartenanlage hat einen hohen Grinanteil.
Eine aufgelockerte Bebauung kann diesen
Grunanteil ebenfalls erreichen.

Keine, aufgrund
vorheriger Bebau-
ung und Nutzung.

W3b

Die Entwicklungsflache wird auf eine bereits
bebaute Flache errichtet. Die derzeitige Klein-
gartenanlage hat einen hohen Grinanteil.
Eine aufgelockerte Bebauung kann diesen
Grunanteil ebenfalls erreichen.

Keine, aufgrund
vorheriger Bebau-
ung und Nutzung.

w4

Die Entwicklungsflache wird auf eine bereits
bebaute Flache errichtet. Derzeit ist dort eine
landwirtschaftliche Brachflache zu finden. Eine
aufgelockerte Bebauung fugt sich auch in das
Ortsbild der Ortschaft Mirow ein.

Keine, aufgrund
vorheriger Bebau-
ung wird eine Ver-
besserung erwar-
tet.
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W5 Die Wohnbauflache wird am Siedlungsrand | Gering, aufgrund
entwickelt und kann als kleinteilig bezeichnet | der Lage.
werden. Durch eine aufgelockerte Bauweise
fugt sich die Bauflache in das Ortsbild ein.

W6 Die Wohnbauflache wird am Ortsrand entwi- | Gering, aufgrund
ckelt und kann als kleinteilig bezeichnet wer- | der Lage zwi-
den. Die dortige Stoppelcross Strecke wird | schen bereits be-
durch eine Grunflache gepragt. Durch eine | stehender Bebau-
aufgelockerte Bauweise fligt sich die Baufla- | ung
che in das Ortsbild ein.

w7 Die Entwicklungsflache wird auf eine bereits | Keine, aufgrund
bebaute Flache errichtet, die aufgrund der | vorheriger Bebau-
Vornutzung strak versiegelt ist. Eine aufgelo- | ung wird eine Ver-
ckerte Bebauung flgt sich in das Ortsbild der | besserung erwar-
naheren Umgebung ein. tet.

GB1 Durch eine Bebauung am Ortsrand werden | Gering, aufgrund
Freiflachen versiegelt und bebaut. Durch die | der Lage.
geplante Bebauung und einen hohen Grinan-
teil fugt sich die Planung in das Ortsbild ein.

GB2 Der geplante Bauhof wird auf eine bereits be- | Keine, aufgrund
baute Flache entwickelt. Durch die Bebauung | vorheriger Bebau-
werden wenige Anderungen hinsichtlich Ver- | ung.
siegelungsgrad an der Flache vorgenommen.

Gl Die Ausweisung der Gewerbeflache befindet | Hoch, aufgrund
sich westlich der Ortschaft Banzkow in freier | der Lage und
Landschaft. Durch die Grol3e der Entwick- | GréRe der Pla-
lungsflache und der Bebauung als Gewerbe- | nung.
standort ist die Flache vom weitem sichtbar.

G2 Die geplante Gewerbeflache wird auf eine be- | Keine, aufgrund
reits bebaute Flache entwickelt. Durch die Be- | vorheriger Bebau-
bauung werden wenige Anderungen hinsicht- | ung.
lich Versiegelungsgrad an der Flache vorge-
nommen. Es werden geringfligig Gehdlze ent-
fernt.
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S1 Die geplante Photovoltaikanlage befindet sich | Gering, aufgrund

in einer topografisch ebenen Region. Die ma- | der Lage der Ent-
ximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf | wicklungsflache.
4,0 Meter uber der Gelandeoberkante be-
grenzt; ausgenommen hiervon sind Brand-
wande, die bis zu einer Hohe von 5,0 Metern
zuldssig sind. Die Anlage ist landschatftlich gut
eingebettet: Im Norden wird sie durch eine Al-
lee und eine Feldhecke, im Osten durch einen
Erdwall entlang der A 14 und im Westen durch
angrenzende Waldflachen Uberragt. Diese na-
turlichen und baulichen Strukturen schirmen
die Anlage wirksam nach auf3en ab, sodass
sie im Landschaftsbild kaum wahrnehmbar ist.
Durch die Standortwahl in unmittelbarer Nahe
zur A 14, in einem bereits vorbelasteten Frei-
raum, werden mdgliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes und des landschaftli-
chen Freiraums deutlich reduziert.

V1 Das Landschaftsbild wird durch die Neuaus- | Gering, aufgrund
weisung beeintrachtigt. Durch die geringe | geringer baulicher
Hohe der Stral3e ist sie nicht weit sichtbar. An- | Hohe.
grenzende Baumpflanzungen kénnten das
Landschaftsbild verbessern.

V2 Das Landschaftsbild wird durch die Neuaus- | Gering, aufgrund
weisung beeintrachtigt. Durch die geringe | geringer baulicher
Hohe der Stral3e ist sie nicht weit sichtbar. An- | Hohe und angren-
grenzende Baumpflanzungen konnten das | zender  Bebau-
Landschaftsbild verbessern. Der Radweg | ung.
grenzt unmittelbar an eine Kreisstral3e an.
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7.3.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Auswirkung der Planungen

In den Entwicklungsflachen befinden sich eingetragene Bodendenkmale. Durch die
geplanten Erdarbeiten konnen diese archaologischen Strukturen beeintrachtigt oder
zerstort werden. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzguts Kul-
tur- und sonstige Sachguter ist eine enge Abstimmung mit der zustandigen Denkmal-
behorde erforderlich. Gegebenenfalls sind Malinahmen wie eine archaologische Bau-
begleitung oder eine vorherige Prospektion notwendig. Sichtbeziehungen zu oberirdi-
schen Kulturdenkmalen bestehen nicht. Sonstige Sachguter sind von der Planung
nicht betroffen.

Tabelle 18: Auswirkung der Entwicklungsflachen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sach-
guter

Entwicklungs- | Beschreibung bezogen auf das Schutzgut Auswirkung
flache (Nr.)
w1l Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-
heit.
w2 Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-
heit.
W3a Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-
heit.
W3b Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-
heit.
w4 Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-
heit.
W5 Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-
heit.
W6 Keine Kultur- und sonstigen Sachgiter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-
heit.
Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0

for Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Flachennutzungsplan mit Umweltbericht

Stand: 02.04.2026

Gemeinde Banzkow
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Begriindung Seite 112 von 146 Seiten
Entwicklungs- | Beschreibung bezogen auf das Schutzgut Auswirkung
flache (Nr.)
w7 Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund

Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-
heit.

GB1 Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-

heit.

GB2 Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-

heit.

Gl Im Gebiet der Entwicklungsflache sind keine | Gering, aufgrund
Denkmale vorhanden, jedoch sind in unmittel- | Bodendenkmaler
barer Nahe Bodendenkmale zu finden, aus | in der naheren
diesem Grund kann auch in der Entwicklungs- | Umgebung.
flache G1 mit weiteren Bodendenkmalen ge-
rechnet werden.

G2 Auf der Flache ist im Flachennutzungsplan ein | Mittel, aufgrund
Bodendenkmal gekennzeichnet. Auch wenn | das Vorhanden-
die Flache bereits bebaut ist, werden Erdarbei- | sein von Boden-
ten im Zuge der Errichtung neuer gewerbliche | denkmale.
Gebéaude notwendig.

S1 Keine Kultur- und sonstigen Sachguter im | Keine, aufgrund
Plangebiet oder in der ndheren Umgebung. keiner Betroffen-

heit.

V1 Im Gebiet der Entwicklungsflache sind keine | Gering, aufgrund
Denkmale vorhanden, jedoch sind in unmittel- | Bodendenkmaéler
barer Nadhe Bodendenkmale zu finden, aus | in der naheren
diesem Grund kann auch in der Entwicklungs- | Umgebung.
flache G1 mit weiteren Bodendenkmalen ge-
rechnet werden.

V2 Unmittelbar Ostlich des geplanten Radweges | Gering, aufgrund
befindet sich ein Bodendenkmal. Dieses ist auf | Bodendenkmaler
der Verkehrsflache der A 14 dargestellt. in der naheren

Umgebung.
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7.3.3 Zusammenfassen von Umweltauswirkungen

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Flachen von Wohnbebau-
ung, Gewerbe und sonstigen Flachen und auch verkehrliche Flachen liegen die Um-
weltauswirkungen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen mit den
damit verbundenen Auswirkungen auf Flora und Fauna. Findet keine Innenentwicklung
statt, belasten die Bauflachen in der Regel die bebauten Bereiche. Aul3erdem wird
unbebauter Landschaftsraum in Anspruch genommen. Schadliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild sind vor allem den grof3flachigen Siedlungserweiterungen fur
Wohnen, Gewerbe oder den Sondernutzungen mit ,Photovoltaik® zuzuordnen. Die
Auswirkungen auf die Umwelt werden in einem spéateren moglichen Bebauungsplan-
verfahren detaillierter erlautert und bewertet. Im Bebauungsplanverfahren sind die ge-
naueren Vorhaben mit Nutzung und Ausmal3e beschrieben, daher kann konkret auf
diese eingegangen werden.

Tabelle 19: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch Larmbelastung durch Verkehr und | Gering
Neuausweisung der Wohnbaufla-
chen
Pflanzen und Tiere Heranricken an Biotope (Neuaus- | Lokal mittel bis

weisung am Ortsrand) und Zer- | hoch, im Gesamt-
schneiden von Lebensraumen | kontext gering
durch die geplante Umgehungs-
stral3e.

Boden Bodenversiegelung aufgrund von | Im Gesamtkontext
Neuausweisungen. Die Neuaus- | als mittel einzustu-
weisungen finden auf 6kologisch | fen

nicht wertvollen landwirtschatftli-
chen Boden oder im Bestand statt.
Wasser Ruckgang der Versickerung und | gering
Steigerung des Oberflachenabflus-
ses durch Neuversiegelung

Klima, Luft Vereinzelt werden bei Neuauswei- | Kaum Auswirkun-
sungen Grundstticke von einer di- | gen

rekten Frischluftzufuhr abgeschnit-
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ten. Luftqualitat wird durch die Um-
gehungsstral3e in den betroffenen
Ortschaften im geringen Mal3e ver-
bessert.

Landschaft Verschlechterung des Landschafts- | Teils starke Aus-
bildes durch Neuplanungen. (die | wirkungen
Gewerbeflache G1 hat den grof3ten
Einfluss auf das Landschaftsbild)
Kultur- und Sach- Bau- und Bodendenkmale sind | gering
guter nicht, oder nur in geringen Mal3e
von Neuausweisungen betroffen

7.4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

7.4.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Neuausweisungen auf die freie Landschaft sind durch die Planungen die
dargestellten Umweltauswirkungen verbunden. Die Schutzgiter Boden und Land-
schaft sind aufgrund der geplanten Versiegelungen und der groR3flachigen Ausweisun-
gen am Ortsrand und in der freien Landschaft am starksten betroffen. Bei Durchfiih-
rung aller erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen und unter Bericksichti-
gung der Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
kann eine fir den Menschen hinsichtlich der Immissionen und der Erholung eine ver-
besserte Ausgangslage eintreten. Bei der Durchfihrung von ErsatzmalRnahmen wir-
den in der Landschaft dennoch nachhaltige Beeintrachtigungen bestehen bleiben.
Gleichzeitig kann durch die Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung von Be-
eintrachtigungen fir andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, und die Wechselwir-
kungen zwischen Landschaft und Siedlung ebenfalls zu umweltrelevanten Verbesse-
rungen kommen.

7.4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Verwirklichung der Bauflachen im Flachennutzungsplan wirde der Status
quo erhalten bleiben. Die bestehenden Nutzungen wirden nach den bisherigen Fest-
legungen der bestehenden Flachennutzungsplane der Gemeinde Banzkow und Gol-
denstadt fortgefuhrt werden. Die daraus entstehenden Beeintrachtigungen blieben be-
stehen und gezielte Aufwertungen waren nur bedingt moéglich. Damit besttinde jedoch
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weiterhin das Potenzial Belastungen zu verringern und Landschaften sowie Siedlungs-
strukturen aufzuwerten. Grundlage waren weiterhin die alten Flachennutzungspléane.
Der vorliegende Flachennutzungsplanvorentwurf liefert somit die entscheidende
Grundlage fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in der gesamten Gemeinde.
Ein Verzicht ware daher mit einer Verschlechterung der stadtebaulichen Situation, ei-
ner starkeren Beeintrachtigung der Schutzglter sowie einer geringeren Attraktivitat fur
Naherholungssuchende verbunden.

7.5 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger (erheblicher) Umweltauswirkun-
gen

Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beziehen sich zum einen
auf erhebliche Beeintrachtigungen der in der Eingriffsregelung zu betrachtenden
Schutzguter, zum anderen dariber hinaus auch auf MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung gesundheitlicher Beeintrachtigungen des Menschen, der Kultur- und sons-
tigen Sachgdutern.

Welche konkreten Eingriffe in Natur und Landschaft vorliegen und welche MalRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich daraus resultierender erheblicher Be-
eintrachtigungen notwendig sind, kénnen auf Ebene von Flachennutzungsplénen nicht
bewertet werden, da unter anderem Angaben zum konkreten Vorhaben nur vorlaufig
geregelt werden. Die Eingriffsregelung wird detailliert auf der nachgeordneten Bebau-
ungsplanebene bearbeitet. Gleichwohl setzt der Flachennutzungsplan den Rahmen
fur die zukunftige stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Banzkow und hat in die-
sem Zuge nach 8 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung zu beriicksichtigen und dafur
Sorge zu tragen, dass die Folgen der durch den FNP ermdglichten Eingriffe auf der
nachfolgenden BP - Planungsebene auch abgearbeitet werden kdnnen.

Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch

Die Reduzierung uberflissiger Bauflachen wirkt sich positiv auf die Siedlungsentwick-
lung und die Wohnfunktion aus. Den Einwohnern werden durch die Neuausweisungen
von Wohnbauflachen dennoch ausreichend Mdglichkeiten zur Bildung von Eigentum
in einem stadtebaulich vertraglichen Rahmen gegeben. UbermaRige Larm- und
Schadstoffbelastungen werden durch die Ausweisung kleinflachiger Bauflachen in den
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Ortsteilen der Gemeinde Banzkow sowie durch die Einhaltung der gesetzlichen Vor-
schriften der TA-Larm oder der 16 BImSchV vermieden.

Schutzqut Arten und Biotope, Biotopverbund

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden bestehende Schutzgebiete im
Plangebiet nachrichtlich tbernommen und in der Planzeichnung dargestellt. Es wird
darauf geachtet, dass die Schutzgebiete nicht mit entgegenstehenden Nutzungen kon-
kurrent tberplant werden. Durch die Ausweisung von zuklnftigen Flachen gehen je-
doch generell Lebensrdume von verschiedenen Tier- und Pflanzenarten verloren. Die
Nutzung innerortlicher Flachen, ein geringer Versiegelungsgrad sowie der Erhalt wert-
voller Vegetationsbestdnde mindern diesen Verlust. Flachen fur den Ausgleich kénnen
Maglichkeiten fur eine Kompensation schaffen. Im Rahmen der Umsetzung vorge-
schriebenen AusgleichsmalRnahmen werden neue, wertvolle Lebensraume fur Pflan-
zen und Tiere geschaffen. Durch die Verwendung regionaler Pflanzen kann der Erhalt
der biologischen Vielfalt positiv beeinflusst und weiterhin ein Beitrag zur positiven Ent-
wicklung des Biotopverbundes geleistet werden.

Schutzgut Boden

Die starksten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind in Folge der Bodenver-
siegelung zu erwarten. Die Bodenversiegelung sollte bei der Realisierung der geplan-
ten Flachen auf ein notwendigstes Mal3 begrenzt werden. Eine geringe Grundflachen-
zahl bei Bebauungspléanen reduziert dies. Zudem sind der Einsatz von Baumaschinen
und die verwendeten Verfahren dem aktuellen Stand der Technik anzupassen, damit
Belastungen wahrend der Bautatigkeiten durch austretende Betriebsstoffe oder un-
sachgemale Lagerung von Baustoffen vermieden werden.

Schutzqut Wasser

Die grof3ten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser entstehen durch Bebauung und
die Benutzung von Ackerflachen in Uferbereichen der Gewéasser. Geplante Bauflachen
an den Gewassern im Plangebiet haben unweigerlich durch den Bau und den weiteren
Betrieb Beeintrachtigungen zur Folge. Ein Abstand zum Gewasser beugt Beeintrach-
tigungen durch Gebaude und deren Bau, auch im Bestand, vor. Baubedingte Beein-
trachtigungen kénnen durch Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und den angepass-
ten Einsatz von Baumaschinen und den verwendeten Verfahren vermieden werden.

Schutzgut Klima und Luft
Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft sind aufgrund der teils klein-
raumigen Flachenausweisungen aul3erhalb der Ortslagen als gering einzustufen. Auf-
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grund der grof3en bestehenden Wald- und Landwirtschaftsflachen wird die Kaltluftent-
stehung weiter gewahrleistet. Frischluftschneisen sind nicht betroffen, dennoch kann
es bei angrenzender Bebauung zur Verschlechterung des Lokalklimas kommen. Da-
gegen wirken bei Neubauten ein geringer Versiegelungsgrad, Pflanzgebote sowie die
Anpassung der Gebaudestellung und Kubatur. So kann der bestehende Luftaus-
tausch, der sich positiv auf den Klimahaushalt auswirkt, weiter gewéhrleistet werden.
Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen z.B. durch die Wahl eines geeigneten Bau-
zeitpunktes vermieden werden. Durch die gesetzlichen Vorgaben der ,Technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) werden erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft ausgeschlossen.

Schutzqut Landschaft

Die kleinflachigen Siedlungserweiterungen in Anpassung an die dorflichen Strukturen
beeinflussen das Landschaftsbild im Plangebiet kaum. Die Ausweisung des Gewerbe-
gebietes in Banzkow und vor allem des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik“ in Goldenstadt werden den grof3ten Einfluss auf das Landschaftsbild
nehmen. Die geplanten Windkraftanlagen in Banzkow werden das Landschaftsbild
ebenfalls beeintrachtigen. Um das Landschaftsbild zu schonen ist es wichtig, die Bau-
kérper in Form und Dimensionierung an die vorhandenen Gegebenheiten und an das
bebaute Siedlungsgefiige anzugleichen. Pragende Vegetationsstrukturen, wie die Al-
leen sind zu erhalten und eine standortgerechte Eingrinung der Gebiete ist zu fordern
und zu entwickeln.

Schutzqut Kultur und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter konnten nicht festge-
stellt werden, da diese nicht von den dargestellten Entwicklungsflachen betroffen sind
oder da bereits Bestandsgebaude auf den Flachen stehen.

Eingriffsumfang

Der Flachennutzungsplan enthalt insgesamt ca. 83,32 ha neue geplante potenzielle
Bauflachen. Diese Flachen sind dementsprechend fir geplante MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen zur Ver-
figung zu stellen. Eine detaillierte Flachenbilanzierung wird aufgrund von Biotopwer-
ten, Lagefaktoren und Versiegelungsgrad in den Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt.

Noch nicht bertcksichtigt wurde bei der Ermittlung des méglichen Eingriffs, dass bei
Bebauungspléanen der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren angewendet
werden kann und dabei Eingriffe nach § 13 a Abs. 2 BauGB als bereits erfolgt oder
zul&ssig bewertet werden kdnnen. Die Entscheidung, ob ein konkreter Bebauungsplan
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im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wird, wird zu einem spa-
teren Zeitpunkt getroffen. Die Kompensation von Eingriffen hat in erster Linie innerhalb
der geplanten Entwicklungsflachen zu erfolgen. Wenn dies nicht méglich ist, sollte auf
externe Flachen zurtickgegriffen werden, wenn maoglich im Gemeindegebiet.

Das Baugesetzbuch ermdglicht daher auf Grundlage von 8 5 Abs. 2 Nr. 10 die dauer-
hafte Sicherung von Flachen im Rahmen des Flachennutzungsplanes, die fir kommu-
nale Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen aufRerhalb der zuklnftigen Flachen geeignet
sind. Diese Flachen fir geplante Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind im Plan mit
einer gesamten Gréf3e von 74,37 ha als ,Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* festgelegt. Das ent-
spricht knapp nicht der im Flachennutzungsplan festgelegten zukinftigen Bauflachen.
Die Differenz von ca. 9 ha muss mindestens auf den zukinftigen Flachen selbst kom-
pensiert werden. Der genaue Eingriff wird in den Bauleitplanverfahren errechnet, dies
kann dazu fuhren, dass weit weniger Flache fir den Ausgleich benétigt wird, wenn die
AusgleichsmalRnahmen einen hohen Biotopwert haben. Zudem werden nicht alle von
der Gemeinde geplanten Entwicklungsflachen in den Flachennutzungsplan mit aufge-
nommen. Fragen der Verfugbarkeit sind auf nachfolgenden Planungsebenen zu kla-
ren. Der Eingriffsregelung wurde damit auf der vorbereitenden Ebene des Flachennut-
zungsplanes in vollem Umfang Rechnung getragen.

Zudem bleibt zu betonen, dass aufgrund des Generalisierungsgrades auf Ebene des
Flachennutzungsplanes die Flachenkulisse der ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht nur Flachen
mit Aufwertungspotenzial im Sinne der Eingriffsregelung umfassen, sondern auch Teil-
flachen bereits wertvolle Bereiche und Flachen von Natur und Landschaft umfassen
kann, die zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind. Ebenfalls zu betonen bleibt,
dass je nach Biotope unterschiedliche Biotopwerte ausgeglichen werden missen.

7.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Vergleich zu den alten bestehenden Flachennutzungsplanen der Gemeinden Banz-
kow und Goldenstadt aus den 1990 - er Jahren wurden einige Flachen ersetzt oder
sind in anderer Weise verandert worden. Fur diese Flachen wurden teilweise alterna-
tive Standorte in den Ortsteilen dargestellt. Fir andere Flachen wurde die Nutzung
zum Beispiel von Kleingartensiedlung in geplante Wohnflache verandert (im Banz-
kower Westen). Weitere Veranderungen sind die Herausnahme des Sondergebiets fur
Tourismus in Norden von Banzkow im Bereich ,Am Stérbogen® und die Herausnahme
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einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz im Siden von Banzkow im Be-
reich des ,Muhlengrabens®. Die geplante Umgehungstral3e zwischen dem ,Hamburger
Frachtweg“ und Plate unterliegt der Prifung unterschiedlicher Varianten.

7.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 2 (4) i.V.m. 8 1 (6)
Nr. 7 und 1la BauGB eine Umweltprifung erforderlich. Die Ergebnisse hinsichtlich der
Planungsauswirkungen sind im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert. Gemal? der
Anlage 1 des BauGB sind im Umweltbericht neben einer Kurzdarstellung des Inhalts
und der wichtigsten Ziele der Planung insbesondere die Analyse und Bewertung des
Ist - Zustands der Flachen, ihre Entwicklung bei ,Nicht-Durchfihrung“ der Planung so-
wie eine Prognose bei Planungsrealisierungen und den daraus resultierenden voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen darzustellen.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sichert eine umweltvertragliche Bau-
leitplanung unter Berlcksichtigung aktueller Entwicklungen. Die Umweltprifung mit
dazugehdrigem Umweltbericht stellt sicher, dass die verschiedenen Schutzgtiter in der
Planung Bericksichtigung finden. Da die Veranderungen, die mit der Erstellung des
Flachennutzungsplans dargestellt werden, Uberwiegend kleinteilige Strukturen darstel-
len, sind die Auswirkungen der Planung insgesamt als gering einzustufen.
Hauptansatz des aufgestellten FNP’s ist die Bestandsicherung und keine grofR3flachi-
gen neuen Ausweisungen mit Ausnahme der Freiflachenphotovoltaikanlage in Gol-
denstadt. Damit werden vor allem in Randlagen der Siedlungskérper landwirtschaftli-
che Flachen umgenutzt, welche im Gesamtkontext geringe Auswirkungen auf die
Schutzgtter aufweisen.
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8. Erlauterung zur Planzeichnung des Flachennut-
zungsplanes

Die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke im Gemeindegebiet wird durch
die Flachennutzungsplanung im Rahmen von Bauflachen vorbereitet. Die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes resultieren aus dem Ergebnis der Bestands-
aufnahme und der daraus abgeleiteten Entwicklungsziele der Gemeinde Banzkow.
Die 4 Ortschaften stellen strukturell eigene Siedlungsgefiige dar. Die Entwicklung
des Flachennutzungsplans der gesamten Gemeinde Banzkow erfolgt jedoch erst-
malig, da die Gemeinde Goldenstadt in die Gemeinde Banzkow eingegliedert
wurde. Der Flachennutzungsplan konzentriert sich auf die Sicherung des Bestan-
des. Neuausweisungen von Wohnbauflachen, Sondergebietsflache und Gewerbe-
flache spielen daher eine untergeordnete Rolle.

8.1 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen im Bestand befinden sich in den Ortsteilen nur vereinzelt an den
Ortsrandern. In Banzkow ist der Westen, Osten und der Norden betroffen. In Golden-
stadt ist die Ausweisung von bestehender Wohnbauflache vorwiegend an der Lewitz-
stral3e und der Neustadter Stral3e zu finden. Der Ort Jamel hat im Bestand an der
WiesenstralR3e und der Forststralie Wohnbauflache ausgewiesen. Der Ort Mirow hat
keine Wohnbauflache ausgewiesen, diese Ortschaft besteht lediglich aus Mischbau-
flachen.

Bestehende Wohnbauflachen werden zur Gewahrleistung der Eigenentwicklung der
Gemeinde Banzkow um die folgenden Wohnentwicklungsflachen erweitert. Insgesamt
handelt es sich um Wohnentwicklungsflachen mit einer Flache von ca. 15,7 ha. Der
Schwerpunkt der Neuplanungen liegt in dem Ort Banzkow.

Bei der Planung der Anordnung der Gebiete verschiedener Schutzbedurftigkeit zuei-
nander und an bestehende Gebiete ist darauf zu achten, dass die geforderten Immis-
sionsrichtwerte bzw. - Grenzwerte gemaf TA Larm und TA Luft eingehalten werden.
In der verbindlichen Bauleitplanung zur Realisierung der Baugebiete werden weitere
Gutachten erstellt und mogliche Schutzmalinahmen erarbeitet.

Viele neu ausgewiesenen Flachen betreffen sowohl die Gesamtflachen der dazuge-
horigen Flurstlcke, als auch nur Teilflachen. Sofern nur Teile eines Flurstiicks von
einer Neuplanung betroffen ist, wurde es mit dem Kiirzel zum Teil (z.T.) bezeichnet.
Die einzelnen Wohnzuwachsflachen werden im Folgenden erlautert.
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Tabelle 20: Wohnbauentwicklungsflachen

Num- Ortsteil Flur | Flurstick GroRRe | Derzeitige Nutzung
mer (m?)
w1 Banzkow 1 516/67 (z.T.) 14.028 | Wiesenflache, Ful3-
ballplatz
W2 Banzkow 1 463/14, 464 49.957 | Landwirtschaftliche
(z.T.), 407/103, Nutzung
465 (z.T.)
W3a Banzkow 2 331/36 (z.T.) 8.123 | Kleingartenanlage
W3b Banzkow 2 331/36 (z.T.) 21.282 | Kleingartenanlage
w4 Mirow 2 136/5, 137/4 38.178 | Gebaude fiur die
Landwirtschaftliche
Nutzung
W5 Jamel 7 41 6.353 | Landwirtschaftliche
Nutzung
W6 Goldenstadt | 4 16 (z.T.) 7.135 | Autocross Arena Gol-
denstadt
w7 Goldenstadt | 4 189 (z.T.), 11.941 | Innerértlicher Land-
190/3, 190/4 wirtschaftsbetrieb
(z.T.)),

Bei der Neuausweisung der Flachen handelt es sich hauptsachlich um kleinteilige
Strukturen. Betroffen sind in den meisten Fallen landwirtschaftlich genutzte Flachen
am Ortsrand der Ortschaften.

Banzkow:

W1: Auf dieser Bauflache im Norden von Banzkow ist eine Einfamilienhausbebauung
geplant. Das Baugebiet zeichnet sich durch eine Lage im Innenbereich und zu Infra-
struktureinrichtungen wie der Kindergarten von Banzkow aus. Auf Grundlage einer
aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienhauser mit durchschnittlichen Grundstiicks-
groéfRen zwischen 500 m2 - 900 m218 in dem Gebiet ergeben sich folgende Kennziffern:

18 A petter place, unter: https://www.a-better-place.de/grundstuecksgroesse/, aufgerufen am 26.09.2024.
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Tabelle 21: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W1

Bebauungsart EFHB
Gesamtflache (ha) 1.4
Wohneinheiten / ha 15*
Wohneinheiten ge- 21
samt

Einwohner / ha 34
Einwohner gesamt a7

*Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von freistehenden
Einfamilienhausern (GrundstiicksgréRe zwischen 500 - 900 m?
in dem Gebiet)

W2: Dies ist die grof3te Entwicklungsflache der Gemeinde Banzkow. Sie dient als Er-
weiterung des bereits bestehenden Wohngebiets ,Am kleinen Moor” im Studosten der
Ortschaft. Um die ErschlieRung des Gebiets zu sichern, soll die Stralle ,Am Neddel-
rad“ am noérdlichen Ende der Entwicklungsflache ausgebaut werden. Durch die Lage
im Aul3enbereich gehen landwirtschaftliche Flachen am Rande von Banzkow verloren.
Da die Boden mit einer Ackerzahl von 21 — 27 sehr niedrig sind, bietet sich eine Be-
bauung an dieser Stelle zur Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung an. Auf-
grund der GroRe konnen auf der Flache ca. 75 neue Wohneinheiten entstehen.

Tabelle 22: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W2

Bebauungsart EFHB
Gesamtflache (ha) 5,0
Wohneinheiten / ha 15*
Wohneinheiten ge- 75
samt

Einwohner / ha 34
Einwohner gesamt 170

* Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von freistehenden
Einfamilienh&usern (GrundstucksgréRe zwischen 500 - 900 m?
in dem Gebiet)

Wa3a: Auf der Flache liegt eine Kleingartensiedlung ndrdlich der ,Agrarproduktivgenos-
senschaft Banzkow Mirow eG". Da die Flache bereits bebaut ist, ist der Verlust von
Freiflache nicht gegeben, dennoch wirden bei einer Entwicklung attraktive Kleingar-
tenhauser verdrangt werden. Die Teilung der Flache W3 erfolgt aus Griinden der ver-
schiedenen Priorisierung der Entwicklung durch die Gemeinde. Die Flache W3a wird
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dabei starker priorisiert als W3b. Eine Entwicklung ist erst geplant, wenn diese Flache
nicht mehr als Kleingartenanlage benutzt wird oder der Leerstand zunimmt. Die Um-
wandlung in ein Wohngebiet wirde auf der Flache Raum fir 27 weitere Einwohner
geben.

Tabelle 23: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W3a

Bebauungsart EFHB

Gesamtflache (ha) 0,81

Wohneinheiten / ha 15*

Wohneinheiten ge- 12

samt W3a .
Einwohner / ha 34 W3b/
Einwohner gesamt 27

* Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von freiste-
henden Einfamilienhdusern (Grundstiicksgrof3e zwischen
500 - 900 m2 in dem Gebiet)

W3b: Der sudliche Teil der Flache W3 ist als W3b gekennzeichnet. Ebenso wie bei
der Flache W3a liegt auf der Flache eine Kleingartensiedlung nordlich der ,Agrarpro-
duktivgenossenschaft Banzkow Mirow eG*. Da die Flache bereits bebaut ist, ist der
Verlust von Freiflache nicht gegeben, dennoch wirden bei einer Entwicklung attraktive
Kleingartenhauser verdrangt werden. Aus diesem Grund wird eine Entwicklung der
Flache nicht priorisiert. Eine Entwicklung ist erst geplant, wenn diese Flache nicht mehr
als Kleingartenanlage benutzt wird oder der Leerstand zunimmt. Die Umwandlung in
ein Wohngebiet wirde auf der Flache Raum fur ca. 31 Wohneinheiten schaffen.

Tabelle 24: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W3b

Bebauungsart EFHB
Gesamtflache (ha) 2,13
Wohneinheiten / ha 15*
Wohneinheiten ge- 31
samt W3a
Einwohner / ha 34 W3b
Einwohner gesamt 72
* Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von freiste- ﬁ
henden Einfamilienhdusern (GrundstiicksgréfRe zwischen
500 - 900 m2 in dem Gebiet)
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Mirow:

W4 Auf dieser Flache stehen landwirtschaftlich genutzte Lagergebaude, dies sind
brachliegende Liegenschaften der Agrarproduktivgenossenschaft Banzkow Mirow eG
(AGP). Diese Flache ist bereits bebaut und es ist dort eine Altlast gekennzeichnet. Um
die Flache zeitnah wiedernutzbar zu machen und die Altlast oder die Verdachtsflache
zu sanieren, wird eine priorisierte Entwicklung der Flache angestrebt. Aul3erdem wird
bei einer Entwicklung der Flache als Wohnbauflache ein Teil der Flache entsiegelt. Bei
einer moglichen Entwicklung als Wohnbauflache ergeben sich folgende Kennzahlen.

Tabelle 25: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W4

Bebauungsart EFHB
Gesamtflache (ha) 3,82
Wohneinheiten / ha 15*
Wohneinheiten ge- 57
samt

Einwohner / ha 34
Einwohner gesamt 129

* Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von frei-
stehenden Einfamilienhdusern (GrundsticksgroRe
zwischen 500 - 900 m2 in dem Gebiet)
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Jamel:

WS5: Jamel ist hauptsachlich an der ,Forststrae” und der ,WiesestralR3e“ bebaut, die
neue Bauflache fuhrt diese Bebauung an der ,Forststrale“ fort. Bei einer Entwicklung
kbnnen ca. 9 Wohneinheiten entstehen.

Tabelle 26: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W5

Bebauungsart EFHB
Gesamtflache (ha) 0,64
Wohneinheiten / ha 15*
Wohneinheiten ge- 9
samt

Einwohner / ha 34
Einwohner gesamt 21

* Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von freistehenden
Einfamilienhausern (GrundstiicksgroRe zwischen 500 - 900 m2 /] 7
in dem Gebiet)

Goldenstadt:

W6: Diese Flache liegt nordlich von bereits bestehenden Wohngebauden an der ,Le-
witzstral3e®, sie soll die Bebauung entlang dieser Stral3e fortfihren. Zudem wirde sie
als Luckenschluss zwischen bestehender Bebauung und dem Naturlabyrinth dienen.
Aus der straRenbegleitenden Bebauung ergeben sich folgende Kennzahlen:

Tabelle 27: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W6

Bebauungsart EFHB

Gesamtflache (ha) 0,71

Wohneinheiten / ha 15*

Wohneinheiten ge- 10

samt

Einwohner / ha 34 W6
Einwohner gesamt 24

* Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von freiste-
henden Einfamilienhdusern (GrundstiicksgroRe zwi-
schen 500 - 900 m2in dem Gebiet)
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W7: Diese Flache liegt zwischen der Theodor-Kdrner-Straf3e und dem Birkenweg im
Innenbereich von Goldenstadt. Durch die momentane Bebauung als landwirtschatftli-
cher Betrieb werden durch eine Entwicklung als Wohnbauflache Flachen entsiegelt
und innerortlicher Wohnraum geschaffen. Durch eine Bebauung ergeben sich folgende
Kennzahlen:

Tabelle 28: Wohneinheiten und Einwohnerzahl der Flache W7

Bebauungsart EFHB
Gesamtflache (ha) 1,19
Wohneinheiten / ha 15*
Wohneinheiten ge- 17
samt

Einwohner / ha 34
Einwohner gesamt 40

* Grundlage ist eine aufgelockerte Bauweise von freiste-
henden Einfamilienhdusern (GrundstiicksgréRe zwischen
500 - 900 m2 in dem Gebiet)

8.2 Gemischte Bauflachen

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Baufla-
chen®in kleinteiligen, gemischt genutzten Strukturen dargestellt. Dies umfasst sowohl
Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbebetriebe inklusive Handwerksbe-
triebe. In geringerem Malie sind einzelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Be-
triebe und deren dazugehérigen Wohngebaude vorhanden. Unter Beriicksichtigung
der verschiedenen Nutzungsanspriiche kénnen sich weiterhin Wohn- und einzelne Ge-
werbebetriebe auf gemischten Bauflachen ansiedeln.

Gemischte Bauflache sind vorwiegend in den zentralen Ortslagen der Ortsteile zu fin-
den. In Banzkow sind diese entlang der Hauptverkehrsstral3e (,StraRe des Friedens®
und ,Stral3e der Befreiung®) zu entwickeln. In Mirow ist der gréfdte Teil des Siedlungs-
korpers als Mischbauflache ausgewiesen und in Goldenstadt sind Flachen in zentralen
Lagen als Mischbauflachen ausgewiesen. In der Ortschaft Jamel sind keine Mischbau-
flachen dargestellt.

In der Gemeinde Banzkow werden keine weiteren gemischten Bauflachen als Entwick-
lungsflachen ausgewiesen.
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8.3 Gewerbliche Bauflachen

Bestehende gewerblichen Bauflache sind im Westen der Gemeinde Banzkow zu fin-
den. Dort befindet sich ein Gewerbegebiet direkt an der Autobahn A14 ein Autohéndler
und ein Autoservice. Aul3erdem ist dort der ,Gutshof- Ei Banzkow" mit Dorfladen an-
sassig. Das Gewerbegebiet liegt am ,Hamburger Frachtweg® und ist nicht im Besitz
der Gemeinde. Weitere ausgewiesenen Gewerbeflachen befinden sich in Goldenstadt
am ,Gewerbering“ mit dem Unternehmen ,Lewitz Reisen“ im sudlichen Bereich des
Ortes.

Zusatzlich zu bereits bestehenden Gewerbeflachen werden die nachfolgenden Neu-
planungen als gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan erganzt. Insgesamt
werden neue gewerbliche Bauflachen von ca. 12,18 ha ausgewiesen. Die Flachen, die
lediglich nur zum Teil auf einem Flursttick liegen, werden mit dem Kurzel (z. T.) ge-
kennzeichnet.

Tabelle 29: Gewerbeentwicklungsflachen

Num- Ortsteil Flur | Flurstick GroRRe Derzeitige Nutzung
mer (m?)
Gl Banzkow | 2 479/5 (z. T.), 480/2 | 100.023 | Landwirtschatftlich
(z. T.), 481/2 (z. genutzt
T.)
G2 Banzkow | 2 320/2 (z. T.),321/2 | 2,18 Gewerbliche Brach-
(z. T.), 323/2 (z. flache
T.),326/3 (z. T.)

G1: Die geplante gewerbliche Bauflache ,G1“ liegt westlich der Ortslage Banzkow,
unmittelbar an der Kreisstra3e K30, ,Hamburger Frachtweg®. Es handelt sich um eine
bislang landwirtschaftlich genutzte Flache, die vollstandig von weiteren landwirtschaft-
lichen Nutzungen umgeben ist.

Die Flache befindet sich in direkter Nahe zur Einmindung der geplanten Umgehungs-
stral3e von Plate in den Hamburger Frachtweg und bietet somit eine strategisch gins-
tige Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz.

In dem Bereich zwischen der Ortslage Banzkow und den vorhandenen Gewerbefla-
chen Richtung Autobahn befindet sich das Windeignungsgebiet Plate (19/25). Derzeit
ist in dem Teil des Windeignungsgebiets, der in dem Bereich der Gemeinde Banzkow
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liegt, die Errichtung und der Betrieb von acht Windenergieanlagen geplant. Der Antrag
auf Genehmigung ist derzeit in der Prifung.

18/25

Abb. 48: Windeignungsgebiet ,,Plate (19/25)“ im RREP (Auszug)

Quelle: Teilfortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg, Kapitel Energie

Weiter westlich befinden sich bereits bestehende Gewerbeflachen entlang des Ham-
burger Frachtweges. Durch die rAumliche Nahe zu diesen bestehenden Gewerbebe-
trieben konnen Synergieeffekte erzielt und eine geordnete gewerbliche Entwicklung
gewahrleistet werden. Die geplante Lage direkt an der zukiinftigen Umgehungsstrale
ermoglicht es zudem, den gewerblichen An- und Abfahrtsverkehr gezielt zu steuern
und aus der innerdrtlichen Wohnbebauung Banzkows herauszuhalten. Dies dient dem
Schutz der Anwohnenden vor Larm, Erschitterungen sowie verkehrsbedingten Belas-
tungen und tragt zur Verbesserung der Lebensqualitat in der Ortschaft Banzkow bei.

Ein weiterer Vorteil ergibt sich durch die potenzielle Anbindung der neuen Gewerbe-
flache an eine zukunftige Ortsumgehungsstral3e / Kreisstral3e, welche zur Autobahn-
auffahrt der BAB 14 fuhrt. Diese verkehrliche Erschlie3ung steigert die Attraktivitat des
Standorts fur ansassige und ansiedlungswillige Unternehmen erheblich. Die Auswei-
sung der Gewerbeflache dient insbesondere der Erweiterung ortsansassiger Betriebe
sowie der Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen. Bereits zum Zeitpunkt der Pla-
nung liegen konkrete Flachenanfragen fir ca. 2—-3 ha des dargestellten Bereichs vor.
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Unter anderem besteht ein akuter Erweiterungsbedarf einer in Banzkow ansassigen
Firma fur Zeltverleih und Catering, der grof3ten ihrer Art in Mecklenburg-Vorpommern.
Das Unternehmen ist derzeit lediglich provisorisch in einem innerdrtlichen Gebéaude in
der Nahe der Schule untergebracht — eine auf Dauer weder funktional noch stadtebau-
lich tragfahige Losung. Die geplante Gewerbeflache bietet dem Betrieb die Moglichkeit
zur Entwicklung eines dauerhaft geeigneten Standorts mit ausreichender Flachenver-
fugbarkeit und verkehrlicher Anbindung. Weiterhin hat ein Betrieb fir Handel und Ser-
vice mit Grof3kiichen- und Béackereitechnik den Bedarf einer Erweiterung und den Neu-
bau einer Halle angemeldet.

Ebenso ist eine Erweiterung der ortsansassigen Tischlerei vorgesehen, die im Rah-
men der neuen Gewerbeflache realisiert werden kann. Um den Fortbestand solcher
Unternehmen am Standort Banzkow zu sichern und weiteres wirtschaftliches Wachs-
tum zu ermdoglichen, bedarf es einer bedarfsgerechten, eigenstandigen und zukunfts-
sicheren Gewerbeflache.

In den vergangenen zehn Jahren hat die Gemeinde Banzkow einen erheblichen Ver-
lust an Gewerbetreibenden hinnehmen muissen. Die Gewerbetreibenden sind im Be-
reich Montagen, Holzverarbeitung und Brandschutzanlagen tatig und haben sich auf-
grund von nicht verfugbaren Erweiterungsmaoglichkeiten fur eine Verlegung auf3erhalb
der Gemeinde entschieden. Eine Heizungs-/Sanitéartechnikfirma wird in Kiirze aus dem
gleichen Grund den Betriebsstandort verlegen. Der damit einhergehende Wegfall orts-
naher Arbeitsplatze und die Schwachung des wirtschaftlichen Fundaments der Ge-
meinde unterstreichen die Dringlichkeit, geeignete Flachen flir Gewerbeansiedlungen
vorzuhalten.

Die Flache weist zudem aufgrund ihrer Entfernung zur bestehenden Wohnbebauung
ein hohes Mal} an Gebietsvertraglichkeit auf, insbesondere fir larmintensive oder
emissionsstarkere gewerbliche Nutzungen (sogenanntes storendes Gewerbe). Die
Ausweisung zielt daher auf eine Mischung aus stérendem und nicht stérendem Ge-
werbe, wodurch flexible Nutzungsmadglichkeiten im Sinne einer nachhaltigen Gewer-
beentwicklung gewahrleistet werden. Die Flache ,G1“ stellt somit eine wichtige Ergan-
zung zur gemeindlichen Siedlungsstruktur dar. Zum Zeitpunkt der Planung ist die kon-
krete Nutzung weiterer 7—8 ha der vorgesehenen Gewerbeflache noch offen. Die Ge-
meinde verfolgt jedoch das Ziel, die Flache perspektivisch als CO,-neutrales Gewer-
begebiet zu entwickeln. In der ndheren Umgebung wurden bereits Antrage nach BIm-
SchG fur die Errichtung von acht Windenergieanlagen gestellt. Diese pragen das Ge-
biet kunftig infrastrukturell und energetisch vor und schaffen die Voraussetzung fur
eine integrierte Entwicklung gewerblicher Nutzungen mit Fokus auf erneuerbare Ener-
gien.
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Vorstellbar ist beispielsweise die Ansiedlung von Betrieben im Bereich der Wasser-
stoffwirtschatft, die von der Nahe zur regenerativen Energieerzeugung profitieren kénn-
ten. Damit ergibt sich die Chance, die Gewerbeflache nicht nur als Standort fir klassi-
sche Gewerbebetriebe, sondern auch als Innovationsstandort fr nachhaltige Energie-
I6sungen zu entwickeln.

Aus Sicht der Gemeinde ist es zudem von strategischer Bedeutung, gemeindeeigene
Gewerbeflachen vorzuhalten. Die Neuausweisung an dieser Stelle erméglicht es, po-
tenziell Flachen in kommunales Eigentum zu Uberfihren und so langfristig eine eigen-
standige Entwicklung und gezielte Steuerung der Gewerbeansiedlung zu gewéahrleis-
ten. Eine Gewerbeflache in dieser Grol3enordnung kdnnte ca. 150 Arbeitsplatze schaf-
fen. Die in der folgenden Tabelle angegebene Anzahl an Betrieben ist lediglich ein
errechneter Wert einer Durchschnittszahl von Betrieben pro Hektar. Die tatséachliche
Anzahl kann durch die Gro3e der Betriebe variieren.

Tabelle 30: Kenndaten der Flache G1

Bebauungsart Klassisches Gewerbe
Gesamtflache (ha) 10

Arbeitsplatzdichte / ha 15

Arbeitsplatze 150

Betriebsdichte / ha 4

Anzahl Betriebe 40

*Arbeitsplatzdichte und Betriebsdichte in ein Gewerbegebiet in einer dorflichen Gegend

G2: Diese gewerbliche Bauflache liegt im Stden von Banzkow an der Mirower Stral3e.
Umgeben ist diese Flache von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen im Osten und
Siuden und von dem ortsansassigen Landwirtschaftsbetrieb im Westen der geplanten
Gewerbeflache. Auf der Entwicklungsflache selbst stehen derzeit Lagerhallen einer
alten Tabaktrocknungsanlage und weitere Geb&ude, die durch ein Kfz-Betrieb genutzt
werden. Eine gewerbliche Nutzung der Flache soll erhalten bleiben. Die bestehende
Flache sowie die ansassigen Gewerbebetriebe sollen durch die Ausweisung gesichert
werden. Eine Erweiterung in den AuRenbereich wird durch die geplante Entwicklung
nicht angestofR3en. Ohne die vorhandene Bebauung kénnten auf dieser Gewerbeflache
in Banzkow bis zu 32 Arbeitsplatze entstehen. Derzeit befinden sich drei Betriebe auf
dieser Flache. Durch eine weitere Nutzung der bestehenden Gebaude und eine méog-
liche Bebauung des hinteren Grundstlickes, kénnen bis zu flinf weitere Betriebe hin-
zukommen.
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Tabelle 31: Kenndaten der Flache G2

Bebauungsart Klassisches Gewerbe
Gesamtflache (ha) 2,18

Arbeitsplatzdichte / ha 15

Arbeitsplatze 32

Betriebsdichte / ha 4

Anzahl Betriebe 8

*Arbeitsplatzdichte und Betriebsdichte in ein Gewerbegebiet in einer dorflichen Gegend

8.4 Sonderbauflachen

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonderbau-
flachen (S) mit den entsprechenden Zweckbestimmungen dargestellt. Sonderbau-
flachen im Bestand sind im stdlichen Bereich von Banzkow und im Zentrum der
Ortschaft sowie westlich des Ortes vorhanden. Im sidlichen Bereich ist der ,Was-
serwanderrastplatz Kanu Camp® zwischen den Muhlengraben und der Storwasser-
stral3e und im Zentrum ist eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einzel-
handel“ zu finden, dort ist der Konsum Frischemarkt. Eine weitere Sonderbauflache
in der Gemeinde ist die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Tourismus®im
Norden von Goldenstadt, hier ist ein Naturlabyrinth. Neue dargestellte Sonderbau-
flachen werden im Folgenden erlautert. Auch hier werden Flurstiicke, die nur zum
Teil mit Sonderbauflache ausgewiesen sind, mit dem Kurzel (z. T.) gekennzeichnet.
Solche Sonderbauflachen befinden sich in Goldenstédt.

Tabelle 32: Sonderbauentwicklungsflachen

Num- Ortsteil Flur | Flurstuck GroRe | Derzeitige Nutzung
mer (m?)
S1 Goldenstadt | 5 34 544.000 | Landwirtschaftlich
genutzt

S1: Diese neue Sonderbauflache befindet sich westlich von Goldenstadt zwischen der
A 14 und der L 072. Hier ist eine geplante Sonderbauflache auf landwirtschaftlichen
Flachen mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage® in einer gesamten Grof3e von
54,4 ha dargestellt. Die Entwicklung der Flache wird bereits im in Aufstellung befindli-
chen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Photovoltaikanlage Dechows Kop-
pel“ geregelt.
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8.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind der Allgemeinheit dienende Anlagen und Einrich-
tungen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Aus den Ergeb-
nissen der Analyse geht hervor, dass diese Einrichtungen fur den Gemeinbedarf der
Gemeinde Banzkow ausreichend sind. Langfristig muss die Gemeinde die Auslastung
und Sicherung der vorhandenen Einrichtungen gewabhrleisten.

Als Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Banzkower Norden ein Altenheim und eine
Kindertagesstétte an der ,alten LandstraRe” ausgewiesen. Direkt an der ,Stral3e der
Befreiung®, ist ein Feuerwehrgebaude vorhanden. Weitere Gemeinbedarfsflachen lie-
gen im Westteil der Ortschaft Banzkow. Dort sind Flachen mit Geb&uden fir gesund-
heitliche Zwecken und mit Geb&auden, die sozialen Zwecken dienen, dargestellt. In
diesem Teil von Banzkow liegt auch die o6rtliche Kirche. Am westlichen Ortsrand liegt
die ,Regionale Schule Banzkow" und unmittelbar gegentiber der Schule ein kleiner
Bauhof. Die ,Banzkower Mihle® ist trotz der Nutzung als Landhotel, ebenso als Ge-
baude des kulturellen Zweckes ausgewiesen. Dabei sind die weiteren Gebaude, die
zum Hotel gehdren, als Mischgebiet ausgewiesen, dazu zahlt unter anderem das Bet-
tenhaus.

In der Planzeichnung sind im Bereich Mirow die Feuerwache als Gemeinbedarfsflache
und gegenuber dieser eine Kirche an der Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

In Goldenstadt ist nordlich der , Theodor-Kdrner-Stral3e” die Dorfkirche als Gemeinbe-
darfsflache im Flachennutzungsplan dargestellt. AuRerdem befinden sich westlich des
.Paul-Buttner-Stadions” die drtliche Feuerwehr und das Dorfgemeinschaftshaus des
Ortes Goldenstadt, die ebenfalls als Gemeinbedarfsflachen dargestellt sind.

Eine neue Entwicklungsflache fir den Gemeinbedarf ist im Westen von Goldenstadt
ebenfalls an der ,Theodor-Korner-StralRe“ ausgewiesen. Auf der 0,46 ha grolRe Flache
soll ein Bauhof und ein Feuerwehrgebaude entstehen. Aul3erdem wird in Banzkow
eine weitere soziale Einrichtung fur altere Menschen geplant, die als geplante Gemein-
bedarfsflache ausgewiesen wird. Die beiden geplanten Gemeinbedarfsflachen werden
in der folgenden Tabelle kurz erlautert.
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Tabelle 33: Entwicklungsflachen fir Gemeinbedarf

Nummer Ortsteil Flur | Flurstick | GroRRe Derzeitige Nutzung
(m?)

Gemeinbe- | Banzkow 2 518 8.657 Landwirtschaftlich

darf 1 genutzt

Gemeinbe- | Goldenstadt |5 23/1 4.593 Lagerplatz

darf 2

8.6 Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den Gberdértlichen und fir den
ortlichen Hauptverkehr dargestellt. In der Gemeinde Banzkow sind dies im Ein-
zelnen:

Autobahnen

e Autobahn A14

LandesstralRen

e LandesstralRe L 072

KreisstralRen / VerbindungsstralRen

e KLUP 112 Plate - Banzkow - Mirow - Goldenstadt
e KLUP 68 L092 - Goldenstadt - L0O92
e KLUP 30 Silstorf - Banzkow - Sukow

Dartber hinaus werden auch die HaupterschlieBungsstralen sowie weitere
Ubergeordnete gemeindliche Verbindungsstra3en dargestellt. Zusatzlich werden
wichtige Wege, Pfade und Steige in den Waldflachen der Lewitz dargestellt. Ver-
kehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflachen“ werden in Jamel
ausgewiesen.

Potenzielle neue Verkehrsflachen werden ebenfalls in der Gemeinde Banzkow aus-
gewiesen, diese sind im Einzelnen:
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e Stral’e vom ,Hamburger Frachtweg® in Banzkow Richtung Norden fihrend (Flursti-
cke: 481/2, 10/7, 31, 29/2, 34, 29/1, 28/9, 28/8, 27, 26, 25, 24, 23, 43/1, 46 der Flur
2 der Gemarkung Banzkow)

e Fahrradweg in Goldenstadt zwischen der LandstraRe LO72 und der Autobahn A14
entlang der K LUP 68 (Flurstiicke: 22, 27 der Flur 5 der Gemarkung Goldenstadt)

— "A,t"“?’ —
5 7 £ A

Abb. 49: Flache fir die geplante Umgehungsstral3e nach Norden

Quelle: Eigenes Bild

8.7 Flachen flr Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die
Hauptver- und -entsorgungsleitungen fir die Versorgungstrager Elektrizitat, Gas,
Wasser und Abwasser dargestellt und gesichert, diese sind im Einzelnen:

e Ferngasleitung (Anlagenkennzeichnung: 219, DN: 500)
e Norddeutsche Erdgasleitung (NEL, DN: 1400)

Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder. Au3erdem
sind weitere kleinere Leitungen zur lokalen Versorgung dargestellt.

In Goldenstadt wird an der Kreuzung der Neustadter Stral3e mit dem Gewerbering
eine Flache fur Versorgungsanlagen ausgewiesen.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
LHA! for Stadtebau und Architektur Hauptstrafe 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99




Flachennutzungsplan mit Umweltbericht Gemeinde Banzkow
Stand: 02.04.2026 Landkreis Ludwigslust-Parchim
Begriindung Seite 135 von 146 Seiten

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung
zéhlen:

e Wasserwerk Banzkow
e einzelne Trafostationen vorwiegend in den Ortslagen

e Trinkwasser- und Stromleitungen

8.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden die o6ffentlichen (z.B. Angerbereiche, sonstige
Grun- und Freiflachen, Festplatze etc.) und privaten Griunflachen (z.B. Garten-
bereiche) dargestellt. Durch die Darstellung der typischen Gartenflachen wird
die ortsbildpragende Grunstruktur der dorflichen Ortsteile verbessert, sowie bau-
liche Verdichtungen dieser Bereiche moglichst geringgehalten.

Zudem wurden in der Ortschaft Banzkow Spielplatze, Sportplatze und Kleingarten-
siedlungen vorwiegend an den Ortsrandern dargestellt. In der Mitte der Ortschaft
wird der neu gestaltete Dorfplatz als Grunflache abgebildet. In der Ortschaft Mirow
werden private Grunflachen sowie ein Friedhof, eine Kleingartensiedlung und ein
Spielplatz dargestellt. Der Friedhof und die Kleingartensiedlung liegen an der Stral3e
,Uunter den Linden® in der Nahe des Adolf-Kohagen-Platzes. In Goldenstadt sind im
ndrdlichen Teil der Gemeinde ein Friedhof, ein Spielplatz und zwei Sportflachen ab-
gebildet.

: | [

Abb. 50: Spielplatz in Banzkow Abb. 51: Sportplatz in Go

g
= "l

ldenstadt

Quelle: Eigenes Bild Quelle: Eigenes Bild
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8.9 Flachen fur Nutzungsbeschrankung oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB)

Aufgrund der Nahe der Ortschaft Goldenstadt zur Autobahn A 14 und der damit ver-
bundenen Larmbelastung sind MalRBnahmen fur eine Verringerung der LArmimmissio-
nen von besonderer Bedeutung. Die hier vorgesehene Malinahme ist ein Larmschutz-
wall, die den Ort Goldenstadt von dem Larm der Autobahn abschirmt. Dieser Larm-
schutzwall verlauft auf der dstlichen Seite der Autobahn auf der gesamten Lange des
Dorfes.

8.10 Wasserflachen, Flachen fur den Hochwasserschutz

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und II.
Ordnung im Gemeindegebiet dar. In der Gemeinde Banzkow betrifft dies:

e Storwasserstralle (BundeswasserstralRe nordlich und studlich der Ortschaft
Banzkow als Bestandteil der Bundeswasserstral3e Mritz-Elde-Wasser-
stral3e)

e Maihlengraben (sudlich von Banzkow (gehort rechtlich zur Stérwasserstral3e))
e Neuer Kanal (westlich von Mirow)
e Stielgraben (zwischen Neuer Kanal und der Storwasserstral3e)

Weitere kleinere Graben und Kanale sind in der Gemeinde Banzkow ebenfalls dar-
gestellt.

8.11 Flachen fur Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Landwirtschaft (§ 201
BauGB) dargestellt und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind be-
baute Flachen im Auf3enbereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa
5 Wohngebaude) enthalten.

Landwirtschaftliche Flache werden in der Gemeinde Banzkow als grof3ter Teil der
Flache dargestellt. Wegen des vorwiegenden flachen Terrains ist das Betreiben der
Landwirtschaft in der Gemeinde sehr einfach. Der schlechte Boden im westlichen
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Bereich der Gemeinde verschlechtert allerdings den Ertrag der Landwirte. Die durch-
schnittliche Ackerzahl liegt in der Gemeinde bei 20 -2919. Stellweise liegt die Zahl
unter 2020, Zudem sind landwirtschaftliche Betriebe mitunter auch als Flachen fur die
Landwirtschaft gekennzeichnet.

8.12 Wald

Die uber das Gemeindegebiet verteilten Forstflachen werden im Flachennut-
zungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir Wald dargestellt und damit
gesichert.

GroRRere Waldflachen sind vor allem im Osten der Gemarkung der Gemeinde Banz-
kow dargestellt. Dies sind Flachen sudostlich von Banzkow und dstlich von Jamel.
Die Waldflachen gehoren zum Landschaftsschutzgebiet Lewitz. Weitere kleinere
Waldflachen sind als sogenannte ,Waldinseln® in der Gemeinde hauptsachlich ent-
lang der Autobahn und Kreisstral3en verteilt.

Die Darstellung der Flachen fur Wald erfolgt in Anlehnung an die Definition
von Wald im Sinne des 8§ 2 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg - Vorpommern
(LWaldG). Neue geplante Waldflachen sind in der Gemeinde Banzkow nicht beab-
sichtigt.

8.13 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als “Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” dargestellt. Diese kdnnen als Grundlage fur die verbindliche Bauleitpla-
nung angesehen werden. Eine Zuordnung einzelner KompensationsmafRnahmen zu
bestimmten Eingriffen erfolgt aus Grinden der spateren Praktikabilitat der Planung
nicht. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht
abschlieRend zu klarenden Flachenverfluigbarkeit und Ausmalfie der Vorhaben.

In der Gemeinde Banzkow sind diese Flachen in geringem Mal3e dargestellt. Zum ei-
nen ist eine kleine Flache fir Mal3Rhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

19 Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg / Karte 10: Ubersichtkarte der natiirlichen landwirt-
schaftlichen Bedingungen

20 Geoportal Mecklenburg - Vorpommern
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von Boden, Natur und Landschaft am Sportplatz in Banzkow dargestellt. Diese sind im
Zuge der Sanierung des Sportplatzes nach dem Bebauungsplan Nr.5 ,Sportpark® fest-
gesetzt worden. Eine weitere Flache ist in Goldenstadt, zwischen den Siedlungskor-
pern und der Autobahn A 14 abgebildet. Diese Flache dient als Kompensationsflache
der umliegenden Wohnbebauung. Eine gré3ere Flache ist auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zwischen Mirow und Jamel geplant. Hier sollen die Moorbéden ge-
schitzt und weiterentwickelt werden.

8.14 Kennzeichnungen

8.14.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Altlasten im Sinne des BBodSchG sind Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige
Grundsticke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Alt-
ablagerungen wie z. B. ehem. Deponien, Halden, Miillkippen, Diingerlager). Altlasten
kénnen ebenfalls Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlcke, auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen An-
lagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedurfte (Altstand-
orte wie z. B. ehem. Tankstellen, Stallanlagen, Silos, Technikstutzpunkte, Werkstatten,
Produktionsstatten, Dienstleistungsbetriebe, Lager, Gleisanlagen, Havariestandorte,
defekte Leitungssysteme usw.) durch die schadliche Bodenveréanderungen oder sons-
tige Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgehen. Altlastenver-
dachtsflachen im Sinne des BBodSchG sind Grundstiicke, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Folgende Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind in der Gemeinde Banzkow zu
finden und im Flachennutzungsplan gekennzeichnet:

Tabelle 34: Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Kennung Gemarkung Flur | Flursticke Bezeichnung

AS Z 76 0459 Banzkow 2 446/3 Ehem. Kombinat
Industrieller Mast
Banzkow (Tier-

zucht)
AA_Z 76_0437 Banzkow 1 516/67 Mullkippe an der
Storwasserstralle
AA_Z 76_0440 Banzkow 1 372/20 Mullkippe Kriger-
berg
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AA Z 76 0438 Banzkow 1 366, 365/1 Mullkippe
Schrbders Tannen
AA Z 76 0441 Mirow 1 59/1 Mullkippe Nr. 2
AA Z 76 0439 Mirow 1 59/2, 60 Mullkippe Nr. 1
AA Z 76 0510 Jamel 6 25 Mullkippe
AA_Z 76_0511 Jamel 6 39 Mullkippe Nr. 1
AA_Z 76_0512 Goldenstadt 4 1 Mullkippe Nr. 2
AA Z 76 0513 Goldenstadt 5 45 Mullkippe Nr. 3
AA Z 76 0514 Goldenstadt 4 186 Mullkippe Nr. 4
DV_Z 76 0195 Goldenstadt 1 301 Devastierte Flache
DV_Z 76_0196 Jamel 7 97, 103, 104, 105, | Devastierte Flache
107, 161, 162
DV_Z 76 0194 Banzkow 3 135/2 Devastierte Flache

Quelle: Landkreises Ludwigslust-Parchim, April 2025.

8.15 Nachrichtliche Ubernahmen

8.15.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes von Banzkow befinden sich Einzeldenkmale
(Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und bewegliche Denk-
male), die als Teil des entsprechenden Denkmalverzeichnisses eingetragen wur-
den. Die Einzeldenkmale werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen, mit Planzeichen gekennzeichnet und sind nachfolgend tabellarisch

dargestellt:

Tabelle 35: Baudenkmale in der Gemeinde Banzkow

Ortsteil Adresse Hausnum- Denkmalbeschreibung
mer

Banzkow Mirower Strafl3e/ Windmuhle

An der Lewitz-

muhle 40
Banzkow | Auf der Horst 13 Hallenhaus mit Stall
Banzkow | An der Kirche Kirche
Banzkow Friedhof Kriegerdenkmal 1914/18
Banzkow | Friedhof Soldatengrab (Mai 1945)
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Banzkow Mirower StralRe 21 Bauernhaus und Scheune
Banzkow | Schulsteig 1 Bauernhaus
Banzkow | Schulsteig 5 Bauernhaus mit Wohnhaus,
Wirtschaftsgebaude und Hof-
mauer

Banzkow Storstralle 1 Bauernhaus

Banzkow | Storstral3e 4 Wohnhaus und Scheune

Banzkow | Storstral3e 7 Bauernhaus

Banzkow Stral3e des Frie- 4 Bludnerei mit Stall

dens
Banzkow Stral3e des Frie- 16 Kelterei
dens

Golden- Lewitzstral3e Kirche mit Glockenstuhl

stadt

Ortsteil Adresse Hausnum- Denkmalbeschreibung

mer

Golden- Kriegerdenkmal 1914/18

stadt

Golden- B 106 Meilenstein

stadt

Mirow Wohnhaus

Mirow Unter den Linden Kirche und Friedhof mit
Mauer

Mirow Friedhof Kriegerdenkmal 1914/18

Mirow Unter den Linden 30 Hallenhaus

Mirow Unter den Linden 42 Hallenhaus

Jamel Forststralie 11 Budnerei

Quelle: Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust-Parchim, August 2023.

8.15.2 Geschiitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere
Reste oder Spuren von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen
menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in
Gewassern befinden oder befanden (8 2 Abs. 5 BbgDSchG). Im Plangebiet sind
bei friheren Begehungen und/oder Grabungen Bodendenkmale entdeckt worden.
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Es ist mit Sicherheit bzw. an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit davon aus-
zugehen, dass in den betreffenden Bereichen unbewegliche Bodendenkmale vor-
handen sind. Die systematische Erfassung der Bodendenkmale (8 4 Abs. 2 Nr. 1
DSchG M-V) durch das Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege (LAKD) als Denk-
malfachbehorde stellt jedoch keine vollstdndige Bestandserhebung der Bodendenk-
male dar. Die gegenwartig bekannten Bodendenkmale machen nur einen kleinen
Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Auch aufRerhalb der bekann-
ten Bodendenkmale muss immer mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch un-
entdeckter Bodendenkmale gerechnet werden. Die Bodendenkmale werden nach-
richtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen, mit entsprechenden Planzei-
chen gekennzeichnet und werden tabellarisch dargestellt:

Tabelle 36: Bodendenkmale in der Gemeinde Banzkow

ID Gemarkung FPLZNR*
Punktdarstellung
86492 Banzkow 8
86639 Banzkow 21
86678 Banzkow 2
86679 Banzkow 3
86680 Banzkow 3
86681 Banzkow 4
86682 Banzkow 4
86684 Banzkow 6
86685 Banzkow 7
86687 Banzkow 10
86842 Banzkow 23
86851 Banzkow 28
86863 Banzkow 29
86870 Banzkow 30
86892 Banzkow 31
86922 Banzkow 15
86932 Banzkow 13
86933 Banzkow 13
86934 Banzkow 14
86935 Banzkow 14
86946 Banzkow 17
86947 Banzkow 18
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ID Gemarkung FPLZNR*
86949 Banzkow 16

97066 Goldenstadt 2

97067 Goldenstadt 3

97084 Mirow 1

97085 Mirow 1

97161 Goldenstadt 4

97255 Goldenstadt 1

97256 Goldenstadt 1

97257 Goldenstadt 1

97258 Goldenstadt 1

97259 Mirow 2

97266 Jamel 1

97267 Jamel 1

97269 Jamel 4

97270 Jamel 4

97271 Jamel 5

97272 Jamel 6

97273 Jamel 7

97275 Goldenstadt 5

Flachendarstellung

86609 Banzkow 25
86610 Banzkow 26
86611 Banzkow 27
86686 Banzkow 9

86688 Banzkow 11
86841 Banzkow 23
86845 Banzkow 24
86936 Banzkow 12
86958 Mirow 4

86959 Mirow 4

86961 Banzkow 19
86962 Banzkow 20
86963 Banzkow 20
97268 Jamel 3

*Fundplatznummer
Quelle: Landesanstalt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
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8.15.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich ibernommen. Im Gemeindegebiet sind folgende
Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

e Européisches Vogelschutzgebiet: ,Lewitz" (DE 2535-402)
o Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung: ,Walder in der Lewitz* (DE 2535-302)
e Landschaftsschutzgebiet: ,Lewitz* (LSG 022)

8.15.4 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Die Wasserschutzgebiete in der Gemeinde Banzkow sind das WSG Banzkow (Zone |
- II) (MV_WSG_2435_02) und das WSG Ortkrug (Zone IlIA) (MV_WSG_2534 05),
mit einem kleinen Teil im Westen der Gemeinde. Zudem sind in der Gemeinde Banz-
kow Kisten und Gewasserschutzstreifen nach dem Naturschutzgesetz Mecklenburg -
Vorpommern (NatSchAG MV) entlang der Stérwasserstral’e nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan ibernommen worden. Uberschwemmungsgebiete sind in der Ge-
meinde Banzkow nicht vorhanden.

8.15.5 Windeignungsgebiet ,Plate” (19/25)

Das Windeignungsgebiet mit der Bezeichnung Plate liegt in den Gemeinden Plate und
Banzkow. In Banzkow erstreckt es sich westlich der Ortschaft und zum Teil auch iber
bereits bestehende Gewerbeflachen. Derzeit sind in dem Windeignungsgebiet 8 Wind-
energieanlagen geplant, die sich im Genehmigungsverfahren befinden. Das Windeig-
nungsgebiet ist nachrichtlich vom Regionalen Raumentwicklungsplan Westmecklen-
burg; Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 Energie tibernommen. Die Teilfortschreibung
hat im Dezember 2025 selne Rechtskraft erlangt.

Banzkow, 09.07.2026 | _
Der Birgermeister
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